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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen
Solklippan 1 (716426-3449)

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa den ordinarie arsstimman den 27 mars 2014 och pa extra stimma den 15 maj 2014,

Jan-G Isberg Agneta Clavering

Erik Hedin Karin Wahlberg
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ANDAMAL, FIRMA OCH SATE
1§

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Andamalet dr samtidigt att frimja medlemmarnas boendemiljo
och boendestandard. Foreningen skall darfor sdakerstilla att husens standard
uppratthalls och nodvandiga forbattringar och moderniseringar genomfors men
ocksa att investeringar, underhallsatgarder och drift halls pa basta ekonomiska
niva. Foreningens forvaltning av husen skall erbjuda langsiktig trygghet 1
boendet. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Solklippan 1 med
organisationsnummer 716426-3449. Styrelsen har sitt sate 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nar en bostadsratt overlatits till annan person (-er) far denne (dessa) utova
bostadsratten och flytta in 1 lagenheten men forst efter att ha antagits som
medlem(-mar) 1 foreningen. Koparen skall ansoka om medlemskap pa sitt som
styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom fyra veckor
fran det att ansOkan om medlemskap inkommit till foreningen, prova fragan om
medlemskap. Som underlag for provningen skall foreningen inhamta
kreditupplysning avseende sokanden.

3§

Forvarvaren av bostadsratten ar medlem 1 foreningen. Forvarvaren far inte
utgoras av en juridisk person. Om medlemskap 1 foreningen nekas potentiell (-a)
forvarvare kan heller inte ratten till bostad forvarvas. Forvarvaren skall bo
permanent i ligenheten och vara mantalsskriven pé bostadsrittens adress. Akta
makar och personer, som lever sammanboende, kan gemensamt forviarva samma
bostadsriatt och darmed dela medlemskapet 1 foreningen.

Forvarvet kan 1 tillagg till ovan namnda personer inkludera person, som inte
avser att bo 1 ldgenheten. Sadant forviarv ska nogsamt provas enligt dessa stadgar
och enligt bostadsrattslagens skrivningar fore styrelsens beslut om antagande av
sadan medlem. Som exempel ar det inte tillatet att forvarva en bostadsritt i
spekulationssyfte eller for kommersiellt andamal. Forvarvare (medlem) som inte
bor 1 husen kan inte boka dvernattningslagenheten 121.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.
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43§

Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar arsavgift manadsvis till foreningen. Arsavgifterna fordelas pé
bostadsrittslagenheterna 1 forhdllande till lagenheternas andelstal. Beslut om
andring av grunden for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittnings-
avgiften till hogst 1% av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring, som galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Overlételseavgift och pantsittningsavgift betalas av kdparen.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas 1 ratt tid utgar enligt rintelagen drojdmalsranta pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning skett samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Detta
giller aven mark, forrad och annat ligenhetskomplement, som ingar 1

upplatelsen.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenskada svarar bostadsrittshavaren
enligt bestammelserna 1 bostadsrittslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att omgaende till foreningen anmadla fel och
brister 1 sadan lagenhetsutrustning, som foreningen svarar for.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att teckna hemforsikring. Bostadsrittstillagg till
hemforsikringen tecknas och betalas av foreningen. Om lagenheten ar utrustad
med balkong, altan eller uteplats, svarar bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning av dessa ytor.

Bostadsrattshavaren skall halla god ordning 1 till lagenheten horande forrad.

6§
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Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sddan
utstrackning att annans siakerhet eller egendom dventyras har bostadsratts-
foreningen ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgarder som tidigare har vidtagits av
innehavare av bostadsratten.

8§
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgard 1 fastigheten
besluta om reparation eller byte av inredning och utrustning avseende de delar

av lagenheten, som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar 1 lagenheten. Vasentlig forandring
far dock foretas forst efter tillstand av styrelsen. Forandringen far genomforas
under forutsattning att den inte ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller andra bostadsrattshavare. Forandringar skall alltid utforas pa ett
fackmannamassigt satt.

Visentlig forandring ar atgard som kraver bygganmalan, t ex dndring 1 barande
konstruktion, andring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme,
vatten eller ventilation. Bygganmalan kravs aven for inglasning av balkong.

10 §

Bostadsrittshavaren ar skyldig att uppratthalla ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sarskilda regler, som foreningen meddelar.
Bostadsrattshavaren ansvarar harvid for egna familjemedlemmar, gaster och for
den som utfor arbete for hans/hennes rakning.

Foremal med ohyra far inte foras in 1 fastigheten.

11§

Foretradare for foreningen har ratt att komma in 1 ldgenheten vid behov av
tillsyn eller for att utfora arbete, som foreningen svarar for. Detta giller aven
atgirder beskrivna 1 6 §. Nar bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsritts-
havaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

12 §

Bostadsrattshavare (medlem) kan efter skriftlig ansdokan och styrelsens beslut
upplata sin bostadsritt till en hyresgast for sjalvstandigt brukande 1 hogst sex
manader. I ansokan skall anges skalet till uthyrningen (upplatelsen), hyres-
giastens personnummer, fullstindiga namn, e-postadress och telefonnummer
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samt upplatelsens tidsperiod. Skilen kan vara: Ny egen livssituation, studier
eller arbete pa annan ort, arbete utomlands, att narstdende behover bostad eller
svarigheter att fa bostadsritten sald till normalt pris 1 Hammarbyhdjden.
Ytterligare exempel kan utlasas av bostadsrattslagen 7 kap. 10-11 §§. Om
styrelsen beviljar bostadsrattshavare att hyra ut 1 andra hand skall styrelsen for
foreningens rakning ta ut maximalt tillaten avgift av uthyrande
bostadsrattshavare for det merarbete som drabbar foreningen tor uthyrningen.

Hyresgisten dger inte ritt att boka dvernattningsliagenheten 121, da ansvaret for
[agenheten, t.ex. fOor Overnattande gaster, helt vilar pa foreningens medlemmar,
boende 1 husen.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 den egna
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

13 §
Nyttjanderéatten till en lagenhet, som innehas med bostadsritt, kan i1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

» bostadsriattshavaren inte betalat manadsavgift under tre manader

» lagenheten utan styrelsens godkannande upplatits 1 andra hand

» bostadsriattshavaren inrymt utomstaende personer till men for forening
eller annan medlem

» lagenheten anvants for annat andamal adn det avsedda

» bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand,
genom vardsloshet bidragit till att ohyra spridits 1 fastigheten

* bostadsriattshavaren inte i1akttagit ordning och gott skick inom fastigheten
eller rittat sig efter de sarskilda ordningsregler, som foreningen meddelat

* bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade till lagenheten

* lagenheten till vasentlig del anvants for naringsverksamhet.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

* ledningar for avlopp, varme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig
inne 1 lagenheten och inte tjanar fler d&n en lagenhet

« till ytterdorr horande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar.
Foreningens nyckelansvarige har kunskap om antalet ASSA-nycklar, som
finns individtillverkade till respektive lagenhetsdorr. Antalet ar lagst fyra.
Forlust av sddan nyckel ger foreningen ratt att krava byte av lascylinder att
bekostas av berord medlem. Bostadsriattshavare svarar aven for all malning
forutom av ytterdorrens utsida

* 1cke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv
och tak jamte underliggande ytbehandling
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 lister och foder

 innerdorrar

 radiatorer, malning och termostater

» lackage

* clektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

» ventiler till ventilationskanaler

» sakringsskap och darifran utgaende elledningar 1 lagenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer

* brandvarnare

» fOnster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag
samt all malning forutom utvdndig malning; motsvarande géaller for
balkong- eller altandorr.

Bostadsrattshavaren svarar vad géaller badrummet for

 till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt
 1nredning, belysningsarmaturer

* vitvaror, sanitetsporslin

» golvbrunn inklusive klamring

* rensning av golvbrunn

» ev. tvattmaskin och torktumlare samt anslutningar
e kranar

 ventilation; rengores men far inte justeras

» ¢v. elektrisk handdukstork.

Bostadsriattshavaren svarar vad giller koket for all inredning och utrustning t.ex.

» vitvaror

 ventilationsdon

» ev. diskmaskin med anslutningar

» kranar

 avlopp fran diskho och diskmaskin.

Befintlig ventilator far inte bytas till koksflikt.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme,
elektricitet och vatten om dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler
ventilationskanaler.

Fastigheten ar OVK-besiktigad (Obligatorisk Ventilations Kontroll) och darfor
far bostadsrattshavaren inte andra installda in- respektive utsugningsventiler
under fonster, kok, badrum eller kladkammare.



allabrf.se

14 §

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall skall
uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ritt att saga
upp bostadsratten. Sker ingen rittelse kan bostadsriattshavarens medlemskap
sagas upp.

15§
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt
till ersidttning for skada.

16 §

Har bostadsrattshavarens medlemskap sagts upp, kan bostadsratten komma att
tvangsforsdljas om inte foreningen, bostadsrattshavaren och kanda borgenarer,
vars ratt berors av forsaljningen, kommer 6verens om nagot annat.

STYRELSEN

17 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och hogst
tre suppleanter.

Ordforande viljs av foreningsstimman for tva ar.

Ledamoter och suppleanter valjs av foreningsstimman for ett eller tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas aven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt néarstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och ar bosatt 1 foreningens hus. Endast en medlem

per ligenhet kan samtidigt inga 1 styrelsen.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Foreningens firma tecknas av hela styrelsen eller
av tva styrelseledamoter 1 forening.

Styrelsen aligger

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret
att, inom de ramar som omfattas av foreningens ansvar, besiktiga foreningens
fastigheter och ovriga tillgangar och till arsstimman lamna forslag till atgérder,
som ar av stor betydelse.

Avgifternas inbordes storlek bestams av lagenhetens andelstal.

Styrelsen upprittar regler for triafflokalen.
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18 §

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras. Detta justeras av ordforanden
och ytterligare en ledamot. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och
foras 1 nummerfoljd.

19 §

Styrelsen ar beslutsméssig nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den
mening for vilken mer dn halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening, som ordforanden bitrader. For giltigt beslut fordras enhillighet, nér
for beslutsmassighet minsta antalet ledamaoter ar niarvarande.

20 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
foreta viasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

21 §

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems-
och lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla 1 forteckningarna
ingaende personuppgifter pa sitt, som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrattsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

22 §

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar 1 enlighet
med arsredovisningslagens allmanna bestaimmelser om arsredovisningens delar.

23 §

Foreningsstaimma skall vidlja minst en och hogst tva revisorer. Revisorer viljs
for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nidsta ordinarie forenings-
stimma. Revisorerna behover inte vara medlemmar 1 foreningen.

24 §
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstamman.
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25§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring
over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

26 §
Ordinarie arlig foreningsstimma skall hallas tidigast den 1 mars och senast 30
juni.

27 §
Medlem, som Onskar anmala drenden till stimma, skall gora detta senast en
manad fore ordinarie staimma.

28 §

Extra foreningsstaimma skall hallas, nar styrelsen eller revisor finner skél till det
eller nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av arende, som Onskas behandlat pa stamman.

29 §
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

« Oppnande

» Godkidnnande av dagordningen

« Val av stimmoordforande

 Anmailan av styrelsens forslag, val av protokollforare

» Val av tva justeringsman tillika rostraknare

» Faststdllande av rostlangd

» Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

» Foredragning av styrelsens arsredovisning

» Foredragning av revisorernas berattelse

» Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

» Beslut om resultatdisposition

* Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

* Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for verksamhetsaret

* Val av ordforande

* Val av styrelseledamoter och suppleanter

* Val av revisor (-er)

» Val av valberedning

» Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmalt drende

* Avslutande
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30§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden, som
skall behandlas pa stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor
fOre stamman.

318§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Aven om flera medlemmar
innehar andelar av samma bostadsritt har de dock endast tillsammans en rost
och bor foretradas av en medlem vid omrostningar. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dess stadgar eller
enligt lag.

32§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen 1 foreningens hus, far vara ombud. Ombudet far inte foretrada mer
an en medlem.

Ombudet skall medfora en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten galler
hogst ett ar fran utfardandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original och galler
endast for stimma angiven pa fullmakten.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens
make, registrerad partner, sammanboende, annan narstaende eller annan medlem
far vara bitrade.

33 §

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening, som stammoordforanden
bitrader. Vid val anses den vald, som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser 1 bostadsratts-
lagen.

34 §
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie foreningsstimma hallits.
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35§
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36 §
Meddelanden delges genom anslag 1 foreningens byggnader eller genom
utdelning.

FONDER

37 §

Inom foreningen skall finnas fond for yttre underhall.
Till fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens anskaffningsvarde. Medel till fonden kan ocksa avsittas genom

amortering av foreningens gemensamma lan.

Avsittningen av medel till yttre underhall skall ligga 1 nivd med behoven av
resurser enligt underhallsplanen.

VINST
38 §
Om foreningsstamman beslutar, att uppkommen vinst skall delas ut, skall

vinsten fordelas mellan medlemmarna 1 forhallande till [agenheternas arsavgifter
for det senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.
39 §

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1
forhallande till 1agenheternas andelstal.

OVRIGT

40 §
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For fragor, som inte regleras 1 dessa stadgar, galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.
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