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Styrelsen for Brf Stcnbacken, med séte 1 Knivsta, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017. Uppgifter inom parentes avser foregidende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmeant on verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och
lokalcr med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 maj 2017.

IFdéreningens bygenad och tomtritt
Foreningen térvirvade fastigheten Sérsta 3:169 1 Knivsta kommun 1960.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus 1 tre vaningar med totalt 18 bostadsrétter. Den totala
boytan dr 992,2 kvm. Foreningen disponerar 14 parkeringsplatser och 2 garage.

Ligenhctsfordelning:
I8 st 2 rum och kok

Fastighelsforsikring
Fastigheten ir fullvdrdefoérsdkrad hos Trygg-Hansa.

[Fastighetsskatt
Fastighctsavgift erlaggs med det ldgsta av védrdet 1 315 kr per ldgenhet eller 0,3% av fastighetens

taxeringsviirde for bostader samt 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

[Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirdet dr 6 856 000 kr, varav byggnadsviardet dr 5 020 000 kr och markvirdet 1 836 000 kr.
Viirdeir ar 1969.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det

nuvarande avtalet géller t.o.m. 2017-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Antalet anstillda
Under dret har foreningen intc haft nigon anstalld.

A1,
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frAn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhill av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt

fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhillsplan. Arsavgiften
uppgar till 775 kr/kvm boyta per ar.

vsittning till fon
Avsittming till yttre fond sker enligt stimmans beslut med 70 tkr per ar.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 juni 2017 haft foljande sammansittning:
Goran Karlsson Ordférande

Lars-Goran Albertsson Vice ordférande

Christina Rappling Ledamot

Ola Nilsson Suppleant

Stefan Berg Suppleant

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening,
Styrelsen har under aret haft 4 protokollforda sammantraden.

Revisor
Anne-Marie Jansson

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
- Stambytet har fardigstillts
- Kéllargolvet har slipats och malats
- Undercentralen har belysningen bytts ut samt

har bytt ut en del viggkontakter samt kompletterat med tva nya.
- Ett killarforrdd har takbelysningen bytts ut mot viaggbelysning.
- Stidrummet i killaren har kaklats och malats.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 19 (19) medlemmar. Under &ret har 2 (0) dverlatelser skett till ett snittpris
per kvm av 29 896 kr.
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Flerdrsoversikt (tkr)
Ncttoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arets resultat exkl. avskr, (tkr)
Fastighetslan/kvm (kr)
Arsavgifter/kvm (kr)

Netltoomsittning

2017
792
12

14
231

7 045
775

2016
770
128

12
259

7 146
755

2015
745
178

29
315
2106
731

2014
734
188

25
331
2106
718

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigermgar.

Resultat efter finansiella poster

Resuliat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivaingar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fasti ghet.

Fastighetslan/kvin

Forcningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 76 550
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arels resultat
Belopp vid arets
utging 76 550

Fond far yttre

underhdll

550 994

70 000

620 994

Balanserat

resultat

311364

57678

369 042

Arets

resultat

127 678

-127 678
71 980

71 980

Totalt

1 066 586

0
71 980

1 138 566

3(13)

2013
704
150

13
293
3618
694

A

/7



allabrf.se

Brf Stenbacken 4 (13)
Org.nr 714800-1717

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 369 042

arets vinst 71 980
441 022

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 70 000

av yitre fonden ianspraktas -35939

i ny rikning Overfores 406 961
441 022

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar. y.

i/ L/
L
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekosinader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L

2017-01-01
-2017-12-31

791 768

0
791 768

-379 287
-82 530
-159 088

-620 905
170 863
981

-99 864
-98 883

71 980

71 980

5(13)

2016-01-01
-2016-12-31

770 174
2121
772 295

-324 748
-148 484
-131 632
-604 864

167 431

2308
-42 061
-39 753

127 678

127 678

fd‘-!;-‘ _rJ
W 2
{



allabrf.se

Brl Stenbacken 6(13)
Org.nr 714800-1717

Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgidngar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6,7,8 7216 529 1 B84 336
Pagaende nyanlaggningar 0 5441 579
Summa materiella anlaggningstillgingar 7216 529 7325915
Finansiella anliggningstillgangar

Andra lingfristiga virdepappersinnehav 9 26 600 26 600
Summa finansiella anliggningstillgingar 26 600 26 600
Summa anliggningstillgdngar 7243 129 7 352 515
Omsitmingstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 990 287 1512428
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 43 875 42 875
Summa kortfristiga fordringar 1034 162 1 555303
Kassa och bank

Kassa och bank 51712 0
Summa kassa och bank 51712 0
Summa omsiittningstillgingar 1085874 1555303
SUMMA TILLGANGAR 8 329 003 8 907 818
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2017-12-31

76 550

620 994
697 544

369 042
71 980
441 022

1 138 566

6 889 000
6 889 000

100 000
47 006
35 520

2 262
96 649
301 437

8 329 003

7(13)

2016-12-31

76 550
550 994
627 544

311 364
127 678
439 042

1 066 586

7 089 000
7 089 000

0

54 280
590 578
2262
105112
752 232

8 907 818
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflidc frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Forindiing av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida mcdel och avriikningskonto vid 4rets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid &rets slut

2017-01-01
-2017-12-31

71 980
159 088
8 879

239 947

-7 437
-535 058
84 263

-218 285

-49 702
-49 702

-200 000

-200 000

-467 987

1 494 798

1026 811

8 (13)

2016-01-01
-2016-12-31

127 678
131 632
-6 436

252 874

306
539 517
27922
820619

-5 441 579
-5 441 579

5 000 000
5 000 000
379 040

| 115758
1494 798
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsreduvisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag,

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 25 ar
Markanldggningar 25 ar
Stambyte 50 &r
Not 2 Nettoomsiittning
2017 2016
Arsavgifier 768 708 748 584
P-plats och garage 23610 22 910
Outhyrda garage och p-platser -550 -1 320
791 768 770 174
Not 3 Driftskostnader
2017 2016
Snordjning/sandning 8616 10910
Besiktningskostnader 3446 929
Reparationer 18 101 4 550
Tradgdrd och utemiljs I 459 3 583
Planerat underhall 38 355 0
Fastighetsel 36 297 43 003
Uppvarmning 120 669 119 755
Vattcn och aviopp 66 459 57 836
Avtallshantering 27914 27914
Forsikringskostnader 21 680 21 049
Kabel-tv 29 346 28 684
Férbrukningsinventarier 4056 3310
Forbrukningsmaterial 2 890 3 225
379 288 324 748
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Fastighetsskatt 200 200
Fastighetsavgift 20 508 20514
Porto 1124 1124
Foreningsgemensamma kostnader 1050 950
Revisionsarvode 938 781
Ekonomisk forvaltning 52312 49 936
Bankkostnader 2 000 2 000
Inteckningskostnader 0 71 375
Ovriga poster 4398 1 604
82 530 148 484
Not 5 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 563 600 563 600
Utgéende ackumulerade anskafiningsvirden 563 600 563 600
Inghende avskrivningar -563 600 -563 600
Utgaende ackumulerade avskrivningar -563 600 -563 600
Utgéende redovisat virde 0 0
Taxeringsvarden byggnader 5020 000 5020 000
Taxeringsvirden mark 1836 000 1836 000
6 856 000 6 856 000
Bokfort virde byggnader 7 065 129 1732936
Bokfort varde mark 151 400 151 400
7216 529 1 884 336

I bokfort virde byggnad ingér bokfort virde fastighetsforbéttringar, bokfdrt virdeparkeringsplats,
bokfort virde motorvirmare och bokfort varde stambyte. ﬁfj -
7
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Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidcende redovisat viirde

Not 7 Parkeringsplats och motorvirmare gard

Ingdcnde anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingicnde avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdendc redovisat viirde

Not 8 Stambyte

Investering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Léngfristiga virdepappersinnehayv

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr. Under 2017 var aktieutdelningen 980 kr.

2017-12-31

3170 896
3170 896

-1746 116

-109 156
-1 855 272

1315 624

2017-12-31

561 909
561 909

-253 753
-22 476

-276 229

285 680

2017-12-31

5491 281
5 491 281

-27 456
-27 456

5463 825

2017-12-31

26 600
26 600

11(13)

2016-12-31

3 170 896
3170 896

-1 636 960

-109 156
-1 746 116

1424 780

2016-12-31

561 909
561 909

-231 277
-22 476
-253 753

308 156

2016-12-31

2016-12-31

26 600
26 600
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Not 10 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 8 752 2315
Skattefordran 6436 15315
Avriakningskonto forvaltare 975 099 1 494 798
990 287 1 512 428
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Trygg Hansa 22 438 21 680
Fastum UBC Farvalining AB 13 984 13 859
Com Hem AB 7453 7 336
43 875 42 875
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Léinebelopp
Liangivare % ranteindring 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank Hypotek 1,036 tre-mén rinta 2 089 000 2 089 000
Swedbank Hypotek 1,6 2021-09-24 4900 000 5 000 000
6 989 000 7 089 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 100 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31
Rintlekostnader 14 622 21457
Revision 1 000 1 000
Fastighetsel 1 254 5116
Fiirrvirme 16 147 15612
Forutbetalda avgifter och hyror 63 626 61927
96 649 105112
Not 14 Stillda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 7 089 000 7 089 000
7 089 000 7 089 000
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Knivsta den /Q-.'Ofr‘ 52[
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Gotan Karlsson ¢ Lars-G
Ordforande

Coustaney Regpling/

-

Min revisionsberittelse har ldmnats £<° /27 - & 5 - <

f/f/?ﬂ-///ﬂf(“’ /zﬁ £

" Anne-Marie Jansson
Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Stenbacken
Organisationsnummer 714800-1717

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens férvaltning for
rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.
Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag granskat
rikenskaperna och arsredovisningen samt tagit del av protokoll och dvriga handlingar.

- Den genomférda revisionen ger rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Rikenskapshandlingarna ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stélining i
enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar
eller férordningar som géller for en bostadsrattsforening.

Med ledning av ovanstaende tillstyrker jag:
- att resultat- och balansrékning faststills,

- att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt
- att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

-~ Knivsta den 30 maj 2018

//;éff%méﬁffzf’”

Ann-Marie Jansson
Revisor



