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Styrelsen for BRF Stencristallen far

Forvaltningsberattelse o ivenioim

réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta

bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 895 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 311 tkr. Avskrivningar

péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 48 ligenheter samt 16 parkeringsplatser i garage samt 21 parkeringsplatser

utomhus.

Fastigheterna dr fullvardeforsidkrade 1 Lénsforsidkringar.

Ligenhetsfordelning
1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok Summa
3 1 31 13 48

Dessutom tillkommer:
_Garage  Peplatser e
...................... 1 6 sass __2 1 S— T = TTTTrTrPr— . T T T L L

Total bostadsarea: 3033 m?

Arets taxeringsvirde 97 000 000 kr

Foregdende drs taxeringsvérde 97 000 000 kr



allabrf.se

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 41 tkr.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stamma

Inga Estborn Ordftrande Stimman 2019

Caroline Hoglund Sekreterare Stdimman 2018

Jani Simpanen Ledamot Stimman 2019

Stefan Paterson Ledamot Stdmman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
avikommentar stamma

Barbro Wallentin Stdmman 2018

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Mats Lamne Revisor Stamman

Sofia Winroth Revisor Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva 1 forening.
Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hdndelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett séitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pad ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 65.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 65.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2018-04-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 405 kr/m?/ar.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Féljande aktiviteter ar
genomforda. - Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl 4r miljécertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser. - Féreningen kdper energitjdnster av
Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver féreningens samlade energianvindning. - Genom att anvédnda
energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar. -Dessutom har féreningen beslutat sig for att
genomfora.

Forlagsinsatser

Hir anges den ritt till utdelning som eventuella forlagsinsatser medfor och forlagsinsatser som ska aterbetalas.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1432 1435 1 440 1 440 1 447
Resultat efter finansiella poster -584 -658 -443 -441 259
Arets resultat -584 -658 -443 -441 259
Resultat exklusive avskrivningar 311 237 453 454 514
Avsittning till underhallsfond

kr/m? 40 40 40 79 40
Balansomslutning 104 066 104 846 105 302 105 734 106 191
Soliditet % 100 99 100 100 100
Likviditet % 851 518 700 581 422
Arsavgiftsnivé for bostider,

kr/m? 405 402 402 402 0
Driftkostnader, kr/m? 287 267 248 287 225
Underhallsfond, kr/m? 265 225 186 158 79

Nettoomsiittning: intékter fran drsavgifter, hyresintikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid érets borjan 105213 000 683 374 926902  -658 039

Disposition enl.

arsstimmobeslut -658 039 658 039

Reservering underhallsfond 120 000 -120 000

Arets resultat -584 486

Vid arets slut 105 213 000 803374 | 1704941 -584 486

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Summa

-1 584 941
-584 486
-120 000

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

-2 289 427

2 289 427
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1431810 1434703
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 918 502
Summa rorelseintakter 1444728 1435 205
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -869 508 -810 872
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 660 -298 134
Personalkostnader Not 6 -67 780 -94 780
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -895 412 -895 412
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -2 036 360 -2 099 198
Rorelseresultat -591 632 -663 993
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 8018 6 046
Riéntekostnader och liknande poster Not 9 -872 -92
Summa finansiella poster 7 146 5954
Resultat efter finansiella poster -584 486 -658 039
Arets resultat -584 486 -658 039
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 101 181 610 102 077 022
Summa materiella anldggningstillgangar 101 181 610 102 077 022
Summa anlaggningstillgangar 101 181 610 102 077 022
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 8 201 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 79 098 97 907
Summa kortfristiga fordringar 87 299 97 915
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2797116 2 670925
Summa kassa och bank 2797 116 2 670 925
Summa omsaéttningstillgangar 2 884 415 2 768 840
Summa Tillgangar 104 066 025 104 845 862
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 213 000 105 213 000
Fond for yttre underhall 803 374 683 374
Summa bundet eget kapital 106 016 374 105 896 374
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 704 941 -926 902
Arets resultat -584 486 -658 039
Summa fritt eget kapital -2 289 427 -1 584 941
Summa eget kapital 103 726 947 104 311 433
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 14 63 892 110 655
Skatteskulder Not 15 61 992 30 432
Ovriga skulder Not 16 240 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 212 954 393 342
Summa kortfristiga skulder 339 078 534 429
Summa Eget kapital och Skulder 104 066 025 104 845 862
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna riad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.



allabrf.se

Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 1229 496 1220 365
Hyror, garage 136 776 129 600
Hyror, p-platser 96 588 94 500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -14 175 -2 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 875 -7 063
Summa nettoomsattning 1431810 1434703
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Extra debitera avgifter 2 800 360
Ovriga ersittningar 9184 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 62 142
Ovriga rorelseintikter 872 0
Summa ovriga rorelseintakter 12 918 502
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Reparationer -40 768 -51 990
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -31 560 -30 432
Tomtrittsavgéld -184 500 -184 500
Forsdkringspremier -28 771 -26 857
Obligatoriska besiktningar -5 751 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -19 329 -750
Forbrukningsinventarier -1 874 -2 000
Vatten -74 249 -81 575
Fastighetsel -115 274 -128 439
Uppvédrmning -114 643 -105 381
Sophantering och atervinning -37 754 -39 810
Forvaltningsarvode drift -215 035 -159 138
Summa driftkostnader -869 508 -810 872
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -64 510 -60 705
[T-kostnader -114 099 -114 444
Arvode, yrkesrevisorer 0 -1 000
Inkassokostnader 0 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifier -10 976 0
Telefon och porto -290 -83
Tidskrifter och facklitteratur 0 -2 757
Medlems- och foéreningsavgifter -5 470 -5 470
Kopta tjdnster -6 641 0
Konsultarvoden 0 -109 306
Bankkostnader =775 0
Ovriga externa kostnader -900 -3 919
Summa ovriga externa kostnader -203 660 -298 134
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -41 510 -55 975
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 344 -17 371
Sociala kostnader -12 926 -21 434
Summa personalkostnader -67 780 -94 780
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -895 412 -895 412
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -895 412 -895 412
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntemtékter fran bankkonton 8018 6 029
Rénteintédkt kortfristiga fordringar 0 17
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8018 6 046
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Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga rintekostnader -872 -92
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -872 -92
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 105 507 724 105 507 724
105 507 724 105 507 724
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 507 724 105 507 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader 3430 702 -2 535 290
3430702 - 2535290
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -895 412 -895 412
- 895412 - 895412
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 2 535 290 - 3430702
Restvarde enligt plan vid arets slut 101 181 610 102 077 022
Varav
Byggnader 101 181 610 102 077 022
Taxeringsviirden bostiider 97 000 000 97 000 000
Totalt taxeringsviirde 97 000 000 97 000 000
Varav byggnader 53 000 000 53 000 000
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 8 201 8
Summa ovriga fordringar 8 201 8
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 27 446 27 288
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 000 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 19 024
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter -13 473 5470
Forutbetald tomtréttsavgéld 46 125 46 125
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 098 97 907
Not 13 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 2012 500 2004 482
PlusGiro 2 000 3 874
Transaktionskonto 782 616 662 569
Summa kassa och bank 2 797 116 2 670925
Not 14 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 63 892 110 655
Summa leverantérskulder 63 892 110 655
Not 15 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 61 992 30 432
Summa skatteskulder 61 992 30 432
Not 16 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Avridkning hyror och avgifter 240 0
Summa ovriga skulder 240 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna loner 17 790 50 405
Upplupna sociala avgifter 2620 15 837
Upplupna driftskostnader 27 662 0
Upplupna elkostnader 24 084 17 643
Upplupna vattenavgifter 11 814 13 209
Upplupna virmekostnader 13 437 13 325
Upplupna kostnader for renhéllning 5937 5493
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 497 159 138
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 105112 118 292
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 212 954 393 342
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse Bostadsriittsforeningen Stencristallen ar 2017 — org nr
769620-9647

Vid granskning av Stencristallens ridkenskaper for tiden 2017-01-01 - 2017-12-31 har vi funnit
dessa i god ordning, intdkter och kostnader ér styrkta med verifikationer och féreningens
tillgingar pa bank har kontrollerats.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokftringslagen och ger dirmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning och i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi foreslar dirfor rsmétet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Goteborg den 7 april 2018

Mats Lamne
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Styrelsens ord

Verksamhetsaret 2017

Foreningen har linge vetat om att tomtréttsavgélden skulle dndras den 1 oktober 2018, men vi hade aldrig anat att den
skulle innebéra en 6kning med 400%. Den kraftigt hojda tomtrittsavgilden har foranlett styrelsens motion om att hija
avgifterna med 5%.

Sommarens inbrott har foranlett styrelsens motion om att installera dvervakningskamera. Fragan om laddning for elbilar
dr en fraga har lyfts av medlemmar vilket nu ligger som motion. Féreningen behdver uppdatera stadgarna.

Féreningen har haft stiddag pa vér och host som vanligt. Styrelsen har noterat sviktande antal deltagare vilket gor det
svart att hinna med de ordinarie punkterna pa stddlistan. Det vore dnskvirt om foreningen lyckades genomfora mer eget
underhall pé stéddagarna.

Verksamheten

Under aret har styrelsen fokuserat pa att genomfora de sista atgdrdspunkterna 1 5-ars besikiningen. Det har varit fortsatt
svart att fa motparten att tidplanera atgérderna. Styrelsen har tagit hjélp med att ta fram en skrivelse till dem for att
komma vidare.

Skadegorelsen fran sommarens inbrott har atgérdats och lamporna 1 kéllaren &r utbytta. Brandtitning och spolning av
dagvattenbrunnar ér genomforda.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 dr och
den darliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldangre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrédkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvidrmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt infresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad 1idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar 1 respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsriétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas 1 samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesidkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstidllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberiittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1 forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giéller och vid premietidens slut
dr den nere 1 noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &@r av tvé slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre én
intékterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformdga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stadllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter 4r
skattefria till den del de dr héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift 1 upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till féljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att eft utfléde av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren 1 forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisni ir uppredttad av styrel
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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