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Brf. STENROSET

\_/

KALLELSE

Hiarmed kallas medlemmarna 1 Brf. Stenroset 1 Uppsala tili ordinarie foreningsstimma
avseende rikenskapsaret 2015

Tid:

Torsdagen den 12 maj 2016 kl. 19.00

Plats: S:ta Maria Kyrka

Dagordning

P W S —
T R I AN A e

14,
15,
16.
17.
18.

19.

Stammans Oppnande

Val av ordférande vid stimman

Val av sekreterare samt en person att jimte stimmans ordfoérande justera protokollet
Uppgorande av forteckning 6ver ndarvarande medlemmar samt faststillande av rostlangd
Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

Styrelsens arsredovisning med redogérelse

Revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande

Fraga om faststillande av resultat- och balansrakning

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

. Fraga om anvindande av dverskott eller tackande av underskott

. Fraga om antalet styrelseledamoter och suppleanter att valjas av staimman

. Fraga om stimman ska vilja ordforande

. Fraga om tillsdttande av valberedning infor nédsta ordinarie stimma och om tillsdttande

av andra funktionédrer 4n styrelseledamdoter och revisorer

Fraga om arvoden till styrelsen, revisorer och valberedning

I forekommande fall val av ordférande samt val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och suppleanter

Ovriga val som beslutats av stimman eller av styrelsen hanskjutits till stimman

I stadgeenlig ordning inkomna drenden

a) Motion angaende “Utokat skotselomrade for gavelradhusen”. Se bilaga med motion
och styrelsens svar.

Stammans avslutning

Da det under aret tillkommit ett stort antal nya medlemmar och den person som prickar av i
rostlangden inte alltid har personkdannedom, maste

SAMTLIGA MEDLEMMAR VARA VANLIGA ATT UPPVISA LEGITIMATION.
Alla MEDLEMMAR har riitt att vara med pa stimman,

For ovrigt ér stimman inte offentlig, men ombud och bitraden far givetvis nirvara.
OMBUD maste ha en skriftlig, daterad fullmakt. Ingen far vara ombud fér mer 4n en medlem.
En underarig (under 18 ar) far inte vara ombud.

Medlem fir ha med sig hogst ett BITRADE pa stimman.
Som OMBUD och BITRADE godtas endast

Person som tillhor medlemmens familjehushall
Annan mediem

Dessa regler aterfinns i lagen om Ekonomisk forening och i Bostadsrittslagen.

Vilkommen

Styrelsen
Uppsala den 22 april 2016
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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljining och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for BRF STENROSET 1

FO Naltn | ngS— UPPSALA fér héirmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Berthaga 31:1 1 Uppsala Kommun. P4 fastigheten finns 25 byggnader med 112
ldgenheter samt 70 smahus. Byggnaderna &dr uppforda 1991, Fastighetens adress dr Stenrésvéigen i Uppsala.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
36 39 85 22 182

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

112 89
Total tomtarea: 44 084 m?
Total bostadsarea: 16 959 m?
Arets taxeringsviirde 155913 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 152 420 000 kr

Fastigheterna dr fullvidrdeforsidkrade i Trygg Hansa.
Hemforsidkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i fGreningens

fastighetsforsdkring.
Fran och med 2016-01-01 &r fastigheterna fullvdrdesforsikrade i Lansforsdkringar med samma villkor.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BRF STENROSET | UPPSALA 716422-3526 1
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Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
PD Miljévardsservice Fastighetsskétsel och tillsyn

Relita Fastighetsjour
Mobilpark Parkerings6vervakning
Certego Nyckelhantering
Bravida Driftévervakning

Kone Hisservice

Inspecta Sweden Hissbesiktning

Com Hem Kabel-TV och bredband

Efter den senaste ordinarie arsstimman 2015-05-18 och dérefter {6ljande konstituerande styrelsesammantride har
styrelsen och dvriga funktionidrer haft féljande sammansiittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Karin Wahlstedt Ordforande Stdmman 2016
Magnus Lindel6f Vice ordférande Stimman 2017
Christine Wisell * Sekreterare Stimman 2016
Birgitta Bjork * Ledamot Stdmman 2017
Johan Linder Ledamot Stimman 2017
Carina Knutson Ledamot Stdmman 2016
Jamil Maxqvist ** Ledamot Stimman 2016

* Christine Wisell och Birgitta Bjork avgick ur styrelsen 2016-03-18, nagra intrddande suppleanter dr vid upprdétiandet av

denna drsredovisning inte valda.

** Jamil Maxgvist avgick ur styrelsen 2015-05-31, suppleant Marie Englund intrddde som ledamot i hans stdlle.

Styrelsesuppleanter
Reija Dufva

Marie Englund *
Manuel Flores

Sueb Hussein

Jonas Nordin

Mikael Norman

Rami Sultan

* Marie Englund avgick ur styrelsen 2016-03-18.
Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Dimitrios Boukaras Intern revisor

Borev Revisionsbyra Extern revisor
Revisorssuppleanter

Stefan Winglund Intern revisorssuppleant
Valberedning

Marten Johansson (sammankallande)
Birgitta Andersson *

Carl Engfors *

[ng-Britt Fredriksson

Mikaela Elvius

Sultane Remmo

Magnus Samuelsson

* Birgitta Andersson och Carl Engfors avgick wr valberedningen i januari 201 5.
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen indrade arsavgiften senast 2014-07-01 da den hdjdes med 1%.
Efier att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja drsavgiften med
1,5% fran och med 2016-04-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 887 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 393 265 kr och planerat underhall for 1 811 563 kr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningens underhallsplan dr upprittad av Bjerking och uppdaterades senast i augusti 2015 och visar p4 ett

underhallsbehov pa 21 254 000 kr for de ndrmaste 15 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen
ligger pd 1 417 000 kr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 530 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte tvidttmaskin, torktumlare samt malning hisspartier 2014
Radhus, ny panel samt ommalning, etapp 1 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr
Byte avluftsventiler, kanalfldktar och luftfilter 138
Radhus, ny panel samt ommélning, etapp 2 1674
Planerat underhall Ar

Radhus, ny panel samt ommaélning, etapp 3-6 2016-2019
Renovering balkongplattor 2020
Omlidggning garagetak 2025

Styrelsens verksamhetsberittelse
Under 2015 har styrelsen lagt ner mycket arbete pd att forhandla fram nya fordelaktiga avtal for foreningen.

ComHemavtalet har blivit &nnu béttre och grundutbud for TV, fast telefoni och bredband 100/10 ingar i
drsavgiften,

Foreningens fastighetsforsékring samt bostadsrittstillagg for samtliga medlemmar har tecknats i Lansforsikringar,
som erbjudit fordelaktiga villkor.

Underhallsplanen har reviderats av Bjerking AB vilket innebiir att vi har kontroll pa vilka stérre renoveringar vi
har att viinta de ndrmaste femton aren.

Andra drets radhusmdlning genomfrdes utan problem och resultatet 4r mycket positivt.

Féreningens alla dppeltridd beskars av en skicklig yrkeskvinna och kommer att ge ett luftigare intryck till varen.

Vira fastighetsskotare har bytt alla brandvarnare i ldgenheterna.

"Aterbruket" resulterar i att foreningens kostnad for bortforsling av grovsopor faktiskt sjunkit och att
medlemmarna uppskattar en trevlig métesplats pa torsdagskvillarna.

Ar 2015 har vi kunnat glidjas 4t att marknadspriserna for ligenheterna stigit avsevirt och att arsavgifterna inte
behdvde hijas.

BRF STENROSET | UPPSALA 716422-3526 3
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Arets resultat ir ldgre dn foregiende &r p.g.a. hogre kostnader for drift. Att dessa har 6kat beror framforallt pa
hogre underhallskostnader jimfort med féregaende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foridndrats fran 84% till 70%. Detta beror pa att féreningen fortfarande kunnat
bekosta underhallet med egna medel utan att behéva ta upp nya lan, vilket & mycket fordelaktigt.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 786 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 815 tkr,
Avskrivningar ér en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rdkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i eft
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfGra att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal 1 flerarséversikten avviker fran dldre arsredovisningar.,

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 238 personer.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 237 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 15 Gverlatelser av bostadsriitter skett (foregaende ar 19 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsriitt,

Under diret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foéljande aktiviteter &r genomforda for att minska miljébelastningen,

Foreningen anvinder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper.
Bokslutet dr upprittat i datamiljo, dven hér sparar foreningen in pa pappersanvindningen. Samtliga hushall
kéllsorterar och foreningen har fjdrrvirme som ér ett miljvinligt uppvérmningssitt-

Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar,

Flerarsoéversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader (tkr)
600 -
500 -
400
300 -
200 -
100 -

= e ammio

2011 2012 2013 2014 2015
=== Ranta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?

Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 15 563 15416 15 247 15072 15002
Resultat efter finansiella poster 26 473 227 - 136 935
Resultat fore avskrivningar 1815 2263 1530 1145 2217
Balansomslutning 170 012 172 353 175 425 177 128 177 746
Soliditet 21% 21% 20% 20% 20%
Likviditet 70% 84% 121% 119% 105%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 887 878 869 860 856
Driftkostnader, kr/m? 488 455 474 466 381
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 382 365 385 373 353
Riinta, kr/m? 272 278 309 315 340
Underhéallsfond, kr/m? 126 94 152 214 211
Lan, kr/m? 7727 7 894 8 056 8 160 8 154
Skuldkvot 8,39 8,59 8,84 9,12 9,13

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som berikningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1dn kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4 264 466
Arets resultat fore fondforindring 28 941
Summa dverskott 4 293 407

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Arets avsittning till underhallsfond enligt budgetberikningar -1 000 000
Arets iansprakstagande ur underhallsfond enligt budgetberikningar 1 300 000
Att balansera i ny rikning | 4 593 407

Vad betriiffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

BRF STENROSET | UPPSALA 716422-3526 5



allabrf.se

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyresintikter 1 15 563 369 15415 721
Ovriga rorelseintikter 2 49 755 170 379
Summa rorelseintikter 15613 124 15 586 100
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -8 284 341 -7 723 054
Ovriga externa kostnader 4 -516 723 - 580 747
Personalkostnader 5 - 366 001 - 324 165
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -1 785 954 -1 786 291
Summa rérelsekostnader -10 953 019 -10 414 257
Roérelseresultat 4 660 106 5171 843
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 7 -27 500 =
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 8 5431 11 405
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -4 612 096 -4 710 588
Summa finansiella poster -4 634 165 -4 699 183
Resultat efter finansiella poster 25 941 472 661
Skatter
Skatt pa grund av dndrad taxering 3 000 3558
Arets resultat 17 28 941 476 218

BRF STENROSET | UPPSALA 716422-3526
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 165 399 744 167 086 208
Inventarier, verktyg och installationer 11 595 840 695 330
Summa materiella anliggningstillgangar 165 995 584 167 781 538
Summa anldggningstillgangar 165 995 584 167 781 538
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 9379 59711
Ovriga fordringar 13 216 537 15 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 331 106 433 652
Summa kortfristiga fordringar 557 022 509 051
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 2149 161 | 576 661
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1310702 2485334
Summa kassa och bank 1310702 2485 334
Summa omsattningstillgangar 4 016 885 4 571 046
SUMMA TILLGANGAR 170 012 469 172 352 584

BRF STENROSET | UPPSALA 716422-3526
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 335 986 29 335 986
Fond {6r yttre underhall 2130722 1 600 722
Summa bundet eget kapital 31 466 708 30 936 708
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 264 466 4318248
Arets resultat 28 941 476 218
Summa fritt eget kapital 4 293 407 4 794 466
Summa eget kapital 35760 115 35731174
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 128 521 385 131 171 143
Summa langfristiga skulder 128 521 385 131 171 143
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 2523 835 2698 234
Leverantérskulder 855 226 484 713
Skatteskulder 19 38 394 30 982
Ovriga skulder 20 171 145 190918
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter v | 2142 368 2045421
Summa kortfristiga skulder 5 730 969 5450 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 012 469 172 352 584
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 179 305 000 179 305 000
Summa stiillda siikerheter 179 305 000 179 305 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsfirbindelser Inga Inga

BRF STENROSET | UPPSALA 716422-3526
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Noter mead
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldimpats fran 1 januari 2014,

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr 1 normalfallet inte fore-

mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rdnteintidkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar,

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

BRF STENROSET | UPPSALA 716422-3526

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena fiardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjédrt Sver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar Linjér 10-60
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjér 15
Installationer Linjér 10-20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i1 kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyresintﬁkter

Arsavgifter, bostidder 15034 858 14 882 614
Hyror, lokaler 33 630 33 660
Hyror, garage 345 000 344 750
Hyror, p-platser 195 000 195 150
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -22 667 - 14 817
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -22 452 - 25637

15 563 369 15415721

Not 2 ﬁuriga rérelseintikter

[T-avgifter * » 72072
Fakturerade kostnader ** — 62 701
Mobilpark 28 855 30 238
Atervunna fordringar 260 235
Inkassointikter 7 740 2320
Ovriga rorelseintikter *** 12 900 2813

49 755 170 379

* Bredbandsavisering redovisas inte ldngre separat utan har slagits ithop med den ordinarie drsavgifien.

** Faktura till TMP (intdikisford 2014) bestreds och har ddrerfier krediterats. Bokfors som konstaterad férlust under rikenskapsdret
2015 (not 4).

*** Hyresinicikt for kvartersgardarna.

BRF STENROSET | UPPSALA 716422-3526 10
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2015-12-31 2014-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 393 265 493 488
Sjdlvrisk 44 400 44 000
Underhall 1811563 | 530 582
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 682 686 669 274
Forsikringspremier 229 093 206 942
Kabel- och digital-TV * 254 283 45 528
Fastighetsskotsel 1051738 1 000 007
Tridgardsskotsel ** 20 475 1181
Systematiskt brandskyddsarbete *** 31957 -
Stddning gemensamma ufrymmen — 1119
Obligatoriska besiktningar 32 598 56 058
Bevakningskostnader 9095 14 068
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 172 612 190 495
Erséttningar till hyresgéster 250 -
Férbrukningsmateriel 11776 13 552
Vatten 665 670 659 855
El 308 186 314 813
Uppvédrmning 2258 895 2181671
Sophantering och atervinning 305 798 300 420
8 284 341 7723 054
* Kabel-TV och bredband redovisas tillsammans fran och med rikenskapsaret 2013,
®* Treidbeshdrning.
% Inkop och montering av brandvarnare i alla ldgenheter.
Not4 Ovriga externa kostnader
Underhéllsplanering 18 000 =
Forvaltningsarvode 367 327 351 334
[T-kostnader * - 177 022
Juridiska kostnader 6 225 6 675
Arvode, yrkesrevisorer 13 745 13 400
Méteskostnader 7 494 3750
Ovriga forvaltningskostnader 2 500 900
K.ontorsmateriel 22 053 11323
Telefon och porto 12 920 12 943
Konstaterade forluster ** 61 204 120
Bankkostnader 405 360
Ovriga externa kostnader 4 850 2 920
516 723 580 747

* Kabel-TV och bredband redovisas tillsammans frdn och med réikenskapsaret 20135,

** Faktura till TMP (intdktsford 2014, not 3) bestreds och har ddarerfier krediterats. Bokfirs som konstaterad foriust under

rdkenskapsaret 2015.

BRF STENROSET | UPPSALA 716422-3626
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2015-12-31 2014-12-31
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 95 000 80 000
Sammantrédesarvoden 59 400 45 600
Arvode till valberedningen 4 000 5000
Arvode uppdragstagare 156 000 143 825
Ovriga erséttningar till fértroendevalda -~ 925
Foreningsvald revisor 4 000 4000
Utbildning, fortroendevalda 2 000 -
Summa 320 400 279 350
Sociala kostnader 45 601 44 815
366 001 324 165
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
Byggnader 1656 425 1656426
Markanldggningar 10 351 10 351
Standardforbittringar 19 688 19 685
[nventarier 48 865 49 205
[nstallationer 50 625 50 624
1 785 954 1 786 291
Not 7 Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Upp/nedskrivning av virdepapper * - 27 500 —
-27 500 —

* Tidigare ar har man intdkts- eller kostnadsfort kortrdntefondens vdrdefordndring vilket dr felaktigt da nagon utdelning inte skett,
Vi plockar genom denna nedskrivning tillbaka vardefardndringen sedan anskaffningen fran resultatrdkningen och visar istdilet
marknadsvdrdet i noten for kortfristig placerving (i detta fall not 15).

Not 8 ﬁwlga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar

Ovriga rinteintikter

Ovriga finansiella intikter

BRF STENROSET | UPPSALA 716422-3526
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 4612000 4710 588
Ovriga rintekostnader 96 -
4612096 4710 588
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 193 389 154 193 389 154
Mark 7 196 000 7 196 000
Standardforbéttringar 1038 744 1038 744
Markanldggning 207 018 207 018
201 830916 201 830916
Summa anskaffningsvirden 201 830916 201 830916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -34 372 343 -32715918
Standardforbittringar - 258 503 -238 818
Markanldggningar - 113 861 - 103 510
-34 744707  -33 058 246
Arets avskrivning byggnader -1 656 426 -1 656 426
Arets avskrivning standard forbittringar - 19 688 - 19 685
Arets avskrivning markanléggningar - 10 351 - 10 351
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 431 172 -34 744 708
Restvéarde enligt plan vid arets slut 165 399 744 167 086 208
Varav
Bygenader 157360385 159016810
Mark 7 196 000 7 196 000
Standardforbéttringar 760 553 780 241
Markanldggningar 82 806 93 157
Taxeringsvarden
bostédder 152400 000 148 907 000
lokaler 3513000 3513 000
Totalt taxeringsvirde 155913000 152420 000
varav byggnader 103 985 000 101 179 600
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 242 671 242 671
Inventarier 1480370 1480370
Installationer 1 083 609 1083 609
2 806 650 2 806 650
Summa anskaffningsvérden 2 806 650 2 806 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bbrjan
Maskiner -242 671 - 242 671
Inventarier -1 106 412 -1 057 207
[nstallationer - 762 237 -711 613
-2 111 320 2011 491
Arets avskrivningar
[nventarier - 48 865 - 49 205
[nstallationer - 50 625 - 50 624
- 99 490 - 99 829
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2210 810 -2 111 320
Restvirde enligt plan vid drets slut 595 840 695 330
Varav
Inventarier 325093 373 938
Installationer 270 747 321372
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7729 58 061
Kundfordringar 1 650 1 650
9379 59 711
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14



allabrf.se

2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar * 28 888 -
Skattekonto 5 649 6 902
Andra kortfristiga fordringar ** 182 000 8 786
216 537 15 688
* Utbetalning fran Skatteverket under 20015, pengarna nddde foreningen i januari 2016.
** Dubbelfakiurerad felfakiurering fran Erlandssons Byge, fakturorna har krediterats under kvartal 1 2016.
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rdnteintékter 166 -
Forutbetalda forsdkringspremier 238518 229093
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 625 57273
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning — 3919
Ovriga forutbetalda driftkostnader 25 648 14613
Ovriga forutbetalda kostnader - 61201
Ovriga periodiserade kostnader 9149 67 553
331 106 433 652
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 1200 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 0,20 2016-01-17
90 dagar 800 000 0,25 2016-03-17
Summa likviditetsplaceringar 1 800 000 1 200 000
Marknadsvirde — Bokfort virde  Bokfort viirde
Kortrantefonder 1 SEB * 375011 349 161 376 661
Summa kortridntefonder 375011 349 161 376 661
Summa kortfristiga placeringar 2149 161 1576 661

* Bokfort vérde av kortrdntefonder per 141231 dr felaktigt di bokfiirt virde ska motsvara anskaffningsvérdet, vilket éir 349 161 kr.
Marinadsvirdet per 141231 var 376 661 kr. Marknadsvdrdet per 151231 éir 375 011 kr,
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2015-12-31 2014-12-31

Not 16 Kassa och bank

Handkassa 2509 4658
Forvaltningskonto i Swedbank 1 308 193 2480676

1310702 2485334

Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid drets borjan 29 335 986 1 600 722 4318 248 476 218
Disposition enl.
arsstimmobes|ut 476 218 -476 218
Reservering underhallsfond 530 000 - 530 000

lanspraktagande av
underhallsfond _ _
Arets resultat 28 941

Vid arets slut 29 335 986 2130722 4 264 466 28 941

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 28 940 kr, I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondférindringar. Resultatet efter fondfSréindringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondfSréindringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgér till -501 060 kr.

Beriikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 18 ﬁivriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 131 045220 133 869 377
Avgir nista ars amortering, (kortfristig skuld) -2 523 835 -2 698 234
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 128 521 385 131 171 143
Laneinstitut Ranta Bundet {ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,63% 2017-04-30 22 793 709 800 000 21993 709
STADSHYPOTEK 2,87% 2018-01-30 27 360 000 I 140 000 26 220 000
STADSHYPOTEK 4,78% 2019-01-30 18 833 310 200 004 18 633 306
SWEDBANK HYPOTEK 1.90% 2020-11-25 15 920 648 168 472 15752 176
SWEDBANK HYPOTEK 3.33% 2016-09-26 48 961 710 515 681 48 446 029
133 869 377 2824157 131045 220

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 523 835 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 10 095 340 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld, 118 426 045 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Skatteskulder

Skatteskulder - 6 000
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 682 686 669 274
Debiterad preliminérskatt - 644 292 - 644 292
38 394 30 982

Not 20 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 136 114 136 114
Depositionsavgifter . 16 052
Skuld fér moms - 3 000
Skuld sociala avgifter och skatter 35031 35752
171 145 190918
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2015-12-31 2014-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rdntekostnader 418 168 505 940
Upplupna kostnader f&r reparationer och underhall - 19 029
Upplupna elkostnader 32 491 33 389
Upplupna virmekostnader 239 373 252 685
Upplupna revisionsarvoden 13 520 12 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 805 16 825
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1422012 1 204 652
2142 368 2045 421
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Rewvisionsberitielse

Till foreningsstimman i Brf Stemréset i Uppsala, org.nr 716422-3526

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Stenroset i Uppsala for rdkenskapséret 2015.01.01 -
2015.12.31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen
har utforts enligt god revisionssed i Sverige. For den godkinde revisorn innebér detta att han
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige.
Dessa standarder kriver att den godkénde revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen 6r att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgiirder som ér dndamalsenliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat #r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund fdr
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiclla resultat f6r dret enligt drsredovisningsiagen.

Forvaltninosberittelsen Ay firenlic med drsredovisningens dvriga delar.
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Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Stenroset 1
Uppsala for rikenskapséret 2015.01.01 —2015.12.31

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidimtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar, vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.
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iitrios Boukaras

Godkind Tevisor Foreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa Kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar

Finansiella poster
Skatter
Summa kostnader

Finansiella
poster
30%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anldggningstillga
ngar
11%
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Driftkostnader
53%

Bilaga

2015

8 284 341
516 723
366 001

1 785 954

4 634 165

- 3000
15 584 183

2014

7723 054
580 747
324 165

1 786 291

4 699 183

-3 558
15 109 882
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driftkostnadsférdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV *
Fastighetsskotsel

Tradgardsskoétse] **

Systematiskt brandskyddsarbete ***
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjéinster
Ersédttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
22%

Uppvarmning
27%
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Vatten
8%

Underhall
22%

Fastighetsavaift

och

fastighetsskatt

8%

" Fastighetsskdtse

I
13%

Bilaga

2015

393 265
44 400

1 811 563
682 686
229 093
254 283

1 051 738
20 475

31 957

0

32 598
9095

172 612
250
11776
665 670
308 186
2258 895
305 798
8 284 341

2014

493 488
44 000

1 530 582
669 274
206 942
45 528

1 000 007
1 181

0

1 119

56 058

14 068
190 495

0

13 552
659 855
314 813
2181671
300 420
7723 054
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjilvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV *
Fastighetsskotsel

Triddgardsskotsel **

Systematiskt brandskyddsarbete ***
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Ersdttningar till hyresgister
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2015 2014
16959 16959
Kr/ kvm Kr/ kvm
23 29

3 3
107 90
40 39
14 12

15 3
62 59

] 0

2 0

0 0

2 3

| ]

10 11

0 0

] ]

39 39
18 19
133 129
18 18
488 455
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
torbindelse ir exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fiir maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
tastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna foir
uppviirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget firdelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrodrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren fér underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift f6r den enskilde bostadsrittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhdllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhdillsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pi det
belopp som avsiitts.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom ftrlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behva ta in nya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Fdrvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsir. | forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste hindelser,

22
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s ir det en fSrutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forséikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intidkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar fOr, t ex réinta pa ett
bankkonto.,

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjéinst som ska Ipa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjiinster
som fOreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och viirme som faktureras i
cfterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhaéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fGreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder 1 riitt tid. God eller dalig likviditet
bedims genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna 4r strre fin de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efier ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lGpande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna #r stdrre #in intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséittningar till fonder i fSreningen.
Kostnaderna ér 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskostnader och
driftskostnader. Ordinarie freningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen dr, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Gver 15
gdr foreningen rintekiinslig,

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att
en férening har hsg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en fBrening
har ldg soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel

fastighetsinteckningar, som ldimnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad, I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fiireningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas mdnadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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Motion till arsstimman 12 maj 2016 foér BRF Stenréset 1 Uppsala

Utokat skotselomrade for eavelradhusen

Skotselomradet for radhusen omfattar idag endast markytorna omedelbart framfor och bakom huset, 1 en rak
linje jamns med husfasaden. Daremot ingar inga markytor lings husgaveln, utan detta 4r allménning som
skots av foreningens fastighetsskétare. Det innebér ocksa att det idag enligt foreningens regler infe ér tillatet
for den medlem som sa onskar att sjilv skéta denna markyta, inklusive att plantera vixter lings husgaveln. |
praktiken har manga medlemmar dnda gjort detta, men har i vissa fall uppmanats av styrelsen att ta bort
odlingslador och liknande fran husgaveln med hinvisning till att denna mark ligger utanfor skétselomradet
och utgor allménning. Enskilda medlemmar som har ansokt hos styrelsen om ett utdkat skétselomrade, t ex for
att kunna odla vid gavelviggen, har fatt avslag pa sin begiiran med hinvisning till reglerna och har informerats
om att dessa regler endast kan dndras av arsstimman.

[ praktiken &dr det ocksa sa att de ovan nimnda begrinsningarna av skotselomradet inte géller f6r alla boende i
gavelradhus. Vissa av gronytorna intill gavelradhusen griansar mot gang- eller bilvdgar och da omgirdas dessa
ytor — och radhuset innanfor — av en hiick som foreningen planterat, och som skapar en privat gronyta mellan
husgavel och hick dit 6vriga foreningsmedlemmar inte har tilltrdde, dvs. ett utokat skotselomrade istéllet for
en allminning. En sadan gronyta innebir givetvis ett hogre virde pa bostadsritten dn for ett gavelradhus dér
skotselomradet, “tomten”, gar 1 liv med husvidggen. Andelstalet 1 féreningen (och ddrmed manadsavgiften) ér
ocksa hogre for gavelradhus dn for mittradhus, oavsett om radhuset har en sadan (av féreningen) inhdgnad
gronyta eller inte. I enlighet med likhetsprincipen borde darfor samma mojlighet till utékat skotselomrade
finnas for alla medlemmar med gavelradhus.

[ samband med detta behéver troligen iiven andelstalen i hela féreningen ses éver, for att den extra férmén
som ett utokat skotselomrade innebir ska overensstimma med géllande lagstiftning och praxis. I dagsliaget
rader sannolikt en orittvis fordelning av andelstalen (och ddrmed manadsavgiften) 1 féreningen, dér de som
idag har tillgang till ett utkat skotselomrade vid sin radhusgavel troligen har ett lite for lagt andelstal jamfort
med andra boende, savil 1 radhus som i flerfamiljshus. En omridkning av andelstalen skulle darfor troligen ge
en ligre manadsavgift for flertalet medlemmar, medan de med utdkat skotselomrade skulle fa betala lite mer.

Mot bakgrund av detta foreslar vi:

1) At alla medlemmar boende 1 gavelradhus, om de sa 6nskar, tillats utéka sitt skétselomrade med
markytan ndrmast husgaveln.

2) Att stimman uppdrar at styrelsen att undersika och besluta om hur detta praktiskt ska ga till: t ex hur
langt ut fran husfasaden det utokade skotselomradet maximalt kan ga, utan att passagen mellan husen
for 6vriga medlemmar hindras, samt om andelstalen for foreningen behover rdknas om och i sa fall

hur.

Uppsala den 13 april 2016,

&%@L * Lﬂﬂéﬂ ﬁf’fﬂﬁf%

' Karin S. Lindel6f, Stenrdsvagen 149 Gunilla Andersson, Stenrdsviagen 137
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BRF STENROSET
Svar pa motion ”Utdkat skotselomrade {6r gavelradhusen”

Sammanfattning av motionen

Karin S Lindelof och Gunilla Andersson har den 13 april inkommit med en motion till Brt
Stenrdsets arsstimma den 12 maj. Dir stills tva forslag till stimman. For det forsta toreslas att
medlemmar i gavelradhus ska Fa utoka sitt skétselomrade pa gavelsidan om de vill. Fér det andra
att det ska uppdras at styrelsen att utreda hur detta praktiskt ska ga till.

Bakerunden ir ett oenhetligt utnyttjande av marken kring radhusen i féreningen. Dir det varit
méjligt har skotselomradena ibland vuxit spontant. Pa andra hall har en sidan spontan utokning
varit omojlig, En tinkbar 16sning pa detta problem ir att se 6ver féreningens andelstal. Pa sa vis
skulle de med storre skotselomrade fa en hogre andel 1 foreningen, vilket ocksa skulle innebira en
hégre avgift. T motionen siéigs ocksa att de som inte skulle ha denna méjlighet skulle ges en lgre
avgift.

Styrelsens bedinining

Styrelsen delar motionsstillarnas uppfattning om bristen pa enhetlighet 1 skotselomradenas
storlek och gestaltning, Frigan iir stindigt aktuell och inte alldeles enkel att 16sa, inte minst
eftersom foreningen 4n si linge saknar ett tydligt gestaltningsprogram for utemiljéerna. Fragan
om vira gemensamma ytors och skotselomradenas utseende har lyfts i styrelsen under det gangna
aret. Arbetet med detta prioriteras hogt, varfor styrelsen vilkomnar medlemmarnas forslag

oillande detta.

Forslaget att reda ut fragan ir enligt styrelsen helt rimligt. Det dr en torutsittning tor att
tllfredsstillande kunna besvara det forsta forslaget 1 motionen. Fér manga oklarheter foreligger 1
dagsliget tor att beslut ska kunna fattas om utdkning av skétselomridena. Det finns flera
tinkbara 16sningar pi problemet med oenhetlighet. En alternativ l6sning skulle exempelvis kunna
vara att istillet minska ytan pa vissa skétselomraden. Resultatet av en omrikning av andelstalen ér
osiker idag, bade vad giller andelar och manadsavgifter. Detsamma giller fragan om hur stort ett
utokat eller minskat omrade skulle bli. Styrelsen anser ocksa att samtliga bostadsritter som berors
— inklusive ligenheter i markplan 1 hog- och laghus — bér omfattas av en sadan utredning,
Undersokningen bor ocksa kopplas samman med den redan paborjade diskussionen kring vara
utemiljder. Det fr virt att poingtera att styrelsen inte férordar endera l6sningen pa problemet
innan resultatet av utredningen tinns klart.

Styrelsens forstag 1l besint

Styrelsen yrkar avslag pa punkt 1 i motionen eftersom for lite dr kint om hur en sadan atgird
skulle ga till och vilka konsekvenser den skulle fi. Styrelsen haller med om en del av det som sigs
under punkt 2 i motionen, men foreslar istillet beslut enligt foljande:
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Att styrelsen inleder en forutsittningslos utredning av den framtida storleken pa vara
skotselomraden. Syftet fr att astadkomma enhetlighet mellan likvirdiga hus och Figenheter, vilket
har stod 1 likhetsprincipen. Utredningen kommer bland annat att undersdka hur en eventuell
omrikning av andelstalet skulle g till och hur stora omradena kan tillatas bli (1 enlighet med
punkt 2 1 motionen). Utredningen kommer utéver detta att undersoka fragan om sadana atgirder
ska vara frivilliga, om det i nagot fall skulle kunna bli aktuellt med en minskning av
skotselomradet och sa vidare. Forhoppningen ir att utredningen ska ge lingsiktiga svar pa
motionens fragor. Styrelsen foreslar dirfor vidare att resultatet av utredningen och ett forslag till
beslut presenteras under arsstimman 2017,

Styrelsen genom Johan Linder



