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Styrelsen for Brf Stiftelsen 4 far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheten Stiftelsen 4, Sundbyberg.
Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Det finns inga vasentliga handelser att rapportera.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten dar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1601-1612 1501-1512 1401-1412 1301-1312
Nettoomsattning 1629 1624 1504 1601
Resultat efter finansiella poster -3 -162 12 -11
Soliditet % 90 89 83 84
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 18 900 083 553 036 -1 681 772 -161 781 17 609 566
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -161 781 161 781 0
Forandring av yttrefond 63 673 -63 673 0
Arets resultat -2 862 -2 862
Belopp vid arets utgang 18 900 083 616 709 -1 907 226 -2 862 17 606 704
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 907 226
Arets resultat -2 862
Summa -1 910 088
Forslag till disposition:
Avsattning till yttrefond 63673
Balanseras i ny rakning -1973 761
Summa -1 910 088

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och farnodenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01

2016-12-31

1628 551
154 794
1783 345

-1 047 066
-107 543
-327 796
-279 335

-1761 740

21 605

247
-24 714
-24 467

-2 862

-2 862

-2 862
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2015-01-01
2015-12-31

1624197
1279513
2903 710

-2041 763
-321 980
-370 400
-267 683

-3 001 826

-98 116

249
-63 914
-63 665

-161 781

-161 781

-161 781
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BALANSRAKNING 1
I | 2016-12-31  2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 17 952 887 18 125 385
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 541 827 955 292
Inventarier, verktyg och installationer 4 380 439 73 811
Summa materiella anldggningstillgangar 18 875 153 19154 488
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anléggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 18 877 953 19 157 288
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 49 250
Ovriga fordringar 39531 126 290
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 064 45 226
Summa kortfristiga fordringar 97 595 220 766
Kassa och bank

Kassa och bank 513 339 368 280
Summa kassa och bank 513 339 368 280
Summa omsattningstillgangar 610 934 589 046
SUMMA TILLGANGAR 19 488 887 19 746 334

b
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

18 900 083
616 709
19516 /92

-1 907 226
-2 862
-1 910 088

17 606 704

1 280 000
53 621

1333 621

200 000
145 512
203 050

548 562

19 488 887
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2015-12-31

18 900 083
553 036
19453119

-1 681 772
-161 /81
-1 843 553

17 609 566

1 480 000
44 984

1524984

200 000
130 950
280 834

611 784

19 746 334

)
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningstid anvands.

Typ

Byggnader

Maskiner och andra tekniska
anlaggningar

Inventarier, verktyg och
installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fardndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringvardet byggnad

Taxeringsvardet mark

Enligt nytt taxeringsbeslut 2016 ar det totala taxeringsvardet 45 674 000 kr.

Antal ar
100

10-20

2016-12-31

21 224 452
21 224 452

3099 068

172 498
3 271 566

24 496 018

25 647 000

20 027 000

2015-12-31

21 224 452
21 224 452

-2 926 570

-172 498
-3 099 068

18 125 384

23 833 000

19 865 000
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkop

Omklassificeringar m.m,

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Fordandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5 Forfallotid skulder

Forfaller senare an 5 ar

Lan hos stadshypotek med rorlig rénta, amorteras med 200 000:- per ar.

2016-12-31

1233 135

-370 325
862 810

-277 843

-43 140
-320 983

541 827

2016-12-31

276 317

370 325
646 642

-202 506

-63 697
-266 203

380 439

2016-12-31

480 000

2015-12-31

1183782
49 353
1233 13;
-197 671

-80 172
-277 843

955 292

2015-12-31

276 317

276 317
-187 493

=15 013
-202 506

73 811

2015-12-31

680 000

A
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4
Org.nr 716420-1001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4 for rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

- oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
P beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Idamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar

Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4, org.nr 716420-1001 W
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revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att

inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

- Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4 for rakenskapsaret 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
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krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och déarmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ir vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

dery 2 i 2017

an Fransson
ktoriserad revisor
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