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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Storskar fir hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamil och verksamhet

Fdreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pa grund
av sidan uppldtelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen hade vid 4rets slut 56 (40) medlemmar.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-05-25.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, R6da Rosen 4 bebyggdes 1936 och &r beldgen i Stockholms kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 1987-07-01 f6r ombildning till bostadsritt, Pa fastigheten finns 1 st
bostadshus innehéllande 40 ldgenheter och 1 lokal, varav lokalen &r hyresrétt.

L#genhetsfordelning:
16 st 1 rum och kdk
8 st 2 rum och kdk
16 st 4 rum och kdk
Total bostadsyta: 2 312 kvim  Total lokalyta: 112 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-21 bestatt av:
Ordinarie Bjérn Blomberg Ordf.

Sirkka Thome Viceviird och vice ordf.

Tord Kjellin
Jens Andersson
Lars Samuelsson

Suppleanter Anna Smitt
Charlotte Hedqvist
Revisorer
Ordinarie Doris Ahlund
Valberedning Harriet Kristensson Sammankallande

Jutta Askergren
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Installation

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Réinteintédkter
Overskatteriinta ej skattepliktig

Not 7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ink&p Indragning Fiber
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2013
180 269
12 500
192 769

2013
6 069

20
6 089

2013-12-31
11009 757

11 009 757
-2 458 003

-180 269
-2 638 272

8 371 485
22 581 000

31000 000
53 581 000

2013-12-31

125 000
125 000

-12 500
-12 500

112 500

10 (12)

2012
180 269
0

180 269

2012
16 942
547

17 489

2012-12-31
9840 741
1169016

11 009 757

-2 277 734

-180 269
-2 458 003

8 551 754

18 588 000
26 000 000
44 588 000

2012-12-31
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Not 9 Ovriga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Skattefordran 0 0
Avriikning skattekonto Fa7l 3551
3 571 3851
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2013-12-31 2012-12-31
Férutbetald forsdkring 27 471 26 163
Forutbetald kabel-tv 13 757 13 462
Forutbetalda arvoden ISS 19 084 18 546
60 312 58 171
Not 11 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Ovrbundet  Yttrerep.  Balanserat Arets
insatser  eget Kapital fond resultat resultat
Belopp vid Arets ingéng 10 514 450 1 400 919 948 940 324009  -360 364
Disposition av foregdende
&rs resultat: 400 000 -112 346 360 364
Arets resultat -469 165
Belopp vid drets utging 10 514 450 1400 919 1 348 940 -436 355 -469 165
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntekostnader 7 584 0
Forskottsbetalda hyror/avg 67 245 34 557
Upplupna driftskostnader 4 989 0
Upplupna renhdllningskostnader 5400 0
Upplupna uppvirmningskostnader 57 498 73 646
Upplupna elavgifter 3952 6 000
Upplupna reparationer och underhall 139 032 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 69 501 13 194
355 201 127 397
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 st verlételse &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st andrahandsuthyrningar,
Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar #r att flja Hyresnimndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pd annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r férverkad och fdreningen siledes berittigad

att sdga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 5 protokollférda sammantriden.

Ordftrande for foreningen har varit Bjérn Blomberg.

Vicevird for féreningen har varit Sirkka Thomé.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen och pantséttningar hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av FSS Fastighetsservice AB.
Fastighetsstddningen utfors av Anders Lindberg Stid Service AB.

Forsiikring
Fastigheten dr fullvédrdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I férsikringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen och skadedjursforsikring,

Fastighetens tekniska status och genomftrda arbeten under 2013

Styrelsen fSljer en underhallsplan som omfattar langsiktigt, periodiskt underhall av fastigheten.
Underhdllsplan uppdateras regelbundet.

Ny entrédérr
Ny entrédorr i ek &r som bekant redan pa plats. | samband med detta byttes dven ddrrautomatiken till en

tystare och modernare variant. Det nya entrepartiet 4r utformat for att Sverensstimma med
originalformspraket kring Tessinparken. Dessutom &r dorren titare och ddrmed energisnalare.

Malaren har varit hidr och gjort en uppfriischning av var entré samt bytt ut den gamla hissmattan till en ny
och frischare.

Drénering
Det planerade drédneringsarbetet visare sig vara en betydligt stérre utmaning #n tinkt. Sjédlva arbetet med

uttorkning av fasaden och montering av isodrénskivor gick enligt utsatt tidsplan. Dessvirre visade det sig
att bade vatten, gas och avloppsledningarna till huset var kraftigt eroderade och allt beh&vde bytas ut.
Utan att ga in pa négra detaljer, kan vi konstatera att detta tog mycket tid och kraft att 3 ordning pa.

Nu édr huset emellertid utrustat med renoverat gasledningsrdr och helt nya firskvatten och avloppsror till

fastigheten. Arbetet med éterstillning av tomt med buskar och griis skall vara avslutad under vr/sommar
2014.

Fiber och Internet

Fastigheten, och alla ldgenheter &r nu utrustade med ett fibernit. Installationsarbete utférdes i december
2013 med minsta mdjliga &verkan i ligenheter och trapphuset. BRF Storskir har ocksa upphandlat
Internet kapacitet till alla lagenheter. Internet med 100Mbit/s hastighet ingar for alla i méanadsavgiften.
Idag #r kommunikationsoperatéren Ownit ansluten till fastighetens fibernét. Via dem kan vi som boende

nyttja alla kommunikationstjénster som Internet, TV och Telefoni. Mer om dessa tjdnster och finns att
ldsa pd Ownits hemsida http://www.ownit.se/.

Nytt stidavtal
Ett nytt avtal géllande stidning har férhandlats. Det nya stddbolaget, Anders Lindberg Stid Service AR
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bérjade den 1 augusti. Stadskrubben har gjorts om till ett mer dndamalsenligt stddskap for férvaring av
stidutrustning och rengdringsmedel. Syftet med nytt stidbolag och nytt avtal var att forbéttra kvalitet pa
stidjobbet.

Réjning av vind
R&jning av skrip och allmén brate som funnits i korridorer p& vinden har genomforts. Allt brate kan
medftra brandfara eller hinder.

Ekonomi

Avsittning ti re reparationsfond

Foreslagen avsittning till yttre reparationsfond om 600 000 kronor &r i enlighet med fSreningens stadgar
samt ianspraktagandet av yttre reparationsfond om 196 533 kronor #r hénforlig till byte av entreddrr.
Féreningens yttre reparationsfond 4r efter foreslagen avsittning och iansprakstagandel 752 407 kronor.

Lén

Féreningen har per utgangen av 2013 en skuld till SEB pa totalt 970 000 kronor som 18per med fast rdnta
pA 3.04% per ar fram till 2018-01-28. Behov for ytterligare 1an for att ticka utgifter for pagdende och
planerat underhall forviintas hamna under 500 000 kronor for heldret 2014. Totalbeloppet kommer dé att
stanna under tidigare budgeterad niva pa totalt 2 000 000 kronor.

Rénteintékter
Rénteintikter for perioden #r 6 089 kronor medan riintekostnader uppgdr till 29 008 kronor.

Fastighetsskatt/avgi inkomstska
Fastigheten har 4satts virdeér 1936.

For inkomstaret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvérde p& bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Arets resultat

Arets resultat ir -469 165 kronor. Det negativa resultatet forklaras frimst av underhéllsarbete av.
byggnad/mark som utforts under perioden. Okade intikter jimfort med fregéende perioden paverkar
resultatet positivt men kompenserar inte fullt ut for 6kade kostnader for reparationer och underhall.
Foreningens fond for yttre underhdll &r 1 348 940 kronor.

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2014 = 1 110 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 444
kronor) vid varje pantséttning.

Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen f6resldr att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att

till yttre reparationsfond Sverf6res
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny ridkning Sverftres

-436 355
-469 165

-905 520

-600 000
196 533
-502 053

-905 520

4 (12)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterf§ljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar,
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Resultatrﬁkning Not 2013-01-01 2012-01-01
-2013-12-31 -2012-12-31
Foreningens intikter I 1217 546 1 001 700
Foreningens Kostnader
Underhdllskostnader 2 -366 402 -168 250
Driftskostnader 3 -911 848 -914 988
Forvaltnings- och externa kostnader q -192 772 -115 986
Avskrivningar 5 -192 769 -180 269
Resultat fore finansiella poster -446 246 -377 793
Ovriga rinteintiéikter och liknande resultatposter 6 6 089 17 489
Rintekostnader och liknande resultatposter -29 008 -60
Resultat efter finansiella poster -469 165 -360 364
Resultat fore skatt -469 165 -360 364
Arets resultat -469 165 -360 364
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anllggningstillgdngar
Byggnader
Mark

Péagéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrlikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

8 371 485
3 867 500
574 763
112 500
12 926 248

12 926 248

60
3 571

60312
63 943

751 586
74 979
826 565

890 508

13 816 756

6 (12)

2012-12-31

8 551754
3 867 500
0

0
12 419 254

12 419 254

25326

J a9l
38 171
87 048

247 369
278 321
525 690

612 738

13 031 992
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsldn

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

13

10514 450
1 400 919
1 348 940

13 264 309

-436 355
-469 165
-905 520

12 358 789

970 000

129 354

3412

12 355 201
487 967

13 816 756

3 547 000
3 547 000

Inga

7 (12)

2012-12-31

10 514 450
1 400 919
948 940

12 864 309

324 009
-360 364
-36 355

12 827 954

76 641
0

127 397
204 038

13 031 992

3 547 000
3 547 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgdr dr de tillimpade redovisningsprinciperna ofrindrade jdmfort med foregdende &r.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviérde minskat med avskrivningar,
Utgifter f0r forbidttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas
redovisade viérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvinds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Om och tillbyggnader 50 ér

Markviirdet dr inte féremal f6r avskrivning,

I de fall en tillgings redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade &tervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsviirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar viirderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehayv
Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettofrsdljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt,
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument viirderas till anskaffningsvirde.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa fSreningsstimma sker 6verfSring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intikter
| 2013 2012
Hyresintikter lokaler 109 044 109 044
Hyresintikter 6vriga objekt 2400 3200
Fastighetsskatt 5 862 5880
Arsavgifter bostéder 1 080 677 882 176
Rabatter 0 0
Ersdttningar och intidkter 19 563 1 400
1217 546 1001 700
Not 2 Underhéllskostnader
2013 2012
L.8pande reparationer 78 370 146 140
Reparationer och underhdll enligt underhallsplan 288 033 22110
366 403 168 250
Not 3 Driftkostnader
2013 2012
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad 97 088 92 952
Sotning 0 0
Besiktning/serviceavtal 7 086 8316
Yttre skotsel/snordjning 40 780 56 654
Fastighetsel 45 040 46 968
Uppvidrmning 432 812 434 722
Vatten 39 863 37 191
Sophédmtning 32 163 32771
Container/grovsopor 13117 22 947
Fastighetsforsikring 26 163 24917
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador 0 33585
Kabel-TV och internet 111 764 52 296
Arvode teknisk férvaltning 0 3 050
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 54 210 60 480
Ovriga driftkostnader 11762 9 169
011 848 914 988
Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
2013 2012
Administration, kontor och dvrigt 28 927 15175
Styrelse- och motesarvoden 42 000 35500
Revisionsarvode 2 000 1 500
Sociala avgifter 12 568 10212
Forvaltningsarvode 75798 73 874
Ovriga externa tjénster 6 153 5051
Bef forluster andra kundford 0 -25 326
Konst forluster andra kundford 25326 0
192 772 115 986



