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Styrelsen for Brf Storskér far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ir
en dkta bostadsrittsforening,

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-05-25.

Foreningens fastighet, R6da Rosen 4 bebyggdes 1936 och 4r beldgen i Stockholms kommun.
Foreningen forvérvade fastigheten 1987-07-01 for ombildning till bostadsritt. P4 fastigheten finns 1 st
bostadshus innehéllande 40 lagenheter och 1 lokal, varav lokalen &r hyresritt.

Lagenhetsfordelning;:

16 st 1 rum och kdk
8 st 2 rum och kok
16 st 4 rum och kék
Total bostadsyta: 2 312 kvm  Total lokalyta: 112 kvm

Fastigheten har &satts vardear 1936.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslédgenhet.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa Brf forsikring. I forsékringen ingar ansvarsforsikring
fGr styrelsen, skadedjursforsiikring och dven tilliggsférsikring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna ej ersétter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-05-19 bestatt av:

Ordinarie Jens Andersson Ordf.
Sirkka Thomé
Bjorn Blomberg
Lars Samuelsson
Tord Kjellin

Suppleanter Malin Kahlin
Mattias Wedberg
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Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Doris Ahlund
Valberedning Harriet Kristensson
Sammankallande Jutta Askergren

Styrelsen har under dret haft 4 protokollférda sammantriiden.

Vicevird for féreningen har varit Sirkka Thomé.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Liagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
FastighetsskOtseln har ombesérjts av FSS Fastighetsservice AB.
Fastighetsstddningen utfors av Anders Lindberg Stid Service AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som rligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppriittats 2009.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts 2012.

OVK besiktning godkénd april 2015.

Obligatoriskt brandskyddsarbete genomférs systematiskt och regelbundet via FSS Fastighetsservice AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 277 293 kronor och forklaras frimst av utfort
underhdll i tvattstugan samt en reparation av badrummet i killaren.

Styrelsen har avslutat hyresavtalet med Cykeldoktorn. Ett nytt hyresavtal har forhandlats med AMWK
Design & Training AB till en éverenskommen arshyra om 180 000 kronor.

[ mars 2016 holls en extra féreningsstimma dér det beslutades att tillata nybyggnation av balkonger,
dock forutsatt beviljat bygglov samt kostnaden bérs av respektive ldgenhetsinnehavare. Bygglov hade
inte erhallits under 2016 utan &rendet 4r fortfarande under utredning. For vidare information se
protokollet fran 3:e mars 2016.

Miljéférvaltning i Stockholm stad gjorde tillsynsbesdk hos féreningen i november 2016.
Milj6forvaltningen bedriver 16pande tillsyn pa fastighetséigare och utfér ca 400 bestk per ar och syftet &r
fraimst forebyggande arbete. Under granskningen kontrolleras fastighetsigarens egenkontroll

inom fdljande omraden: langsiktig planering och underhall, akuta fel/skador och renoveringar,
energihushéllning, buller, ventilation, radon, fukt, mégel samt avfallshantering. Vi har fatt fullt godkiint
fran denna inspektion.

En smérre notering dock kvarstdr och det handlar om huruvida ndgon ldgenhet har handdukstorkar och
golvviirme kopplat till tappvarmvatten installerad lénge sedan. Numera ir det inte tilldtet. De som har det
bdr anméla detta omedelbart till styrelsen. Varmvattnet far inte bli stillastdende i
handdukstorkar/golvvidrme eftersom det finns risk for legionella.

Styrelsen har linge haft ett langsiktigt tdnk gillande foreningens ekonomi med en restriktiv 1dnepolicy.
Inf6r framtiden &r styrelsens mélséttning att kunna fortsétta driva féreningen pa befintlig avgiftsniva och
gOra smarta investeringar i fastigheten. Styrelsen vet att indamalet dr att gagna medlemmarnas intresse
dels langsiktigt men dven kortsiktigt d& medlemmarna #r de som bor i huset nu.

Vidare kommer styrelsen besluta angdende energibesparande atgérder for att minska pa
viarmekostnaderna. Dér ligger fonster och radiatorer higst pa listan.
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Bergvidrme har understkts och for tillfillet avfirdats pga osikerhet i den ldngsiktiga kapaciteten.
Styrelsen dr lyhord f6r framtida nya undersdkningar kring detta och alla atgéirder som kan vara av
langsiktig fordel for foreningen.

Vi védjar samtidigt till samtliga medlemmar att tdnka efter gillande er individuella
varmvattenforbrukning, Ifall vi inte alla hjélps a4t kommer det behova justeras pa manadsavgifterna.

Trapphuset som mestadels &r en kosmetisk atgéird &mnas dverses da det &r en vidrdehdjande insats for alla
féreningens ldgenheter, bade kort och langsiktigt.

Medlemsinformation

Ligenhetstéverlatelser

Under perioden har 5 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten 1 andra hand kriivs beaktansviirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfalliga studier
pa annan ort di medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mdjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderédtten till l1agenhet som innehas med bostadsritt &r férverkad och féreningen sdledes beréttigad
att séiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates 1 andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 61 (56) medlemmar.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

prisbasbeloppet (2017=1120 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2017=448 kronor) vid varje pantséttning.

Piminnelseavgift uitages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning (tkr) 1 244 1 263 1 264 1 198
Resultat efter finansiella poster (tkr) -396 -25 -1 215 -469
Soliditet (%) 88 89 89 89
Kassalikviditet (%) 104 208 169 182
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 403 403 403 600
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2 559 2156 1752 1 349
Arsavgift bostéder kronor/kvm per

balansdagen 496 496 496 467
Lan kronor per kvm bostadsyta 482 504 525 419

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 10 514 450

Resultatdisposition enligt
féreningsstimman:

Reservering fond f6r yttre
underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhdll

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 10 514 450

Resultatdisposition

Upplételse-
avgifter

1400919

1 400 919

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering till yttre reparationstond
1 ny rdkning dverfores

Fond yttre
underhall

2155 874

403 000

2558 874

Balanserat

resultat

-2 927 289

-403 000

-24 742

-3 355 030

-3 355 030
-395 600
-3 750 630

403 000
-4 153 630
-3 750 630

4 (12)

Arets
resultat

-24 742

24742

-395 600
~395 600

Foéreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med

tilldggsupplysningar.
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Res u]tatrﬁkning - Not 2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1244 363 1263 496
Ovriga rérelseintikter 8 582 12387
Summa rorelseintikter 1252 945 1275 883
Rorelsekostnader
Drift och underhéllskostnader 3,4 -1 182 589 -864 008
Ovriga externa kostnader 5 -179 038 -133 071
Personalkostnader 6 -60 070 -67 710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -192 769 -192 769
Summa réorelsekostnader -1 614 466 -1 257 558
Rorelseresultat -361 521 18 325

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 140 73
Réntekostnader och liknande resultatposter -34 219 -43 140
Summa finansiella poster -34 079 -43 067
Resultat efter finansiella poster -39S 600 -24 742
Resultat fore skatt -395 600 -24 742

Arets resultat -395 600 24 742
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiiggningstillgangar

Summa anléiggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2016-12-31

11698 178
75 000
11773 178

11773 178

0

223 747
54 524
278 271

154 465
154 465

432 736

12 205914

6 (12)

2015-12-31

11 878 447
87 500
11 965 947

11 965 947

-3 285
314 030
50032
360 777

156 702
156 702

517 479

12 483 426
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11
Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

11 915 369
2 558 874
14 474 243

-3 355 030
-395 600
-3 750 630

10723 613

1 065 000
1 065 000

50 000
181 475
5245
28 470
152 111
417 301

12 205914

7 (12)

2015-12-31

11 915 369
2 155874
14 071 243

-2 927 288
-24 742
-2 952 030

11 119 213

1 115000
1 115 0600

50 000
85 695
5334

0

108 184
249 213

12 483 426
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittat i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
réd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hansyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremél f6r avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. Bestiende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Foreningens intikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintikter vriga objekt
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider
Outhyrt lokaler ) momsreg.
Ersédttningar och intikter
Oresavrundning

Ovriga rérelseintikter
Intékt fakt/krav avgift

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yttre skétsel/snoréjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not S Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Hyres- och kundférluster
Revisionsarvode
Foérvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2016

105 766

1 800

4 849

1 146 844
-14 896
7330

-8

900

360
1252 945

2016
92791
6 692
35317
40 437
388 938
41 596
40 772
5585
29 170
53 400
113 968
56 630
905 296

2016
277 293
277 293

2016

17 040
57 435
2 000
84 445
13130
4 988
179 038

9 (12)

2015

109 044

I 800
5808

1 146 844
0

10 455

0

1452
480
1275 883

2015
84 301

- 4940
34 397
34 574
372 056
35125
38 168
17045
29 385
4 189
92 359
55 530
802 069

2015
61939
61939

2015
14 764
0

2 000
103 108
9 841

3 358
133 071
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner dvriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsviirde byggnad

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffoingsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikning Klientmedel 1SS

2016
46 000

14 070
60 070

2016-12-31
11 009 757

3 867 500
14 877 257

-2 998 810
-180 269
-3 179 079

11 698 178

21 191 000
42 000 000
63 191 000

2016-12-31

125 000
125 000

-37 500
-12 500
-50 000

75 000

2016-12-31
12 742

211 005
223 747

10 (12)

2015
42 000
10 000
15710
67 710

2015-12-31
11 009 757

3 867 500
14 877 257

-2 818 541
-180 269
-2 998 810

11 878 447

22 581 000
31 000 000
53 581 000

2015-12-31

125 000
125 000

-25 000
-12 500
-37 500

87 500

2015-12-31
12 670

301 360
314 030
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

11 (12)

2015-12-31
29 170

12 142
8720

S0 032

2015-12-31
10 514 450

1400919
11 915 369

Lanebelopp

2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 33572
Forutbetald kabel-tv 12 232
Ovriga forutbetalda kostnader 8 720
54 524
Not 11 Medlemsinsatser
2016-12-31
Inbetalda insatser 10 514 450
Upplételseavgifter (BRF) 1 400 919
11 915 369
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.
| Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2016-12-31
SEB 2,82 2019-06-28 275 000
SEB 3,04 2018-01-28 840 000
1115000
Kortfristig del av langfristig
skuld -50 000

Om fem ar beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 865 000 kronor.

Not 13 Stillda sikerheter

2016-12-31

_Fﬁr skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 3 457 000
3 457 000

2015-12-31
285 000
8§80 000

1165 000

-50 000

2015-12-31

3 457 000
3 457 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-12-31 2015-12-31

Upplupna réntekostnader 185 193
Forskottsbetalda hyror/avgifter 95 382 56 462
Upplupna uppviarmningskostnader 56 544 51 529
152 111 108 184
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