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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bostadstittsftreningen har till #ndamal att tillhandahélla fritidsligenheter i Granfjéllsstéten At
féreningens medlemmar,

Féreningens fastighet

Féreningen dger fastigheten Transtrands Kronopark 1:38 i Malungs komumun och bestdr av
ligenheter avsedda for fritidséindumal, Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Dalarnas
Forsikringsbolag,

e e e R e

Yttre och inre underhall

motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens fastigheter. Avsiittning titl fond for
yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital.

Under aret har 97 000kr avsatts till fond f6r yttre underhdll och 0 kr har ianspriktagits.Vid arets slut
fanns 2 357 861 kr aysatt till fond f6r ytire underhall, |

Avsittning {ill foreningens fond for yitre underhall géus i enlighet med f6reningens stadgar l

-Under aret slutfordes installation av Wifi i féreningens bada hus. Endast mindre reparationer plus

en vattenskada har belastat dret med 200 tkr. Ink6p av nya dammsugare och vattenkokare till !
samtliga ligenheter skedde under hosten 2016 {or ett belopp av 182 tkr,
- For eventuella framtida mojligheter att sdnka elkostnaderna pagar métning av elftrbrukningen pa ;

olika platser 1 anliggningen.

- Under &ret har Vamas AB | Malung Gvertagit sophanteringen, vilket medfért kostnadsSkningar
frdn ca 80 tkr till dryga 200 tke per 4r, dven vattenkosthaden kommer froligen att Ska per &r fran
632 tkr till 710 tkr, forfragan pagar for utredning om anledningen till dessa h8jningar,

- Under 4ret har 12 st ldgenheter byit dgare.
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Foreningsfragor

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma och paftljande styrelsekonstituering féljande
sammansittning;

Mikael Kesti Ledamot (Ordforande)
Bo-Gdran Karlsson Ledamot

Stefan Woodbridge Ledamot

Kjell Ruder Ledamot

Gésta Bluhm Suppleant

Einar Eriksson Suppleant

Henrik Gaunitz Suppleant

Firman tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledamo&ter tva i férening.

Revisorer
Anders Hassis Ordinarie
Morgan Stderberg Suppleant

Foreningens clkonomi

Arsaveifter

Arsavgifterna har under dret uppgatt {ill 9 720 000 kr, vilket motsvarar 45 000 kv per medlem,

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt utgar med (1,3 % av fastighetens taxeringsvirde 34 824 000 kr.

Riéntor

Med de positive resultat som fOreningen uppndtt pd senare ir har féreningens kreditviirdighet
forbéttrats avsevirt, varfir stora besparingar har kunnat gjorts pa réntor. Vid ingdngen av 2016 1&g
riintan pa 1,43% och vid utgéngen av 2016 Iag rintan pa 1,23%

Ekonomisk fSrvaltning

Foreningen har anlitat Ohilings PricewaterhouseCoopers AB for bitrdde med l6pande redovisning
och érsbokslut.
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Resultatet av foreningens verksamhet samt stiliningen vid rikenskapsarets utgdng framgar i dvrigt
av efterféljande resultatrikning och balansrkning med bolkslutskornmentarer.

Foriindring av eget kapital

2016-12-31 2015-12-31

Bundet eget kapital
é

Insatskapital :
Belopp vid &rets ingéng 60 000 000 60 000 000 g

. e o i
Belopp vid arets utging 60 000 000 60 000 000
Fond fér ytire fastighetsunderhdll .
Belopp vid édrets ingéng 2 260 861 2 163 861
Arets avsitining 97 000 97 000 _
Belopp vid arets uiging 2 357 861 2 260 861
Summa bundet eget kapital vid arets utglng 62 357 861 62 260 8061
Ansamlad forlast
Balanserad f0rlust
Belopp vid drets ingang -15 756 488 -16 819 292
Avsatt till fond for yitre fastighetsunderhéll -97 000 -97 000
Arets resultat 765 110 1 159 804
Balanserad férlust vid arets utgéng -15 088 378 -15 756 488

e
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Firslag till resultatdisposition

Ansamlad forlust uppgér till:

Balanserat resultat -15 853 488
Arets resultat 765 110
-15 088 378

Styrclsen fGreslar att;

Till fond fOr yiire fastighetsunderhall avsitts 97 000
I ny rdkning balanseras -15 185 378
-15 088 378
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Resultatrikning

Riirelsens intiikter m m
Arsavgifier

Summa intdlter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnadey

Personalkostnader

Avskrivhing ay materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintidkter

Réantekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

3

2016

9 720 000

9 720 000

-4 957 260
-861 354
-2 767 988

.-8. 586 602.;
1133 398
689

-368 977
-368 28;
765 110

s Y i—

765 110
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2015

9720 000

9 720 000

~4 523 492
~7110 512
-2 767 988

-8 001 992

1718 008

5272
-563 476

-558 204

I 159 804

1159 804
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Balansriikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Maieriella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringat
Avgifts- & hyresfordringar
Skattefordngar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Kasgsa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2016-12-31

4 67 378 888

2795 034

-y

(R e

70173 922

i 0D

70 173 922

157 500
60 362
27 194

162 310

407 366

5171 489

5 578 855
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2015-12-31

69 148 568
3 793 343

72 941 911

72 941 911 g

653 950
68 724
10252 *

173 285

906 211

3 956 254

4 862 465 L

77 804 376 |
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet evet kapital

Insaiskapital |
Fond for yttre fastighetsunderhall

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Idngfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Inteckningar som sikerhet for skulder till

kreditinstitut

Ansvarsiorbindelser

Not 2016-12-31

60 000 000
2357 861

62 357 861

-15 853 488
765 110

Jaar

-15 088 378

47 269 483

24 820 699

24 820 699

yom

700 065
1 933 964
1 028 566

3 662 595

75752777

7 42 030 000

Inga
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2015-12-31

60 000 000
2 260 861

62 260 861

-16 916 292
1 159 804

-15 756 488

46 504 373

26 736 931

26 736 931

72 332
1 923 076
2 567 664

4 563 072

77 804 376

42 030 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat fiire finansiella poster

Avskrivningar

Erhallen rinta
Irlagd rénta

Okning/minskning avgifts- & hyresfordringar
Okning/minskning Gvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringat i materiella anliggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Amortering/Upptagna lan

Arets Kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2016

1133 398
2767 988

3 501 386

689
-368 977

3 533098

496 450
2 395

-900 477

3131466

—

0

-1 916 232

1215 234
3956 254

5 171 489
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2015

1 718 008
2 767 988

4 485 996

5272
-563 476

3927792

310707
430
-261 703

3977226

La

0

-1 916 232

2 060 994
1895259

3 956 253
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Axsredovisningen 4r uppréittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning 1 mindre foretag,

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas bli betalt,

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har uppriittats enligt uppstéllningsformerna i Redovisningsridets

10(13)

rekommendation nr 7 ( indirekt metod). Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner

som medfor in- och utbetalmingar,

Anlidggningstillgdngar

Materietla anlidggningstillgdhgar avskrivs systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden. Hirvid

tillimpas foljande ayskrivningstider:

Maskiner och inventarier
Markinventarier

Byggnader
Byggnadsforbttringar

Not 2 ﬁvriga externa kostnader

Stadning & vakimaésteri
Farbrukningsmaterial
Kabel TV
Administration

El

Renhallning
Snérdjning

Vatten

Férskring
Markarbeten
Reparation & underhall
Serviceavtal

Avgifi samfallighetsfor
Fastighetsskatt/avgift
Ovrigt
Datauppkoppling

Antal r
5-10

10

100

25

2016
457 969
290 759
115 444
118 138

1 602 663
367 471
160 179
669 600
127 211

8 450
199 962
175 036
136 149
104 472
143 626
280 131

"4 957 260

2015
332776
149 585
114 976
131 126

1623 329
62 085
181 234
631 584
144 203

9 050
662 518
131 164

82 408
97 266
150 882
19305

4 523 491 ﬁ}i
=
'
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Not 3 Medelantal anstillda, loner, andra ersidttningar och sociala avgifter
2016

Medelantalet anstéllda y)
Totalt 2
Loner och ersittningar har uppgétt till
Styrelsen 127 541
Ovriga anstillda 577 820
Totala 18ner och ersittningar 705 361
Sociala avgifter enligt lag och avtal 127 322
Pensionskostnader -4 904
Tolala I6ner, ersétiningar, sociala avgifter och
pensionskostnader 827 779
Not 4 Byggnader och mark

2016-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 92 293 238
Utgaende anskafiningsvirden 92 293 238
Ingdende avskrivningar enligt plan -23 144 670
Arets fordndringar
-Avskrivningar -1 769 680
Utgéende ackumulerade avskrivningat enligt plan -24 914 350
Utgdende restvirde enligt plan 67 378 888
Taxeringsvérden 34 824 000

11(13)

2015

1
]

128 918
482 795

611 713

70 262
565

682 540

2015-12-31

92293 238

92 293 238
-21 374 990

-1 769 680

-23 144 670

6% 148 568

32 422 000




allabrf.se

Bostadsriitsitreningen Stoten 1
716456-4549

Not 5 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Arets fortindringar

Ingdende avskrivningar
Arets foriindringar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 6 Langfristiga skulder

Hypotekslan 1
Aktuell rdnta 1,226%
Hypotekslin 2
Aktuell rinta 1,226%
Hypotekslan 3
Aktuell rénta 1,226%
Avgar kortfristig del

Summa

Not 7 Stillda sikerheter

Fox egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

2016-12-31

10 598 289

10 598 289

-6 804 946

-908 308

-7 803 254

2795 035

2016-12-31

8 248 500
8 248 500
10239931

-1 916232

24 820 699

2016-12-31

39 030 000
3 000 000

42 030 000
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2015-12-31

10 598 289

10 598 289

-5 806 638

-998 308

-6 804 946

3 793 343

8 859 500

8 859 500

10 934 163

-1 916 232

26 736 931

2015-12-31

35030 000
3 000 000

42 030 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att fUreldggas drsstimman ﬁ{) ! ? « {75an {'2,[ for faststillelse,

Stlen 5O/F -DH-19,
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Stéten 1
Org.nr. 716456-4549

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stéten 1 for ar 2016.

Styrelvens ansvar fOr drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision, Jag hat utfort revisionen
enlipt International Standards on Auditing och god revisionssed i Svetige. Dessa standarder krdver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen f8r att uppnd rimlig sékerhet att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgiarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka digirder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror péd oegentligheter
cller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en riittvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten t de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
drsredovisningen,

Jap anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrackliga och dndamalseniiga som grund for mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriitats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foéreningens finansiella stélining per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen ar
forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1{2)
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner E
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsritisforeningen Stéten
1 f5r &r 2016. |

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Styrelsens ansvar |

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret f8r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revivorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision, Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. -

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beirdffande féreningens vinst
eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och f8reningens stadgar.

Som underlag for milt uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revision av érsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgdrder och forhdllanden i fdreningen for att kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot &r ersiittningsskyldig mot foreningen, Jag har Aven granskat om nagon styrelseledamot
pA annat sdit har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller freningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ir tillréickliga och dndamalseniiga som grund for mina
uitalanden,

Ultalanden

Jag tillstyrker att [Oreningsstimman behandlar forlusten enligt [Orslaget 1 forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fOr rilkenskapsaret,

Borlinfe defl 21 apeil 2017

s el
L o<
Anders Tlassis

Godkiind revisor
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