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Forvaltningsberattelse ="

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalat,

Fdreningen #r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsférening,.

Bostadsriittsfdreningen registrerades 1990-11-05.
F&reningen har sitt site i Givle kommun.
Arets resultat &r biittre 4n foregiende Ar p.g.a ligre finansiella kostnader. Planerat asfaltsarbete utfordes ej.

Driftkostnaderna i féreningen ligger pd samma niva som féregdende 8r, dock har kostnaderna fir sné och
halkbekimpning bkat pga den sndrika vintern och fastighetsavgiften kat pga nytt hdgre taxeringsvéirde. Andra
driftskostnader har minskat nigot.

Rintekostnaderna har minskat avsevért pga av omsatta lan.

Antagen budget fr det kommande verksamhetsaret 4r faststilld sa att fSreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Avgifterna hojdes 1 april 2019 med 2,5 %.

F&reningens likviditet har under ret foréindrats fran 214% till 399%.

I resultatet ingér avskrivningar med 594 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 379 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Andersberg 37:8. P2 fastigheterna finns 30 byggnader med 89 ligenheter. Byggnaderna
dr uppforda 1991. Fastigheternas adress dr Bidevindsgatan 2-66 i Gévle,

Fastigheterna 4r fullvirdeforsédkrade i Lansforsékringar.
[ forsikringen ingdr styrelseforsdkring.
Hemfbrsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Typ Antal Igh Yta| Yta/typ| YtaP/R| % /typ| %P /R| Antal

P-3RoK 23| 79,5 1828,5 24,93%

P-4RoK 6| 93,6 561,6 2390,1 7,66% | 32,58% 29

R-2RoK 8 65 520,0 7,09%

R-3RoK 26| 77,4 20124 27,43%

R-4RoK 26| 92,8 2412,8| 49452| 32,89%| 67,42% 60
89 7 335,3 7 335,3| 100,00% | 100,00% 89

Total bostadsarea 7335 kvm

3 | ARSREDOVISNING BRF Stureborg 2 Org.nr: 716458-5775



allabrf.se

Arets taxeringsvirde 70 008 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 51 374 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs l3pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 423 126 och planerat underhéll for 19 142, Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer

Reservering (avséttning) till underhdllsfonden har for verksamhetséaret gjorts med 1500 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostiider, byte av golvbrunnar 9 000 kr
Installationer, fliktmotor samt underhall kulvert 10 142 kr

Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Claes-Hakan Jansson Ordforande 2019

Géran Karlsson Ledamot 2020

Frank Erixon Ledamot 2019

Owe Bicker Ledamot 2020

Peter Andersson Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dan Gillblad Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Annika Larsson revisor 2019

Annika Kill Revisorssuppleant 2019

Valberedning: Monika Weiss ach Ann Britt Holmgren Larsson bida med mandat t.o.m ordinarie stimma 2019.

F&reningens firma tecknas av samtliga i styrelsen eller av Claes-Hakan Jansson och Owe Biicker.
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hiindelser intréffat som pdverkar foreningens ekonomi pa ett séitt som vasentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan péd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgdr till 132 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2,5 %
frdn och med 2019-04-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 829 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 verlatelser av bostadsritter skett (fGregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 6 080 5961 5961 5786 0
Resultat efter finansiella poster 1 785 938 729 -210 0
Soliditet % 16 13 12 [1 0
Likviditet % 399 214 165 99 0
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 829 809 809 785 0
Driftkostnader, kr/m? 378 377 334 404 0
Rinta, kr/m? 85 197 263 304 0
Lan, kr/m? 7486 7 595 7 641 7 682 0
Skuldkvot % 9,11 9,34 9,39 9,74 0,00
430
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- Driftkostnader, kr/m? = Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lAmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fin. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills-
avgilter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhdll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. irsstamimobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhillsfond

Nya insatser och
upplételseavgifier
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

4 194 500

0 0 2 303 187
0

1 500 000

-19 142

1 207 471

0
937 585

-1 500 Q00

19 142

937 585

-937 585

1 784 702

Vid Arets shut

4 194 500

0 0 3 784 045

664 198

1 784 702

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

2 145056

1 784 702

-1 500 000
19 142

2 448900

Styrelsen fSresldr f3ljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning

2 448 900

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 079 644 5 960 969
Ovriga rirelseintikter Not 3 -5 984 6 075
Summa rirelseintikter 6 073 660 5967 043
Raérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 776 736 -2764 674
Ovriga externa kostnader Not 5 -180 141 -138 901
Personalkostnader Not 6 -121 616 -89 324
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléiggningstillgdngar Not 7 -593 877 -593 877
Summa rirelsekostnader -3 672 370 -3 586 776
Rirelseresultat 2 401 289 2 380 268
Finansiella poster
Owvriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 5 165 5078
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -621 752 -1 447 761
Summa finansiella poster -616 588 -1 442 683
Resultat efter finansiella poster 1784 702 937 585
Arets resultat 1784 702 937 585
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgiangar

Byggnader och mark Not 10 61 051 426 61 588618
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 215 407 272 093
Summa materiella anliggningstillgingar 61 266 833 61 860 710
Summa anliiggningstillgangar 61 266 833 61 860 710
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4 15 865
Ovriga fordringar Not 13 40 756 50 004
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 56 268 131 283
Summa kortfristiga fordringar 97 028 197 152
Kassa och bank

Kassa och bank Not [5 5335948 3737289
Summa kassa och bank 5335948 3737289
Summa omsiittningstillgingar 5432976 3 934 441
Summa tillgdngar 66 699 809 65 795 151
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4194 500 4 194 500
Fond for yttre underhall 3 784 045 2303 187
Summa bundet eget kapital 7978 545 6 497 687
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 664 198 1207 471
Arets resultat 1 784 702 937 585
Summa fritt eget kapital 2 448 900 2 145 056
Summa eget kapital 10 427 445 8 642 743
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 54910 330 55310330
Summa lingfristiga skulder 54 910 330 55310 330
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 400 000 400 000
LeverantSrskulder Not 17 162 400 719 670
Skatteskulder Not 18 136 298 0
Ovriga skulder Not 19 300 39 131
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter Not 20 663 036 683 278
Summa kortfristiga skulder 1362 034 1 842 078
Summa eget kapital och skulder 66 699 809 65 795 151
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1784 702 937585
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 593 877 593 877
Kassaflide frin den lipande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2378579 1531 462
Kassaflode frin foriindringar i rirelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 100 124 -30 217
Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) -480 045 237 885
Kassafliide frin den lopande verksamheten 1998 639 1739130
Investeringsverksamheten

[nvesteringar i byggnader & mark 0 0
[nvesteringar i inventarier 0 0
Summa kassaflide frin investeringsverksamheten il i
Finansieringsverksamheten

F&réndring av skuld -400 000 -334 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -400 000 -334 000
Arets kassafldde 1 598 659 1405130
Likvidamedel vid drets borjan 3737289 2 332 161
Likvidamedel vid drets slut 5335948 3737 289
Upplysning om betalda riintor

For erhélien och betald riinta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna ridd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att {3 de
ekonomiska férdelar som 4r fSrknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tiliforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 250
Standardforbéttringar Linjér 10
Inventarier Linjér 10

Mark dr inte foremdl for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 6 052 284 5933687
Elavgifter 27 360 27 282
Summa nettoomsittning 6 079 644 5960 969
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 4 281 6 048
Fakturerade kostnader 180 0
Ovriga rorelseintikter -10 445 27
Summa ovriga rérelseintikter -5 984 6 075
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -19 142 0
Reparationer -423 126 -449 924
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -525 060 -385 561
Forsdkringspremier -75 336 -73 575
Kabel- och digital-TV -92018 -122 304
Sotning 0 -57 109
Obligatoriska besiktningar 0 -10 712
Sné- och halkbekdmpning -197 280 -76 725
F8rbrukningsinventarier -1 461 0
Vatten -175 292 -219078
Fastighetsel -83 770 -83772
Uppvirmning -958 858 -1 028 350
Sophantering och atervinning -223 792 -213 814
Férvaltningsarvode drift -1 600 -43 750
Summa driftkostnader -2 776 736 -2 764 674
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -101 005 -101 079
Ovriga forvaltningskostnader -13 352 -11 271
Kreditupplysningar -225 -300
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3414 -6 496
Kontorsmateriel 0 -5 892
Konsultarvoden -52 328 0
Bankkostnader -4 816 -3775
Ovriga externa kostnader 0 -10 088
Summa dvriga externa kostnader -180 141 -138 901
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Sammantrddesarvoden -30 500 -32 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -56 800 -49 240
Ovriga kostnadsersittningar -5 920 0
Ovriga personalkostnader 0 -600
Sociala kostnader -28 396 -7 484
Summa personalkostnader -121 616 -89 324
Medelantalet anstdllda har under dret varit X personer:
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -260 256 -260 256
Avskrivningar tillkommande utgifter -276 936 -276 936
Avskrivning Maskiner och inventarier -56 686 -56 686
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -593 877 -593 877
anlaggningstiligangar
Not 8 Ovriga rénteintidkter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Riinteintdkter fran bankkonton 5139 0
Riinteintikter frin likviditetsplacering 0 5078
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 26 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5165 5078
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -621 695 -1 447 704
Ovriga réntekostnader -58 -56
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -621 752 -1 447 761
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan |
Byggnader 61 008 281 61008 281
Mark 4 100 000 4 100 000
Tillkommande utgifter 2 769 357 2 769 357
67 877 638 67 877 638
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 67 877 638 67 877 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -4 774 461 -4 253 950
Tillkommande utgifter -2051750  -1497879
- 6826 211 - 5751829
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -260 256 -260 280
Arets avskrivning tillkommande utgifter -276 936 -276 936
- 537 191 - 537 216
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7363 403 - 6289 045
Restvirde enligt plan vid arets slut 61 051 425 61 588 593
Varav
Byggnader 56 233 819 56 494 051
Mark 4 100 000 4 100 000
Tillkommande utgifter 717 606 994 542
Taxeringsvarden
Sméhus 70 008 000 51 374 000
Totalt taxeringsvarde 70 008 000 51 374 000
varav byggnader 44 172 000 31 274 000
varav mark 25 836 000 20 100 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 0 566 855
Inventarier och verktyg 566 855 _ 0
566 855 566 855
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 566 855 566 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier 0 -238077
Inventarier och verktyg -294 762 0
294 762 238 077
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -56 685
Inventarier och verktyg -56 686 0
56 686 56 685
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -294 763
Inventarier och verktyg -351 448 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 351 448 294 762
Restvirde enligt plan vid arets slut 215 407 272 093
Varav
Maskiner och inventarier 0 272 093
Inventarier och verktyg 215 407 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifis- och hyresfordringar 4 15 865
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar ok 15 865
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 0 3457
Skattekonto 40 756 46 547
Summa dvriga fordringar 40 756 50 004
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 75336
Forutbetalt forvaltningsarvode 25270 25195
Férutbetald kabel-tv-avgift 30998 30 752
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 56 268 131 283
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 1 451 557 1 408 025
Transaktionskonto 3 884 391 2 329264
Summa kassa och bank 5 335 948 3737 289
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslin 55310330 55710 330
Nista drs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 54 910 330 85 310 330
Kreditglvare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,67% 2020-04-30 7 553 680,00 0,00 0,00 7 553 680,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2020-06-30 18 233 650,00 0,00 100 000,00 18 133 650,00
DANSKE BANK 1,14% 2021-08-31 29 923 000,00 0,00 300 000,00 29623 000,00
Summa 55710 330,00 0,00 400 000,00 55310 330,00
*Senast kinda rintesatser
Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantrskulder 162 400 719 670
Summa leverantdrskulder 162 400 719 670
Not 18 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 136 298 0
Summa skatteskulder 136 298 0
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Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 39 131
Avrikning hyror och avgifier 300 0
Summa dvriga skulder 300 39 131
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 201712-31
Upplupna sociala avgifter 27430 0
Upplupna réntekostnader 33671 32 705
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 29 400
Upplupna elkostnader 11 474 10214
Upplupna vattenavgifter 26 460 0
Upplupna virmekostnader 120 684 122 883
Upplupna kostnader for renhdllning 44 461 4 602
Upplupna arvoden vicevird/uppdragstagare/internrevisor 56 800 0
Upplupna ersitiningar f6r sammantriden m.m 30 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25280 5 459
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 286 277 478 015
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 663 036 683 278
Not Stilida sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 82 529 000 82 529 000

Not Eventualfdrplikteiser

Féreningen har inte identifierat nigra eventual frpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Stureborg I1

Org.nr. 716458-5775

Jag har granskat arsredovisningen och riikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Stureborg II for tiden 2018-01-01-2018-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forséikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedtma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt utvéirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens §vriga

delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberéttelsen samt beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet {0r rdkenskapséret 2018.

Gévle den 16 maj 2019

c:)wmr{\ o\ T%U\WV\J

Annika Larsson
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt figer du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot fGreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ir att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksi styrelse fr bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som mediem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid. Man har ocks8 vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma séitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsikring som béor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen, Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar _

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsriittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsriittsforeningar som édr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgbra vira dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar f6r bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstiligangar
Tillgdngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 4r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus,

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar fér att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tiligodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten, Kostnadsnivan for underhill av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening,

Genom fdrlagsinsatser kan foreningen skafia kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstiilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats miste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberiittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, briinsle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar 1 siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ir storre éin

intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr 1 huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd fSreningen r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1dg soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhillna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien 4r fSreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r

skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Faor lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 1dpande underhill som ej
finns med i underhéllsplanen,

Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualf6rpliktelse dr ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intréffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfér foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksi ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera itagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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B R F 2 Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
S tu re b O rg for BRF Stureborg 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade lingivare och kipare bra mbjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksb
g

\
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