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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sturehillshdjden far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
den | januari 2018 t.o.m. den 31 december 2018, vilket &r foreningens femte verksamhetsdr.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus

upplata bostadsldgenheter utan tidsbegriansning och lokaler med nyttjanderatt. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som medlem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen édr skyldig att snarast, normalt inom en méanad frian det att skriftlig ansékan om medlemskap

kom 1n till féreningen avgora fragan om medlemskap.
Styrelsen har sitt site 1 Stockholms kommun,

Foreningens fomiritt
Foreningen dr innehavare av tomtritten till Arstadalsskolan 8 i Stockholms kommun. Avgilden ir

oforiandrad i tio ar t.o.m. den 30 juni 2025. Omférhandling av avgilden ska pékallas i sa god tid att nytt
avtal kan triaffas senast tolv ménader dessforinnan.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i 5-6 vaningar med totalt 82 bostadsrittsldgenheter,
total boarea ca. 6 329 m?2 och en lokal med en total lokalarea om ca. 975 m2. Foreningen disponerar dver

57 parkeringsplatser i garage.
Fastigheten &r fullviardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen kommer att vara delaktig 1 tre gemensamhetsanldggningar. Gemensamhetsanliggningarna

omfattar VA-ledningar, vig och gird samt 6vernattningsldgenhet.

Foreningen kommer till dess att gemensamhetsanldggning dr registrerad debiteras en sirskild ersittning
om 57 000 kronor per ar i enlighet med paragraf 10 angdende Gemensamhetsanléggning i kopekontraktet.

Vasentliga servitul
Servitut avseende angdring finns till formén for foreningens tomtritt.

Servitut avseende in- och utfart, angéring och allmén gangtrafik samt gingviig med dirtill hérande
anordningar belastar foreningens tomtritt. Foreningen har ansvaret for drift och underhdll av gangvigen.
Nyttjanderitt/ledningsrétt for att anldgga, nyttja, underhélla och bygga om allménna ledningar med drtill
horande anordningar samt belysning och skyltar for allmédnna gator och vigar i omradet belastar
foreningens tomtrétt till forman for Stockholms stad.

Foreningens lokaler
Kontrakten pd foreningens lokaler loper enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Higerstens/Liljeholmens forskola ja 975 2027-09-30
stadsdelsnamnd

Foreningen ar redovisningsskyldig f6r mervirdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra idn
medlemmar i féreningen och for uthyrning av lokaler.
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Foreningen har 2017 erhallit 6 421 123 kronor 1 aterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms) hinforlig
till byggkostnaden for lokal. En forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen r att uthyrning av lokal sker till hyresgéister som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 dren.

Entreprendren garanterar hyresintikten t.o.m. den 24 februari 2019 i sddan omfattning att den

sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhallsbehov
Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 ki/m?2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsir som infaller nirmast efter det

slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte 1 vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for féreningens Iopande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2018 har arsavgifterna dndrats, men Triple Play har varit oforindrad. Varmvatten debiteras efter
forbrukning. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter

forbrukning) var 728 kr/m2.

Foreningens skattemdissiga status
Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér

darmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar tomtritten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat tomtrétten direkt frén
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att tomtrétten inte har varit féremal for nigon
underprisoverldtelse. Didrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2016 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har dsatts

viardear 2016.

Bostadsldgenheterna dr fran och med vdrdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar

16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt virdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,

fastighetsjour, tradgardsskétsel, trappstidning, snordjning, hisservice, hissbesiktning och killsortering.
Avtalet galler giller till den 30 juni 2019. Styrelsen haller pa med att upphandla avtal om teknisk
forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriknas till 84 000 kronor
per ar. Garantitiden pa forskolans hiss har gitt ut och foreningen har under 2018 tecknat serviceavtal med

Kone for den hissen.

Ekonomisk forvalining
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning, Avtalet gillde till den 31 december
2018. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2019 #r Forvaltning i Ostersund AB.
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Parkeringsforvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Q-Park om forvaltning av foreningens parkeringsplatser. Avtalet géller
till den 30 juni 2019. Foreningen kommer att fr.o.m. den 1 juli ta 6ver driften av garaget i egen regi.
Avtalet med Q-park har kostat foreningen 100 000 kr per ar. Styrelsen har tagit in offerter for stadning av
garaget tva ganger per ir och kan konstatera att vi kommer att spara pengar pa upplagget. Omsittningen
pa platser ar inte heller stor, s merarbetet for styrelsen bedomer vi vara realistiskt, Vi kommer dessutom
att fa total kontroll 6ver kon till bilplatser. I samband med att Q-park inte tar hand om garaget kommer vi

att dela ut nya gargeavtal forpaskrift av dem som har bil i garaget.
Visentliga hindelser under riikenskapsiret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under dret har féreningen amorterat 3 000 000 kronor (1 500 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket &r mer én 1 den ekonomiska planen. Foreningens fastighetsldn ar placerade till

villkor som framgar av not nummer 11.

Styrelsen har 1dtit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens dvriga tillgidngar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har elva (25) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att fyra (fyra)
lagenheter uppldtits i andrahand.

Stamman fattade vid extra stimma 2018-09-17 beslut om att installera elva laddstolpar inom ramen for
det s.k. Klimatklivet. De elva stolparna installerades i januari 2019 och féreningen har gottgjorts 50 % av
investerinsgskostnaden av Naturvardsverket. Installatér var ElitEl AB. Elbilsplatserna fylls nu successivt

pa av dem som skaffat elbil.

Under dret har garantibesiktning skett. Tvadrsgarantin 16pte ut den 1 november 2018. Garantiarbeten
utfors f.n. i fastigheterna. JM ska ocksd komplettera markarbetena med nyplantering av viixter under

varen.
Nya visentliga avtal

Vi har tecknat avtal med Overvakningsbutiken/Wasa Kredit AB for installation (leasing) av
kamerautrustning i garaget.

Foreningen har tecknat Specialrengdringar Sverige AB om Serviceavtal for rengdring av sopkirl tva
ganger per ar (april/okt).

V1 har ocksa tecknat serviceavtal med Folkfilter for utbyte av filter i ligenheterna med 18 manaders
intervall. Forsta bytet skedde i maj 2018. Pa grund av alla bygg- och anldggningsarbeten runt omkring
oss har filtren redan blivit smutsiga. Vi planerar dérfor ett extra byte under viren 2019 och har budgeterat

medel for detta.
Planerad verksamhet for kommande ar

En utrensning av gamla cyklar pdgar. Vidare har beslut fattats pa extra stimma 2019-02-11 att vi ska
torbattra forvaringsmaojligheterna fér cyklar till en total kostnad om max 250 000 kr. Bestillning ér gjord

1 februari 2019,

Styrelsen ska ocksd i enlighet med stimmans beslut 2019-02-11 utreda frigan om rorelsedetektorer for
trapphusbelysningen.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut dr 144 (144).
Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstamman den 21 maj 2018 haft foljande sammanséttning:
Lena Dalman Ledamot Ordforande
Anette Alenius Ledamot
Johnathan Browall Nordstrom Ledamot
Magnus Kallur Ledamot (avgick pd egen begidran 2018-12-11)
Fakhri Therani Ledamot
Johan Sundstrom Suppleant
Rebecca Oberg Suppleant
Vid foreningsstimman 1 maj manad avgick Jesper Olsson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter 1 forening.
Styrelsen har under dret hillit 13 (15) protokollférda sammantriden. Under &ret har extra
foreningsstimma hallits den 17 september 2018 dér det beslutades att installera elva laddstolpar.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie och suppleant
Huvudansvarig Ella Bladh
Valberedning
Jennie Ingvarsson Sammankallande
Jenny Sundgvist
Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 november 2018.
Flerarsoversikt
2018 2017
Resultat enligt resultatrakningen tkr =708 1012
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad och tomtritt tkr 449] | 800
Resultat exkl. avskrivningar tkr 3 783 2812
Arets amorteringar tkr -3 000 -1 500
Arets likvidoverskott tkr 783 1312

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrikningen. Som framgar ovan ér resultatet positivt om
avskrivningarna inte beaktas. Avskrivningarna har inte nigon paverkan pa féreningens
kassaflode (kassabehéllning) eller den langsiktiga ekonomiska uthélligheten.
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Nyckeltal

2018
Nettoomsittning tkr 8 737
Resultat efter finansiella poster tkr =708
Soliditet % 75,5
Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 67 445
Lin per m2 boarea kr 16 266
Lan per m2 boarea och lokalarea kr 14 095
Genomsnittlig skuldrinta % 1,51
Fastighetens belaningsgrad % 24.1

Soliditet definieras som eget kapital 1 % av balansomslutningen.

6/14

2017
7195
1012
75,1
68 154
16 740
14 506
1,36
24,6

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rdntekostnad 1 forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan 1 forhallande till bokfort viarde pa fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplitelse- Fond for Balanserat
insatser avgifter yttre underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 203362 000 122413 000 0 0
Disposition av foregdende
ars resultat 0 1011864
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 203 362 000 122 413 000 0 1011 864

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stéar foljande medel:

Balanserat resultat 1011 864
Arets resultat -708 451
Totalt 303 413
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimuim) 158 225
Reservering fonden for yttre underhall utover stadgeenlig reservering 60 895
lanspriktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rikning 84 293
Totalt 303 413

Arets
resultat

1 011 864

-1 011 864
-708 451

-708 451

Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt

noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

-1 0O On Lh

2018-01-01
2018-12-31

8 736 599
94 660

8 831 259

-3 176 434
-174 161
-125 376

-4 491 147

0

7967 118

864 141

-1 572 592

-1 572 592

-708 451

-708 451

/14

2017-01-01
2017-12-31

7194 931
10 389
7 205 320

-2 617 499
-120 822
-66 301

-1 800 357
254 623

-4 859 602

2345718

-1333 854
-1333 854

1011 864

1011 864

Resultatrikningen for ar 2017 speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktningen och framat,

dvs fran och med | mars till 31 december 2017.
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och tomtritt 8 426 858 496 431 349 643
Summa materiella anldggningstillgiangar 426 858 496 431 349 643
Summa anliggningstillgdngar 426 858 496 431 349 643

Omsittningstillgangar

Korttristiga fordringar

Kundfordringar 10 101 0
Ovriga fordringar 9 460 677 38 116
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 549 684 504 288
Summa kortfristiga fordringar 1 020 462 542 404

Kassa och bank

Kassa och bank 3764607 12968 011
Summa kassa och bank 3 764 607 2968011
Summa omsiittningstillgingar 4 785 069 3510415
SUMMA TILLGANGAR 431 643 565 434 860 058
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31
Not

325 775 000
325775 000

1 011 864
708 451
303413

326 078 413

11,14 99950 000
99 950 000

11 3 000 000
143 705
670 000
12 75 000
13 1 726 447

5615152

431 643 565

9/14

2017-12-31

325 775 000

325775 000

0
1011 864
1011 864

326 786 864

102 950 000
102 950 000

3000 000
59 496
370 000
94 788

1 598 910
5123 194

434 860 058
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag. Principerna dr oférindrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbdttringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Enligt BFNAR 2016:10 ses byggnad och tomtritt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedémd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i

balansrikningen som Byggnad och tomtriitt.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjdr (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningar paborjas efter avrikningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar
Tomtrétt 120 ar

Ovrigt
Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningens arsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not2 Nettoomsitining 2018 2017
Arsavgifter, bostider 4 388 615 3 585 391
Arsavgifter, IT-kommunikation 216 480 180 400
Varmvattenforbrukning 263 128 211 635
Hyresintikter, lokaler 2591 774 2 238 695
Fastighetsskatt, lokaler 252 431 211 322
Hyresintédkter, garage 992 941 753 406
Ovriga hyresrelaterade intikter 31 230 14 083
Summa nettoomsittning 8 736 599 7194 932

Not3  Ovriga rirelseintikter 2018 2017
Entreprendren enligt avtal 94 660 0
Summa ovriga rorelseintikter 94 660 0
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NOTER
Not4 Driftskostnader 2018 2017
Fastighetsel 235 540 180 640
Uppviarmning 453 834 411 806
Vatten/avlopp 137015 114 631
Sophantering 43 903 26 888
Forsidkringspremier 32 390 26 518
Tomtrattsavgald 1 091 000 909 167
[T-kommunikation 210 862 177 768
Teknisk forvaltning 323 623 271906
Fastighetsskatt 300 000 310 192
Reparationer/underhéll 116 647 16 563
Gemensamhetsanldggningar 57 000 42 750
Parkeringstjanst 98 669 75 340
Ovriga driftkostnader 75951 53 330
Summa driftkostnader 3176 434 2617499
Not5 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Ekonomisk forvaltning 106 821 68 944
Revision 26 507 16 000
Bankkostnader 8 156 6 358
IT-tjanster 5777 14 768
Ovriga externa kostnader 26 900 B 14 752
Summa ovriga externa kostnader 174 161 120 822
Not 6 Personalkostnader 2018 2017
Styrelsearvode 95 400 50 450
Sociala avgifter 29976 15851
Summa personalkostnader 125 376 66 301
Not 7 l'jvriga rorelsekostnader 2018 2017
Entreprendren enligt avtal 0 254 623
0 254 623
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NOTER

Not8 Byggnader och tomtratt

Ingaende anskaffningsvirde

Inkdp

Ombklassificeringar

Erhallen utbetald investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaftfningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar tomtritt

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde tomtritt

Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirdet ar uppdelat enligt foljande
Bostider
Lokaler

Not9 Ovriga fordringar

Fordran Entreprenéren
Momsfordran
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsidkringspremier

Upplupen varmvattenforbrukning
Tomtrattsavgild

Ekonomisk forvaltning

Ovriga forutbet kostnader & uppl intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31

433 150 000
0
0
0

433 150 000

-1 800 357
-2 390 875
-2 100 272

-6 291 504

426 858 496

283 865 968
142 992 528

426 858 496

144 000 000
63 000 000

177 000 000
30 000 000

2018-12-31

23 217
9 309
428 151

460 677

2018-12-31

16 258
105 685
272 750

20 683
134 308

549 684

12/14

2017-12-31

0

40 071 123
399 500 000
-6 421 123
433 150 000
0

-1 800 357
0
-1 800 357
431 349 643

286 256 843
145092 800

431 349 643

151 000 000
63 000 000

177 000 000
37 000 000

2017-12-31

2017-12-31

15 862
153 858
272 750

0
61 818

504 288
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NOTER
Not 11 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 10 600 000 11000 000
Amortering efter 5 ar 89 350 000 91 950 000
Summa langfristiga skulder 99 950 000 102 950 000
Kreditgivare Villkorsandring  Rinta %  Amortering Skuld per
2019 2018-12-31
Nordea 2020-03-03 0,93 400 000 600 000
Nordea 2020-03-03 0,93 650 000 25 587 500
Nordea 2021-03-03 1,25 650 000 25 587 500
Nordea 2022-03-03 1,56 650 000 25 587 500
Nordea 2024-03-04 2,29 650 000 25 587 500
Summa 3000 000 102 950 000
Avgir kortfristig del 3000 000
Summa lingfristiga skulder 99 950 000
Not 12 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Skuld Entreprendren 0 84 693
Ovriga skulder ) 75 000 B 10 095
Summa évriga skulder 75 000 04 788
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 1316052 1265101
Upplupna rantekostnader 120 439 123 777
Uppvirmning 0 71 664
Gemensamhetsanldggningar 99 750 42 750
Ovriga upplupna kostnader 190 206 95 618
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1726 447 1 598 910
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NOTER

Not 14 Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 107 450 000 107 450 000

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret redovisas tillsammans i forvaltningsberittelsen
for att ge ldsaren av Arsredovisningen en biittre éverblick av foreningens verksambhet.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sturehillshojden, org.nr 769627-5184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sturehillshojden for r 2018.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dédrfor att féreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och @ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméiga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nar sd ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vidra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som uttors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre in for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgiarder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiamtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pi de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden

gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa

ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed véirt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende;

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdndgot annat sédtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir

forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana tgirder, omriden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den 21 april 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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