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Styrelsen for Brf Styrmannen 1, Huddinge, med séite 1 Huddinge, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2016. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredﬂvisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

FOreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1997-09-19.

Foreningens byggnad och tomtriitt
Foreningen forvirvade fastigheten Styrmannen 35 1 Huddinge kommun 1997-12-09.

Foreningens fastighet bestar av 7 flerbostadshus 1 2 vaningar med totalt 28 bostadsritter. Den totala
boytan dr 1 668 kvm.

[igenhetsfordelning:
16 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ir fullviardeforsikrad hos IF.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erlagger kommunal fastighetsavgift som 2016 uppgick till 1 268 kr per lagenhet. Beloppet
indexregleras arligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dar 23 800 000 kr, varav byggnadsvardet ar 17 200 000 kr och markvirde 6 600 000 kr.
Virdear ar 1998,

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en loptid fram till 2017-12-31.

Teknisk forvaltning

Avtal har tecknats med Fastum angaende underhallsplanering, vilket innebar att styrelsen far stod av
Fastums tekniska forvaltare, med bl a besiktning av fastigheter, uppdatering av underhallsplan samt
deltar pa nagot styrelseméte per ar. Det nuvarande avtalet har 10ptid fram till 2017-12-31.
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Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
1998-06-235.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att tiicka foreningens Idpande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 821 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till vttre fond

Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med minst 0,3% av byggnadens
taxeringsvarde. Underhallsplanen anger ett hogre belopp vilket dven ligger till grund for styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2016-05-18 haft féljande sammansittning:

Ledamoter Carina Fors ordforande
Periklis Karolidis ckonomi
Mikael Fredriksson fastighet
Monica Frojd husvardar
Hasse Gezeni triadgard
Suppleanter Cecilia Hallestrand avgick 2016-12-31

Foreningens firma tecknas av hela styrelsen eller av tva ledamoter i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantriden.
For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsidkring tecknad med IF.

Revisorer
Borev Revisionsbyra AB
Tomas Jonasson ordinarie

Valberedning
Malin Sjodin
Daniel Garcia Reverter
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Visentliga hdandelser under rdkenskapsaret

- Stora renoveringar har genomforts pa husens utsida. Samtliga hus har malats om, fasader,
fonster och dorrar.

- Alla balkong- samt trappricken har bytts ut mot nytt underhallsfritt virke.

- Staketet mot Sniittringeleden har ocksa malats samt renoverats till nyskick. Aven forradsboden
har malats om.

- Taken har fatt en 6versyn och trasiga takpannor har bytts. Alla tak ar spolade och rengjorda.
Héng- och stuprinnorna har bytts ut och det har monterats snoskydd.

- Avloppsspolning i samtliga ligenheter under hosten.

- Foreningen har anlitat en ny leverantor gillande tradgardsskotsel pa allmidnna ytor,
55-plus Huddinge.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 32 (33) medlemmar. Under aret har 5 (3) overlatelser skett till ett
genomsnittligt pris om 42 983 (41 139) kr per kvm. Ingen medlem beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1 369 1 355 [ 355 [ 342 [ 332
Resultat efter finansiella poster -3 260 338 372 299 81
Soliditet (%) 41,24 52,99 51,70 50,33 49,10
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,35 3,02 3,35 4,07 428
Lan per kvm bostadsyta 7309 6201 6 353 6 505 6 656
Lan 1 forhallande till

taxeringsvarde % S 47 48 49 64
Belaningsgrad % 58 46 47 48 50
Arsavgift per kvm 821 812 812 804 799
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rantekostnad 1 forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad
Fastighetslan 1 forhdllande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
Ingang 8 142 000
Disposition av
foregiende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 8 142 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

1 080 000

1 080 000

Yttre rep-

fonden

1 265 383

224 000

1 489 383

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
av foreningens fond for yttre underhall disponeras

1 ny rikning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
1 155 434 338 463
114 463 -338 463
-3 259 634
1 269 897 -3 259 634
1 269 895
-3 259 634
-1 989 739
224 000
-1 489 383
-724 356
-1 989 739

4 (13)

Totalt

11 981 280

0
-3 259 634

8 721 646

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

= IR

2016-01-01
-2016-12-31

1 368 792
1368 792

-3 984 857
-122 312
-59 323
-201 094
-4 367 386

-2 998 794

3719

-264 558

-260 839

-3 259 634

-3 259 634

5(13)

2015-01-01
-2015-12-31

1 355 141
1 355 140

-336 078
-119 609

-44 720
-201 094
-701 502

6353 639

1 252

-316 428

-315176

338 463

338 463
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgdangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

20389714
20389 714

45 600
45 600
20435 314

237517
48 884
286 400

428 767
428 767
715 167

21 150 481

6(13)

2015-12-31

20 590 808
20 590 808

45 600
45 600
20 636 408

1 496 775
49 938
1 546 712

428 767
428 767
1 975 480

22 611 888
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kkapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2016-12-31

9222 000
1 489 383
10711 383

1 269 895
-3 259 634
-1 989 739

8 721 644

11937 899
11937 899

253 000
39 316
70 308

0

128 314

490 938

21 150 481

7(13)

2015-12-31

9222 000
1 265 383
10 487 383

1 155432
338 463
1 493 895

11 981 278

10 090 899
10 090 899

253 000
58218
68 880
13 393

146 219

539 711

22 611 888
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Fordindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2016-01-01
-2016-12-31

-3 259 634
201 094
699

-3 057 841

1 054

-18 903
-31 298

-3 106 988

1 847 000

1847 000

-1 259 988

1 891 352
631 364

8 (13)

2015-01-01
-2015-12-31

338 463
201 094
731

540 288

-3 182
-5 888
9294
540 512

-253 000
-253 000
287 512

1 603 840
1 891 352
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre fOretag.

Anliaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Kostnader 1 samband med stiddagar
Snorgjning/sandning
Besiktningskostnader

Reparationer

Triadgard och utemiljo

Planerat underhall

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Forsakringskostnader

Kabel-tv

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Reparation egna maskiner/inventarier

100 ar

2016

1368 792
1 368 792

2016

1 147

34 796

0

57006

62 453

3 665 583
19 574

53 557
35072

19 584

34 004
715

1 366

0

3 984 857

9(13)

2015

1 355 141
1355 141

2015

1 441
32313
15360
15453
587
106 551
19 258
46 796
34 860
19 251
33 244
0

2 456

8 509

336 079
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden

Lon fastighetsskotare
Bilersittningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgiaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2016

35504
2953
2011

420
9375

56 338
3 080
9484
3147

122 312

2016

40 000
5000

185
14 138
59 323

2016

20 990 000
20990 000

-4 299 192
-201 094
-4 500 286

3 900 000
3900 000

20389 714

17 200 000
6 600 000
23 800 000

10 (13)

2015

34 804
2 901

1 752
420
9313
57 364
2 280
9375

1 400
119 609

2015

28 000
5000
1 000

142

10 578

44 720

2015

20 990 000
20990 000

-4 098 098
-201 094
-4 299 192

3900 000
3 900 000

20 590 808

16 200 000
5 800 000
22 000 000
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Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

2016-12-31 2015-12-31
Aktier 1 Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883 45 600 45 600
45 600 45 600
24 st aktier a 1 900 kr.
Not 8 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 34919 34190
Avrikningskonto forvaltare 202 598 1 462 585
237 517 1496 775
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
1F 19 857 19 584
Comhem Kabel-TV 8 690 8 501
Fastum UBC forvaltningsarvode 17 630 19 146
Brf Net 2707 2707
48 884 49 938
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rinteindring 2016-12-31 2015-12-31
SBAB 2,07 2017-09-18 4760 824 4760 824
SBAB 1,32 2020-01-21 4760 825 4760 825
SBAB 1,31 2 100 000 0
Swedbank 1,77 2019-04-25 569 250 822 250
Avgar kortfristig del av lan -253 000 -253 000
11 937 899 10 090 899
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2016-12-31 2015-12-31
Rintekostnader 13701 21410
Revision 9 000 9 000
Fastighetsel 2462 2619
Underhall 0 14 925
Forutbetalda avgifter och hyror 103 152 08 265

128 315 146 219
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Not 12 Stiillda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 15 868 000 15 868 000
15 868 000 15 868 000
Huddingeden /  2017.
Carina Fors Periklis Karolidis
Ordforande
Mikael Fredriksson Hasse Gezeni
Monica Frojd

Min revisionsberittelse har l[amnats

Tomas Jonasson
Godkand revisor



