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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Svea Serenad, 769631-6731 far harmed avge arsredovisning for verksamheten under
rakenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31.

Verksamhetens art och inriktning
Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Bostadsrattsféreningen Svea Serenad, nedan bendmns Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens hus upplata bostader och lokaler samt
tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Bostadsratt ar
den ratt i Foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Féreningen har aven till &ndamal att framja medlemmarnas intresse av servicetjanster med anknytning
till boendet. Detta sker genom att etablera ett langsiktigt samarbete med extern leverantér och i lokaler
som tillhandahalls av Féreningen, leverera basutbud av servicetjanster till medlemmarna inom ramen
for Foreningens verksamhet och ekonomi. Harutéver ska entreprendren kunna erbjuda ytterligare
tjianster direkt till Féreningens medlemmar.

Till fastigheten hér andel i garage. Féreningen har aven till &ndamal att framja medlemmarnas intresse
genom att i egen regi eller via parkeringsbolag hyra ut dessa platser till i férsta hand medlemmarna |
foreningen for att pa sa satt ytterligare framja medlemmarnas intresse av tjanster med anknytning till
boendet

Foéreningsfragor

Féreningens Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-02-10.
aktuella stadgar registrerades 2018-05-24.

Foreningens ekonomiska plan registrerades av bolagsverket 2019-03-15.

Styrelsens sammansattning

Maria Wideroth Ordférande

Bjorn Isaksson Styrelseledamot

Andreas Sundberg Styrelseledamot Tom. 2019-01-02

Royem Mohsin Styrelseledamot 2019-01-02 - 2019-08-22
Andreas Sundberg Styrelseledamot 2019-08-22 -

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Sammantraden samt styrelsemoéten

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-02-21. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12
protokollférda méten.

Revisorer

Ordinarie revisor Niclas Warenfeldt, Borevision | Sverige AB

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheten Svea Artilleri 26 | Stockholms kommun, med
besdksadresserna

Melodislingan 40-52. Féreningen bestar av 129 bostadsrattsldgenheter férdelade pa fyra trapphus.

Bostadsarean uppgar till 10 518 kvm och tomtarealen till 8 063 kvm. &5/
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Lagenhetsforteckning
Foljande lagenhetsférdelning géllde vid upplatelse av féreningens bostadsrattslagenheter.

Ldgenhetstyp Antal
1 rok 5

2 rok 49

3 rok a5

4 rok 25

5 rok 13

6 rok 2
Summa 129

Finansiering

Finansieringen har under byggtiden skett via byggnadskreditiv hos Nordea AB. Nordea har dven
lamnat en bindande offert avseende den langfristiga finansieringen (Bottenlan). Slutplacering beréknas
ske under kvartal 4, 2021.

Symfoni och Serenad Lounge

Foreningen &r dessutom indirekt agare till Stockholm Svea Artilleri 28 (3D fastigheten), tillsammans
med grannféreningen Brf Svea Symfoni. 3D fastigheten ags av Symfoni och Serenad Lounge AB
(Loungebolaget) som i sin tur &gs till lika delar av Féreningarna. Loungebolaget hyr ut lokalen till
Selvaag Pluss Service AB (Pluss Service), som i den cirka 650 kvm stora loungen bedriver
boendeservice verksamhet exklusivt riktad till de boende i Féreningarna. Fastighetens adress &r
Léjtnantsgatan 9A och 9B.

Parkering

Fbreningens fastighet Svea Artilleri 26 kommer att inga en gemensamhetsanlaggning fér garage
(under bildande). Garaget omfattar 151 platser. Féreningens preliminara andelstal &r 79/151. Garaget
bestar av tva plan och ar belaget inom fastigheterna Svea Artilleri 25 och Svea Artilleri 26. Garaget nas
via en gemensam garageport vid Léjtnantsgatan 9C och gemensam rampférbindelse mellan
garageplanen. Garaget delas och férvaltas gemensamt med grannféreningen Brf Svea Symfoni.

Foreningarna hyr ut garaget till ett fér andamalet gemensamt delagt bolag, Symfoni Parkering AB.
Bolaget har i sin tur tecknat ett férvaltningsavtal med en parkeringsoperatér, Parkando AB, vilka skéter
uthyrningen av garageplatserna och olika former av tillaggstjanster. Moms tillkommer pa hyran for
uthyrning av garageplatser till de boende i Féreningarna.

Gemensamhetsanldggningar och servitut under bildande

Detaljplan, exploateringsavtal och fastighetsbildning stéller krav pa en hég grad av samverkan mellan
kvarterets fastigheter. Féreningens fastighet kommer att inga i ett flertal gemensamhetsanlaggningar
och servitut. Anlaggningarna omfattas av i huvudsak gata, infart, garage, ledningar, atervinningsrum
samt park, lekplats och meloditorget. Servituten omfattas av i huvudsak gang- och cykelvag, trappa
fran Lidingbvagen och brofaste Lidingdévagsbron.

En mer detaljerad beskrivning av anlaggningarna och servituten, och hur dessa i framtiden kommer att
férvaltas, beskrivs i féreningens ekonomiska plan och senare i lantmateriets anlaggningsbesiut.

Fastighetsforsakring
Foreningens fastighet omfattas av Projektbolaget Selveid AB:s féretagsfoérsékring under byggtiden.
Fran och med inflyttning har Féreningen tecknat en separat fastighetsférsakring hos Brandkontoret,
som utdkas i takt med trapphusens fardigstallande. Férsakringen omfattar fullvarde med
styrelseansvar samt ett gemensamt bostadsréattstillagg fér samtliga l1agenheter.

%
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Fastighetsforvaltning

Féreningen har anlitat féljande leverantérer fér férvaltning av fastighet och byggnader:

Ekonomisk och administrativ férvaltning - Projektbolaget Selveid AB under byggtiden. Simpleko (F.d.
RB Fastighetsagare (Ingar i Riksbyggen)) under férvaltningsskede.

Teknisk férvaltning/Fastighetsskétsel - Veidekke Nara AB (numera Veidekke Eiendom AB)
Fastighetsjour - Etcon/Jourmontér

Vinterunderhall - Svevia

Trappstadning - Antilop Stad & Byggservice

Atervinning - RagnSells

Hushallsavfall - Stockholm Vatten och Avfall

Ovriga fastighetstjinster

Fjérrvarme - Stockholm Exergi

El abonnemang (Nat) - Exergi

Elhandel - Godel

TV/Bredband/telefoni - Telenor

Inbrott- och brandlarm - Sector Alarm

VVatten och avlopp - Stockholm Vatten och avfall

Allmanna utrymmen

| féreningens fastighet finns ett gemensamt atervinningsrum som delas mellan Féreningen, Brf Svea
symfoni och Symfoni och Serenad Lounge AB. Samtliga lagenheter ar utrustade med
kallsorteringsméjligheter under diskbanken. | anslutning till fastigheten pa garden/melodislingan finns
sopkassuner/behallare fér hushalls- och matavfall. Till varje lagenhet hor ett lagenhetsférrad belaget |
kallarplan. Férvaring av cyklar finns i kallarplan trapphus 9, 11 och 12, melodislingan 40, 48 och 52
som ocksa nas via garaget. Barnvagnsrum finns i varje trapphus.

Kostnader som bostadsrattshavare svarar for direkt eller genom eget abonnemang/avtal
Inre underhall av lagenheten

Hushallsel

Hemférsakring

Garageplats

Bredband och IP-telefoni samt tillkommande Tv-kanaler

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Bostadshusen

Fardigstéllande av bostadshusen pa fastigheten har pagatt under aret. Inflyttning av
bostadslagenheterna i trapphus 9, melodislingan 40, pabérjades | december 2019. Vidare ar inflyttning
planerad till mars, maj och augusti fér trapphusen 10, 11 och 12, melodislingan 44, 48 och 52.
Interimistiska slutbesked fran kommunen har erhallits for trapphus 9. Slutgiltigt slutbesked sker nar
samtliga trapphus ar fardigstallda. Driftavrakning mellan Féreningen (Bestallare) och Projektbolaget
Selveid (Entreprendr) kommer preliminart att ske per den 30 november 2021, inneb&rande att
Entreprendren svarar fér samtliga rantor och driftkostnader och tillgodogér sig samtliga intékter i form
av arsavgifter och hyror.

Ekonomisk plan

Under aret upprattade féreningens styrelse ekonomisk plan fér verksamheten. Planen registrerade hos
bolagsverket 2019-03-15. Fran och med detta datum pabdrjades upplatelserna med féreningens
medlemmar.

Upplatelse

Vid utgangen av rakenskapsaret var 93 av 129 lagenheter upplatna med bostadsratt. Under bérjan av
2020 har ytterligare 13 Iagenheter upplatits. Féljaktligen ar 106 lagenheter upplatna. Marknadsféring
och séaljaktiviteter pagar for att teckna upplatelser fér de aterstaende 23 lagenheterna. Projektbolaget
Selveid ar skyldig att senast 6 manader efter mgjlig inflyttning, till insats som framgar av ekonomisk
plan, férvarva ej upplatna lagenheter. Pa sa satt garanterar Selveid Féreningens egna kapital. |
atagandet ingar ocksa att svara for arsavgifter for dessa lagenheter fram till dagen fér utkép och
darefter tills 6verlatelse sker. Rantekostnader pa belopp som éverstiger bottenlan ingar ocksa i

atagandet. Irq



allabrf.se

Brf Svea Serenad 4(10)
769631-6731

Symfoni och Serenad Lounge AB
Bolaget blev under aret lagfaren agare till fastigheten Stockholm Svea Artilleri 28 som nybildades

under 2019 och utgoér ett 3D-utrymme inom fastigheten Stockholm Svea Artilleri 25 som &gs av Brf
Svea Symfoni.

Gemensamhetsanlaggning och ett flertal servitut har bildats fér samverkan mellan de tva fastigheterna
i samband med att 3D-fastigheten bildades. Entreprenadarbeten pa fastigheten &r fardigstéllda och
slutbesiktigade. Fastigheten har tagits dver i drift av bolaget fran 2019-08-26.

Aktiedgartillskott fran féreningen och grannféreningen Brf Svea Symfoni har t.o.m. 2019 skett med
vardera 24 275 000 kr tillsammans 48 550 000 kr vilket fullt ut finansierar anskaffningskostnaden foér
Bolagets fastighet och entreprenad.

Hyresavtal avseende hela lokalen har tecknats med Selvaag Pluss Service AB som tilltratt lokalen

2019-08-26. Selvaag Pluss Service AB bedriver boendeservice verksamhet exklusivt riktad till de
boende i Féreningen och Brf Svea Symfoni.
Bolaget ar momsregistrerat.

Symfoni Parkering AB

Forvarv av 50% av aktierna i Symfoni Parkering AB har skett fran Brf Svea Symfoni till en képeskilling
om 25 000 kr. Féreningen och Brf Svea Symfoni bedriver parkeringsverksamheten tillsammans via det
samé&gda bolaget, Symfoni Parkering AB. Garaget kommer att utgéra en gemensamhetsanlaggning.

F&r uthyrning och administration av garaget har Féreningarna under aret tecknat ett forvaltningsavtal
med Parkando AB.

Styrelsen | Symfoni Parkering har beslutat att investera i ett elbilsladdningssystem som omfattar 20
platser. Finansieringen sker via lan fran delagarna.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid verksamhetsarets utgang 90 st medlemmar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Nettoomsattning - - -
Resultat efter finansiella poster § . =
Balansomslutning 13779983569 979691456 674 157 820
Soliditet % 14,3 - .

Disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen har inga staende medel till sitt forfogande.

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer. 1%
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsadttning
Rérelsens kostnader 4,5

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningsftillgangar
Byggnader och mark 6 587 266 044 617 267 844
Pagaende nyanlaggningar 7 543 400 000 315 500 000
1 130 666 044 932 767 844
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8 24 320 125 11 350 125
24 320 125 11 350 125
Summa anlaggningstillgangar 1 154 986 169 944 117 969
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 58 868 500 -
Ovriga fordringar 9 65 895 518 34 718 384
124 764 018 34 718 384
Kassa och bank 98 243 383 855 103
Summa omsattningstillgangar 223 007 401 35 573 487
SUMMA TILLGANGAR 1 377 993 570 979 691 456
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 196 706 000 -
196 706 000 -
Summa eget kapital 196 706 000 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 1 014 490 433 800 745 433
1014 490 433 800 745 433
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 2272 000 729 000
Ovriga kortfristiga skulder 11 164 525 137 178 217 023
166 797 137 178 946 023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1377993 570 979 691 456
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastighetsforvarvet redovisat enligt redU9.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av
taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% f6r verksamheter som inte kan hénféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Uppskjuten skatteskuld

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som &dverstiger det skattemassiga vardet med
519 526 000 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Skatteskulden varderas {ill
noll kronor eftersom syftet med en bostadsrattsférening ar att upplata bostader och lokaler at sina
medlemmar utan begransning i tiden.

Skulle bostadsrattsféreningen anda éverlata fastigheten till nagon annan faller den uppskjutna skatten
ut till betalning. Den uppskjutna skatten/latenta skatten beréknas till 111 179 000 kr med utgangspunkt
fran gallande skattesats 2019.
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Materiella anldaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanfarliga till férvarvet. Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Komponent Andel | % av bokfort byggnadsvérde Avskrivningstid i ar Avskrivning | % ar 1
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fénster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost® 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Not 3 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Pantbrev 165 000 000 165 000 000

Kreditsdkerhet, Brf Svea Serenad, forbindelse till bank

undertecknad av Projektbolaget Selveid AB,
Selvaag Bolist ASA och Veidekke ASA

Eventualférpliktelser - -

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda.

Not 5 Resultat fran andelar i dotterbolag
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Vardedverféring fran dotterbolag, redU9 - 542 804 831
Nedskrivning av andelar i dotterbolag, redU9 - -542 804 831
Summa i ’

A
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Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 617 267 844 617 267 844
-Omklassificeringar -30 001 800 -
Vid arets slut 587 266 044 617 267 844
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 587 266 044 617 267 844
Varav mark 587 266 044 617 267 844
Redovisat varde vid arets slut 587 266 044 617 267 844

Fastighetsinnehavet har eft redovisat anskaffningsvéarde som éverstiger det skatteméssiga vérdet med
519 526 000 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Skatteskulden varderas till
noll kronor eftersom syftet med en bostadsréttsférening &r att upplata bostédder och lokaler at sina
medlemmar utan begrédnsning i tiden.

Skulle bostadsréttsféreningen dnda éverlata fastigheten till nagon annan faller den uppskjutna skatten
ut till betalning. Den uppskjutna skatten/latenta skatten berdknas till 111 179 000 kr med utgangspunkt

fran géllande skaltesats 2019.

Not 7 Pagaende nyanlaggningar

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan 315 500 000 44 700 000
Investeringar 227 900 000 270 800 000
Redovisat varde vid arets slut 543 400 000 315 500 000
Not 8 Andelar i dotterbolag

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 11 350 125 -
-Forvarv - 70 125
-Avyttring -50 000 -
-Omklassificeringar 25 000 -
-Aktieagartillskott till Symfoni & Serenad Lounge AB 12 995 000 11 280 000
Redovisat varde vid arets slut 24 320 125 11 350 125

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i dotterbolag

Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Symfoni & Serenad Lounge AB/559076-5649/Stockholm 50 20 125

20125
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Not 9 Kortfristiga fordringar

10(10)

2019-12-31 2018-12-31
Fordringar som férfaller till betalning inom ett ar fran balansdagen
Utlagg som ingar i entreprenaden mot Projektbolaget Selveid AB 1730 022 34 606 664
Kostnader till driftavrakningen mot Projektbolaget Selveid AB 64 165 496 111 720
Summa 65 895 518 34 718 384
Not 10 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Byggnadsreditiv Nordea 1014 490 433 800 745 433
Summa: 1014 490 433 800 745 433
Not 11 Kortfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen:
Skuld Brf Svea Symfoni 25000 -
Skuld till Elorgeln 12 Holding AB - 20125
Skuld till Projektbolaget Selveid AB 31 528 600 159 943 475
Skuld till Cembalon Holding AB 118 571 537 4 253 423
Inbetalda férskott fran kunder 14 400 000 14 000 000
Summa: 164 525 137 178 217 023
Underskrifter
2020-p85 - 20

7 , p

Maria Wideroth \"Lx ‘Andreas Sundberg

Styrelseordférande

e

Bjorn Isaksson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2020- OE& )/

Niclas Warenfeldt
Revisor
Borevision i Sverige AB

Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Svea Serenad, org.nr. 769631-6731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Svea Serenad for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och atf den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Svea Serenad for rakenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jaq tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fGreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den l HL‘ 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av freningen vald revisor
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