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Hirmed kallas medlemmarna i Brf Sysslomannen till ordinarie arsstimma

TID: Tisdagen den 25 april 2017 kl. 18:00

PLATS: Abraham Bickgatan 7, van 3

DAGORDNING

Stimmans 6ppnande.

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden.
Val av ordférande f6r stimman.

Anmdélan av protokollskrivare,

Val av justeringsmain tillika rostraknare.

Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

Godkénnande av dagordningen.

Foéredragning av styrelsens drsredovisning,

Féredragning av revisorernas berittelse.

10. Faststdllande av balans- och resultatrikning.

11. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12. Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

13. Friga om arvoden for rakenskapsaret 2017.

14, Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledamdéter 1 valberedningen.
15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

16. Val av revisor och suppleant.

17. Val av valberedning.

18. Auvslutande av inre fond, forsta beslutstillfillet.

19. Stémmans avslutande.

20. Ovriga fragor.

e I i

V11 styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stimman och att vi
( tillsammans kénner ett ansvar {or foreningens ekonomi och boendemiljo.

Soderhamn 1 april 2017
BRF SYSSLOMANNEN
Styrelsen

Vid foreningsstamma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en bostadsrditt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forplikielser mot foreningen.
Bostadsrdttshavare far utéva sin rostrdti genom befullmdktigat ombud, som antingen skall
vara medlem i foreningen, dkia make, sambo eller ndirstdende som varaktigt sammanbor med

medlemmen. Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Ingen fir pa grund av fullmakt
rosta for mer dn en annan ristberdtiigad
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Brf Sysslomannen 1(10)
Org.nr 786000-0814

Styrelsen {6r Brf Sysslomannen fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2016.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamadl och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning, Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement {ill bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsrittsforening.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2006-05-31.

Foreningens fastighet,Klossdammen 4.7 bebyggdes 1950 och dr beldgen i Stderhamns kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innchéllande 21 [dgenheter.
Dessutom finns 1 garage och 18 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
7 st 1 rum och kdk
6 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kdk

Total bostadsyta: 1407,3 kvm

Fastigheten har dsatts virdear 1966.

FOreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadsligenhet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 694 705 (694 705) kronor,

Fastigheten #r fullvirdeftrs#krad i Linsfrsikringar, I forsékringen ingér ansvarsférsikring for styrelsen,
skadedjursforsékring och &dven tilldggsforsikring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej ersétter
hemforsidkringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-04-19 bestéatt av:

Ordinarie Lars-Gunnar Sahlin
Cherstin Mossberg
Lasse Norrlander
Esbjérn Andersson

Suppleanter  Jan-Ake Thor
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Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Margareta Higg.

Valberedning Jan-Ake Thor Sammankallande

Styrelsen har under &ret haft 3 (4) protokollférda sammantrdden.

Den ekonomiska foérvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsférteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB.
Fastighetssktseln har ombesorjts av styrelsen.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 12 086 kronor, vilket bl a avser reparation tvdttmaskin
och torktumlare, reparation hiss, byte av portkod samt ventilations rengdring.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser
Under perioden har 2 §verlatelser gt rum. Ingen andrahandsupplitelse har beviljats,

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja bostadsréttslagen. Far att uppldta bostadsritten i
andra hand kriivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfdlliga studier p& annan ort d
medlemmen under en tidsbestdmd peried inte sjalv har méjlighet att nyttja ligenheten, Nyttjanderitten
1ill Jigenhet som innehas med bostadsriitt &r férverkad och foreningen séledes berittigad att uppséga
bostadsriittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra hand.

Féreningen hade vid adrets slut 25 st medlemmar.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2016-12-31 uppgar till 644 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje &verlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017=1 120 kronor). Pantsatmingsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2017=448 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Saldo yttre reprationsfond (kr)

Forindring eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingidng 25 895
Resultatdisposition enligt
Sforeningsstdmman.

Reservering fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond
{Or ytire underhall

Balanseras i ny rikning

Uppléatelse av ny
bostadsrétt

Arets resultat -
Belopp vid drets utging 25895

Resultatdisposition

2016 2015 2014
212 216 266
43 39 36
410 395 346
1697 168 1431 631 1166134
Upplitelse  Fond yttre Balanserat
- avgifter underh:ll resuitat
1431 651 118 097
216 292 -216 292
216 292
1647943 118097

Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning &veritres

118 (097
211 844
329 941

211 844
118 097
329 941

3(10)

2013
111

24

585
1106 134

Arets
resultat Total

216 292 1791 935

-216 292

- 211 844

211 844 2003779

Fdretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Res“ltatrﬁkning Not 2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 043 782 941 757
Summa rorelseintikter 943 782 941 757
Rorelsekostnader
Drift och underhallskostnader 3,4 -474 092 -478 897
Ovriga externa kostnader 5 -65 393 -50912
Personalkostnader 6 -28 833 -30 226
Avskrivningar av materiella anidggningstillgdngar -106 974 -106 974
Summa rirelsekostnader -675 293 -667 009
Rorelseresultat 268 489 274 748
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1394 2196
Riintekostnader och liknande resultatposter -58 039 -60 652
Summa finansiclla poster -56 645 -58 456
Resultat efter finansiella poster 211 844 216 292
Resultat fore skatt 211 844 216 292
Arets resultat 211 844 216 292
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstilledngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

S.umma omsiitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

3257724
3 257 724

3257 724

900 027
18 841
918 868

' "I-"'H.,. H

530 307
530 307

1449 175

4706 899

5 (10)

2{}15-12-31_

3 364 698
3 364 698

3 364 698

613 360
16 845
630 205

544 079
544 079

1174284

4538982
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2016-12-31

25 895
1 647 943
1673 838

118 097
211 844
329 941

2003779

2350000
2 350 000

100 000
38 952
1 669
38 639
173 860
353120

4 706 899

6 (10)

2015-12-31

25 895
1431 651
1 457 546

118 097
216 292
334 389

1791 935

2450000
2 450 0400

100 000
37 995
400

44 938
113 714
297 047

4 538 982
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
réd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Foreningens fond for planenligt underhéil
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna dr
(- - styrelsen och omféring gérs via balanserat resultat. Reservering har skett under dret med 265 517kronor.

Anlédggningstillgangar
Anldggningstillgngar skrivs av enligt plan 6ver den {Grvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
viisentligt restvirde, Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.
I6ljande avskrivingstider tillampas:

Byggnader 40 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 51 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsitiningstillgingar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

{ Not Not {or anteckningar
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostéider
Kabel-TV / Internet
Avsittning inre reparationsfond ./.

Not 3 Underhﬁ]lslmstﬁader

Lépande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning enfreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Bevakning

Besiktning / Serviceavtal

Yitre skdtsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsférsikring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material
Lokalhyra

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Revisionsarvoden
Sociala avgifter

2016
22 800
906 672
17 640
-3 330
943 782

. 2016
12 086
12 086

2016

11 256
0

7437
18076
11 056
28 808
257912
47 630
21 032
22 238
607

24 276
11679
462 007

2016
9447
40 820
400

12 265
2 461
65 393

2016
20000
3 000
5 833
28 833

8 (10)

2015
20775
906 672
17 640
-3 330
941 757

2015
6 904
6 904

2015

14 957
21113
9455
17 610
15 851
24 035
255 160
40 556
20263
21319
600

20 664
10 410
471 993

2015
6252
39 136
400
5124

30912

2015
20 000
3 000
7 226
30 226



allabrf.se

9 (10)

Brf Sysslomannen
Org.nr 786000-0814
Not 7 Byggnader och mark
| 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnad 6 297 620 6 297 620
Ingdende anskaffningsvéirden mark 24 000 24 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 321 620 6 321 620
Ingdende avskrivningar -2 956 922 -2 849 948
Arets avskrivningar -106 974 -106 974
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 063 896 -2 956 922
Utgiende redovisat viirde 3 257 724 3 364 698
Taxeringsvidrden byggnader 3 190 000 2 855 000
Taxeringsvérden mark 703 000 615 000
3 893 000 3 470 000
Not 8 Ovriga fordringar
| 2016-12-31 2015-12-31
Avrikning skattekonto | 4 821 4 285
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 895 206 609 075
9200 027 613 360
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 18 841 16 845
18 841 16 845
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga 1dn.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare Yo rinteiindring 2016-12-31 2015-12-31
Linsforsikringar Hypotek AB 2,31 2017-06-30 2450000 2 550 000
2 450 000 2 550 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -100 000 ~100 000

Om fem &r berfknas skulden till kreditinstitut uppga tilt 1 950 000 kronor,
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Beréknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbelalda intakter

Not 12 Not for stillda siikerheter

Far skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Viisentliga hindelser efter riikenskapsirets sht

Stderhamn den

Lars-Gunnar Sahlin

.'

/'
L} DJJA SV S J-A,___,

Lasse Norrlander

Min revisionsberittelse har limnats .

/ =
Margareta Hagg
Revisor

C)/éﬂfx.? vé' /7

Cherstin Mossberg

i

2016-12-31
40 000
12 568
74 028

3 439
30 069
2692
2476

3 000

5 588
173 860

2016-12-31

5535000
5535000

Esbjérfy Andersson

10 (10)

2015-12-31
20 000
7226
48 649
3142
29 667
0

2030

3 000

0

113 714

2015-12-31

5535000
5 535 00

Mmé?
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Sysslomanen

Org. Nr 786000-0814

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Sysslomannen fr rdkenskapsaret 2016.

{ Det &r styrelsen som ansvarar {or rdkenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

{ Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sveri ge. Det innebidr att jag planerat

och genomfdrt revisionen.
[ en revision ingar ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma den samlade informationen i drsredovisningen.

Jag anser afl min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedarn.

Arsredovisningen har upprdttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och gﬁf ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
{Sreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i [rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens Jedaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

(' SOderhamn den 13 mars 2017
' e
: Margareta Higg /

Av foreningen vald revisor
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