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Bostadsrattsféreningen TALJAN
Org. nr 716421-2040

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen TALJAN, Sollentuna, far harmed avgiva
arsredovisning for verksamhetsaret 2017-01-01 — 2017-12-31

ANDAMAL

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at
medlemmarna mot ersattning och utan tidsbegrénsning, samt att forvalta
foreningens fasta och I6sa egendom.

Medlemsratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens verksamhet bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i

byggnader som ags av féreningen och ar darfor att betrakta som
privatbostadsféretag, s.k. dkta bostadsrattsforening.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsstimma och styrelse
Vid ordinarie arsstamma den 9 maj 2017 valdes fér tiden intill dess 2018 ars
foreningsstamma féljande:

Ordinarie ledamdéter:

Rolf Olsson Ordférande tom 2018 nyval
Anders Skjoldebrand Vice ordférande tom 2018 nyva
Jeanette Falck Sekreterare tom 2018 nyva
Kaj Héglander Ledamot tom 2018 nyva
Jan-Olof Larsson Ledamot tom 2019

Sven Arkmyr Ledamot tom 2019
Suppleanter for ett ar:

Pia Thorell,

Hans Billberg

Maria Ostlund.

Valberedning bestaende av:
Per-Olof Lincoln, Per Vieweg och Lillemor Carlshem

Revision

Av féreningens stdmma valda revisorer har for 2017 varit:
Ordinarie revisor: Suppleant:

Ulf Zettervall Leif Lisch
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Protokoll
Arsstamma hélls den 9 maj 2017 i Amorinasalen, Huvudbiblioteket, Sollentuna.
Pa stdmman narvarade 39 medlemmar.

Styrelsen har under 2017 haft 11 protokollférda sammantraden.
Styrelsearvodet har utgatt med 132 350 kr varav det fasta arvodet utgér 80 000 kr,
enligt beslut pa arsstamman.

Sammankomster har darutdver skett med representanter fér saval Fastighetsdgarna
som styrelsen for Brf Lykttandaren, gallande olika @renden rérande fastigheterna
inom Brf Taljan och Brf Lykttdndaren. Samarbetet med Brf Lykttandaren har
framférallt omfattat gemensam utformning av traddgarden, markarbeten och
gemensam snoéréjning.

Medlemmar

Brf Taljan har 144 lagenheter som &gs av en eller tvda medlemmar. Medlemsantalet
uppgick vid arsskiftet till 183. (féregaende ar 190).

Styrelsen har under 2017 behandlat och godként 12 éverlatelser.
Overlatelsebeloppens storlek har inte varit underkastade styrelsens kontroll.
Styrelsens prévning och godkdnnande av ansdkningar om medlemskap i féreningen
respektive uttrade ur féreningen har skett i enlighet med féreningens stadgar.

Fastigheter
Fastighetsinnehavet i Sollentuna Taljan 8 bestar av f6ljande byggnader:

3 hus med adresserna Bygdevagen 20-32
2 hus med adresserna Engelbrekts vag 75 A-D

2 sophus, ett vid Bygdevagen och ett vid Engelbrekts vag

1 atervinningshus vid Engelbrekts vag 75 C-B (halften
disponeras av Brf Lykttdndaren)

1 parkeringshus med ett kallgarage och ett parkeringsdack

och cykelférrad

Samtliga 144 lagenheter var vid arsskiftet upplatna med bostadsratt.
Total boendeyta ar 10 487 m?.
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Lagenheterna ar fordelade enligt nedan:

Storlek, RoK Antal Andel, %
1 33 23
1,5 21 15
2 27 19
2,5 8 6
3 13 9
3.5 15 10
4 19 13
4.5 6 4
5 2 1

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade hos Lansférsakringar Stockholm. Varje
bostadsrattshavare skall enligt stadgarna teckna bostadsrattstillagg till
hemférsakringen.

Energideklaration
Fastigheterna har under 2008 energideklarerats enligt den nya lagen om
energideklaration av byggnader.

Traffpunkt Taljan
Pa frivilligt initiativ har ett antal torsdagstraffar genomférts i lokalen Repet med olika

teman bl.a. fragesport och musik.

Ekonomi
Féreningen har en fortsatt stabil och ordnad ekonomi.

Redovisat resultat ger inte en rattvisande bild av 2017 pa grund av att omfattande
investeringar och underhallsarbeten, som &r av engangskaraktar, belastar resultatet.
Skulle de kostnader, som styrelsen foreslar stamman att ianspraktaga ur fonden for
underhall och som ar av engangskaraktar, exkluderas da skulle féreningen utvisa ett
resultat som ligger i samma storleksordning som foéregaende ar (4 689 kkr /4 718
kkr).

Likviditeten har tagits i ansprak av dessa kostnader. | bérjan av april 2018 har
styrelsen tagit ett kortfristigt lan i bank pa 1 500 kkr for att framdver uppratthalla en
erforderlig beredskap.

Styrelsen vill fasta uppmarksamheten pa den aktuella rantenivans héjd och dess
stora betydelse for det ekonomiska utfallet. En férdubbling av rdntan bedéms
féreningen klara utan avgiftshéjning. Stérre 6kningar kommer att krava justering av
avgifterna.

Vi hanvisar ocksa till nedanstaende femariga historiska éversikt inklusive nyckeltal i
kkronor/kvm boyta.
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Historisk oversikt over foreningens ekonomi.

Driftsnetto | (= rérelseresultat enligt Resultatrakningen med aterlaggning av
avskrivningar och underhallskostnader, som motsvarar de som styrelsen féreslar
stdmman att ianspraktaga ur fonden for yttre underhall ) och

Driftsnetto 1l (= rérelseresultat med aterldggning av avskrivningar enligt
resultatrakningen).

Enhet ar kkronor 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséattning O 467 9 570 9 973 9 987 10 036
Driftsnetto | 4 689 4718 5 058 5 887 5 486
Drittsnetto |l 1870 4718 5058 5 887 5 486
Avskrivningar 1679 1 551 1648 1648 1217
Finansiella kostnader 054 1192 1756 2 601 3 061
Redovisat resultat -762 1975 1654 1643 1220
Avséttning till fond fér yttre underhall 800 800 760 760 760
Fond for yttre underhall fére arets 15107 14 308 13 547 12 027 11 267
avsattning
Kassa/bank 589 5 051 3 462 5 807 3979
Amorteringar 1738 1676 1617 1 559 1 504
Extra amortering - - 4 000 - :
Eget kapital (inkl. fonder) 49 571 50 333 48 358 46 704 45 061
Soliditet (eget kapital/balanssumma ) 34,8% 34,9% 33,4% 31,4% 30,4%
Skulder till kreditinstitut 90 847 92 585 94 262 99 878| 101438
Balansomslutning 142982 | 145076| 144596| 148647 148 469
Investeringar/engangsunderhall 6 399 - - - -
 Nyckeltal i kronor/m? boyta
Anskaffningskostnad byggnad 14 982 14 703 14 703 14 703 14 703
Eget kapital 4726 4 611 4 838 4 453 4 296
Arsavgift 820 821 855 855 855
Kostnad for reparationer 66 53 44 38 {7
Taxebundna kostnader’ 159 185 172 173 180
Driftsnetto | 447 450 482 561 523
Avskrivningar 160 148 157 157 116
Finansiella kostnader 91 114 167 248 292
Laneskulder 8 663 8 829 8 988 9 524 9673
Avsittning till fond for yttre underhall 80 76 72 72 72
Férsaljningspris genomsnitt 45 141 40 770 - - -
Ovrigt
Taxeringsvarde i kkr, fastigheter 93 000 93 000 94 000f 94000 94 000
Taxeringsvarde i kkr, mark 47 000 47 000 36000 36000 36000
Elpris, 6re/kWh, 40,12 40,12 40,12 48,9 48,9
Elkostnad fastigheter, kkr 322 341 255 319 296

1) Taxebundna kostnader &r el, varme, VA och sophamtning.
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Investeringar

Under 2017 har alla hissar genomgatt uppdatering och nyinstallation med bl a inre
sakerhetsdérrar och nya styrsystem. Undercentralen fér vdrme och varmvatten har
byts ut och ett nytt styrsystem har installerats. All trappbelysning har bytts ut och
ersatts med LED-belysningar.

Dessa investeringar har totalt uppgatt till 6 399 kkr varav 3 974 kkr har aktiverats
som byggnad och inventarier. Resterande belopp redovisas i resultatrakningen.
Detta belopp motsvarar det belopp som styrelsen foreslar stamman att ta i ansprak

ur fonden for yttre underhall.

Fastighetsskotsel
Foéreningen har under aret inte haft nagon anstélld personal.
Fastighetsskotseln har under aret utforts av FSS.

Forvaltningsfragor sasom t.ex. dverlatelser handlaggs av styrelsen.
VVart medlemskap i Stockholms Fastighetsagareférening har inneburit bl.a. juridisk
radgivning samt 6vrig information angaende bostadsrattsféreningar.

Fran Fastighetsagarforeningen har erhallits fortldpande information som har intresse

for var férening.

Sammanstillning 6ver gédllande avtal under 2017

Leverantor Omrade

ABC Tak & Platslageri, Snoskottning pa tak
varen 2017

DM Tak, hésten 2017

Anticimex Vatten och fuktskador
APCOA Parking Sverige AB | Bestksparkering
Araskog Tradgard AB Gronytor
Bredbandsbolaget Internet, elaviasning
ComHem Kabel-TV

E-ON El

Fastighetsagarna Ekonomi, administration
-SS Fasighetsservice Fastighetsskotsel
Hisspartner Hisskoétsel, underhall
Hdrmann Svenska AB Garageportar

L. Sundbergs R.O.T. Snoérdjning
Lansférsakringar Fastighetsférsakring
Miele Tvattmaskiner, underhall
RenoNorden Sopor, avfall

SEOM Fjarrvarme, sopor
Tarjas AB Stadning
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Reparationer och underhall
Féljande har utforts under aret:
- Vara grénytor har skotts i enlighet med uppréattad trédplan av Araskog
Tradgard. Vi fortsatter arbetet med att férbattra omradets grénytor.
- Vissa plank vid uteplatserna har bytts ut och férlangts.
- Alla entréer har malats om i samband med byte av trappbelysningen.

Elférsorjning

Bostadsrattsféreningen har ansvaret for elférsérjningen till sina medlemmar

Vi har tecknat ett elhandelsavtal men E-ON fér hela Brf Taljan och debiterar
medlemmarnas enskilda férbrukning kvartalsvis. Under 2017 var kostnaden per k\Wh
1,12 kronor inkl. elhandel, energiskatt, moms samt rorlig natavgift.

Parkering
Inom féreningen finns totalt 131 st P-platser. De ar férdelade pa 40 st i garage, 19 st

i carport, 37 st i kallgarage och 35 st pa utomhusparkeringen. Dessutom har vi tre st
gastplatser som kan utnyttjas kostnadsfritt fran ett dygn och upp till maximalt sju
dygn av medlemmar som far langre besék. Om beséket varar langre an en vecka tas
en avgift ut om 50 kr per pabérjad vecka.

Antalet avgiftsbelagda besoksplatser ar 13 st och fér dessa far féreningen genom
avtal med APCOA (f.d. EuroPark) 15 % pa intagna avgifter.

Gemensamhetsanldggning med Brf Lykttandaren och Turebergs Allé

Avseende I6pande skotsel, underhall av grénytor och snéréjning inom Brf
Lykttandarens och Brf Taljans omrade fordelas kostnaderna fér Brf Taljan till 68 %
och fér Brf Lykttandaren till 32 % eftersom vi da har anvént det totala antalet
lagenheter i bada féreningarna som bas.

Pa liknande satt har Lantmateriet under 2014 bildat Gemensamhetsanlaggning GA:2
mellan Brf Lykttdndaren och Brf Turebergs Allé. GA:2 omfattar omradet Gamla
Malmvégen (parkeringsplatsen) mellan vara féreningar. Fordelning av kostnader
inom GA:2, i huvudsak snérojning, fordelar sig pa foéljande satt. Brf Turebergs Allé 50
%, Brf Lykttandaren 16 % och Brf Taljan 34 %.

Procenttalen &r baserade pa antalet lagenheter som beskrivits ovan och féljer
Lantmaéteriets beslut i anlaggningsforrattning avseende GA:1 och GA:2.

Lokalen Repet
Repet har varit uthyrt fér bridgespel onsdagar och fredagar med uppehall under

sommaren. Utdver det har lokalen varit uthyrd 9 ganger.

Sophantering
Container for grovsopor har uppstallts vid fyra tillfallen under 2017 och varit

tillgangliga enligt anslag i sophusen.
Anticimex

Vi har via var fastighetsforsakring hos Lansforsakringar en tillaggsférsakring med
Anticimex. Vid genomférd besiktning 2016 har 55 st. lagenheter fatt anmarkningar
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med risk som kan fororsaka vattenskada i lagenheten. Detta har atgardats av
lagenhetsinnehavarna under 2017.

Under 2017 har vattenavstangnings-vred monterats under diskbanken, i badrummet
och tvattmaskinen i ett antal Iagenheter for att underlatta avstangning av vattnet.

Staddag
Sedvanlig staddag pa varen har genomforts.

Foreningens TV och internet-utbud

Foéreningen har avtal med Comhem, vilket innebar att kostnaden for deras analoga
basutbud ingar i lagenhetsavgiften. Via Comhem kan man bade ansluta sig {ill
telefon och internet. Darutéver har féreningen installerat ett eget fibernat som via
stadsnétet méjliggor anslutning till andra internetleverantérer pa marknaden.

Projekt — Undercentralen

Undercentralen levererar varme och tappvatten till alla fastigheter i var férening.
Utrustningen har varit i drift i ver 25 ar. Under 2017 har hela undercentralen
renoverats och uppgraderats.

Projekt — Solenergi
Vilar tillsvidare.

Underhallsplan
Styrelsen har under aret genomfort obligatorisk besiktning av mark och fastigheter
och uppdaterat underhallsplanen.

Taxebundna kostnader

Fjarrvarme, el- och vattenférbrukning

Vad géller de taxebundna driftskostnaderna &r de stora kostnadsslagen fjarrvarme,
el och vatten. Arsférbrukningen redovisas i tabellen nedan.

Arsforbrukning 2017 2016 2015 2014 2013
Fiarrvarme (MWh) 686,68 647,51 543,25 587,36 775.9
Elférbrukning (kWh) 321 408 341 442 346 412 336 313 343 281
fastigheter

Elférbrukning (kWh) 361 674 330 059 341 308 334 388 335 166
ldgenheter

Vatten (kbm) 13 358 12 685 12 752 12 752 12 486

Forvantad framtida utveckling
2018 ars budget ar baserad pa antagandet till att rantan férvantas ligga kvar pa en

lag niva en stor del av aret.

De héjda taxebundna kostnaderna fér sophamtning och vatten &r beaktade i

budgeten.

Under aret ska inriktningen vara att utreda omraden dar vi har potential att minska

kostnader. t.ex. modernisera belysning | garage.
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Foérandring av eget kapital

Medlems- Fond fér Ovriga Balanserai Arets Totalt
insatser  yttre un- fonder resultat resultat
derhall
2017-01-01 20394000 14307164 4522349 134344 1975186 50333043
Dispositioner enligt beslut
pa foreningsmote 800 000 1175186 1975186
Arets resultat -761963 -761963

29394000 15107174 4522349 1309530 -761963 49571081

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
om beslut fattas
enligt forslag

Bundet eget kapital 47 004 513 49023513 48 223 513
Fritt eget kapital 2 566 568 547 568 2 109 530
Totalt eget kapital 49 571081 49 571 081 50333043

Forslag till beslut
Styrelsens forslag till disposition av fritt eget kapital och fonden for yttre underhall

Disponibla vinstmedel

Kvarvarande fria vinstmedel efter avsittning till fond for yttrehall 1309 530
Arets resultat 761963

547 567
Styrelsen foreslar att avsattning sker till fond for yttre underhall med -800 000
och att fond fér yttre underhéll tages iansprak med 2819000
och att resterande balanseras i nyrakning -2 566 567

547 567

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar

och noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
l}lettﬂnmséttning 2 9431 680 9 569 824
Ovriga rorelseintakter 35 917 36 190
Summa rorelseintakter 9 467 597 9606 014
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -7 330 463 -4 579 031
Ovriga externa kostnader 4 -111 657 -125 143
Personalkostnader och arvoden 5 -155 126 -184 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 679 418 -1 551 229
Summa rérelsekostnader -9 276 664 -6 439 403
Rorelseresultat 190 933 3166 611
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1213 950
Rantekostnader och liknande resultatposter -954 109 -1 192 374
Summa finansiella poster -952 896 -1 191 424
Resultat efter finansiella poster -761 963 1975 187
Resultat fore skatt -761 963 1975 187
Arets resultat -761 963 1975 186
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

140565053 139 314 320
1068 785 24 715

5 394 013
141633838 139 733 048
141633838 139 733 048
184 922 186 861

72 244 105 143

257 166 292 004
589 529 5 050 597
589 529 5 050 597
846 695 5342 601

142 480 533 145 075 649
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 394 000 29 394 000
Fond for yttre underhall 15 107 164 14 307 164
Ovriga fonder 4 522 349 4 522 349
Summa bundet eget kapital 49 023 513 48 223 513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 309 531 134 344
Arets resultat -761 963 1 975 186
Summa fritt eget kapital 547 568 2 109 530
Summa eget kapital 49 571 081 50 333 043
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 90 847 599 92 585 750
Summa langfristiga skulder 90 847 599 92 585 750
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 591 092 416 329
Skatteskulder 209 096 363 844
Ovriga skulder 27 180 28 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1234 485 1347 823
Summa kortfristiga skulder 2 061 853 2 156 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 480 533 145 075 649
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar % féregaende ar
Byggnad 1% 1%

Nybyggnad av vindsférrad 10% 10%
Elinstallation 20% 20%
Tvattmaskin 20% 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2017 2016

Arsavgifter 8 603 959 8 609 412
Hyror 476 609 483 394
El 343 297 456 612
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 815 20 406

9 431 680 9 569 824
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016

Drift
Fastighetsskoétsel 145 130 122 106
Stadning 171 513 224 470
Tillsyn, besiktning, kontroller 1 550 1 550
Tradgardsskotsel 289 267 279 463
Snoérdjning 78 957 69 242
Reparationer 699 132 558 495
El 586 041 727 076
Uppvarmning 721 508 703 844
Vatten 317 738 314 412
Sophamtning 227 698 195 692
Férsakringspremie 218 081 193 775
Sjalvrisk 44 800 -
Fastighetsavgift bostader 189 360 182 592
Fastighetsskatt lokaler 2 260 2 260
Ovriga fastighetskostnader 48 077 37 052
Kabel-tv/iBredband/IT 88 758 86 098
Foérvaltningsarvode ekonomi 207 591 204 080
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 4 688 27TH
Panter och odverlatelser - 3985
Juridiska atgarder 3413 15 563
Ovriga externa tjianster 15 268 27 817

4 060 830 3 952 347
Underhall
Gemensamma utrymmen - 557 934
Varme 241 000 -
Ventilation 83 900 -
El 451 407 -
Hissar 2309976 -
Byggnad 18 053 68 750
Mark 138 672 -
Gard 26 625 -

3 269 633 626 684
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 330 463 4 579 031
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Porto / Telefon 20 210 14 614
Konsultarvode 65 197 79 429
Besiktnings- och utredningskostnader - 4 750
Revisionarvode 26 250 26 350
Summa 111 657 125 143
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Léner, arvoden och sociala kostnader 2017 2016
Styrelsearvode 132 350 140 000
Sociala kostnader 22 776 44 000
155 126 184 000
Féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 153 895 666 163 895 666
-Ombyggnad 297 281 297 281
-Anskaffat under aret, ombyggnad 2 923 971 -
-Mark 5 600 000 5600 000
162 716 918 159 792 947
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -20 478 627 -18 933 577
-Arets avskrivning enligt plan -1 673 238 -1 545 050
-22 151 865 -20 478 627
Redovisat varde vid arets slut 140 565 053 139 314 320
Taxeringsvarde
Byggnader 93 000 000 93 000 000
Mark 47 000 000 47 000 000
140 000 000 140 000 000
Bostader 140 000 000 140 000 000
Lokaler 5 -
140 000 000 140 000 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 876 479 845 585
-Nyanskaffningar 1 050 250 30 894
1926 729 876 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -851 764 -845 585
-Arets avskrivning enligt plan -6 180 6179
-857 944 -851 764
Redovisat varde vid arets slut 1 068 785 24 715
Not 8 Kassa och bank
2017 2016
Kassa 4 552 3122
Swedbank - 230 969
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 584 977 4 816 506
Summa 589 529 5 050 597
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/  Ré&nta Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 31/12-17 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
SBAB 2020-05-20 1,16% 18 856 652 150 000 19 006 652
SBAB 2018-12-14  0,63% 13 710 641 773 817 14 484 458
SBAB 2018-01-15 0,69% 22 146 206 288 056 22 434 262
SBAB 2018-11-26  0,57% 17 962 276 241 036 18 203 312
SBAB 2021-09-16  1,45% 18 171 824 285 242 18 457 066
90 847 599 1738 151 92 585 750
Amortering kommande bokslutsperiod 1 802 652
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sédkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 130 630 640 130 630 640
Summa stillda sdkerheter 130 630 640 130 630 640
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Not 11 Eventualfoérpliktelser
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser - -

Not 12 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Investeringar och underhallsarbeten 2017 och 2018 och avtalade amorteringar har haft en sadan
omfattning att styrelsen kortfristigt upplanat 1 500kkkr i april 2018 med sakerhet i befintligt hypotek.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Taljan
Org.nr 716421-2040

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Taljan fér rikenskapsaret
2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2017-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bed&mer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s& r limpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av
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sakerhet, men dr ingen garanti for att revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Fela ktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forslag till
disposition av féreningens vinst och dess férvaltning av Bostadsrattsforeningen Taljan for
rakenskapsaret 2017.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
och disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Grund fér uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposition av féreningen vinst och for
férvaltningen enligt stadgarna och bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhamta revisionsbevis for att med rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller pa nagot annat sitt handlat i strid med
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen eller att ett férslag till disposition av foreningens vinst inte ar
forenlig med lagen om ekonomiska foreningar.

Sollgntuna der18 april 2018
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Ulf};fet ervall
v&ﬁ: foreningsstamman vald revisor




