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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfireningen Tegelbacken i Uppsala har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiske

intressen genom att i freningens hus upplita bostadslagenheter, lokaler och mark med nytljanderitt och
utan tidsbegriansning.

Nybyggnad av (v bostadshus innehdllande sammanlagt 84 ligenheter pigar och mflyltning
beriknas ske med barjan under [Grsta kvartalet 2016 och avslutas under tredje kvartalet 2016,

Enligt foreningens stadgar far upplitelse endast ske till fysisk person.
Upplatelse av bostadsligenhet fir dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsrattes
som denne skall forviirva enligt entreprenadkontrakt.

Upplatelse av bostadsritterna berfiknas ske med bbtjan preliminirt under {jérde kvartalet 2013.

Rerdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppriittande kiinda forhdllanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM ADB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2014-11-04. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat ati

IM AB koper de bostadsriitter som inte upplatits (sdlts) pa avrikningsdagen, det vill sédga den dag
foreningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att bygenaderna #r firdigstillda
och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsakring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — {0r entreprenad-
kontrakt samt Atagandet att kopa icke upplatna bostadsriiticr — hos Gar-Bo Forsikring AD.

Féreningen tecknar avial med Handelsbanken avseende de langfristiga 1an som berdknas
upptas fér foreningens finansiering.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 & bostadsriittslagen limnas av Gar-Bo Forsiikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighctsheteckning: Del av Librobick 11:4, Uppsala kommun

Adress: Gimogatan 6A-C och Gimogatan 8A-C

Tomtens argal: ca 3612 kvm

Boarea enligt tabell: ca 6 839 kvm

Byggnadernas utformning: Tva bostadshus i fyra till sju vaningar med kilflare och garage.
Antal bostadsldgenheter: 84 st

Foreningen har fler &n ett hus som #r sa placerade att en dndamdlsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsriitishavama.

Parkering
62 aarageplatser som beritknas vara firdiga 1 takl med att inflytining sker 1 ligenheterna
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Gemensamhetsanliiggning

Foreningens fastighet ska deita i

GA Gata, gemensam med Brf Smedjebacken, del av Librobiick 11:4.

Andelstalen dr dnnu inte faststdllda.

Beroende pa utbvggnadstakten | omrddet kommer alla delar av gemen samhetsanliigeningen
inte att finnas tillgingliga i samband med inflytiningen i freningens hus.

Ffierarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Rostadsrittshavaren skall utan sdrskild erséttning hilla ligenheten tillgdnglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren #ger ritt att nyttja ¢j uppldtna (os&lda) samt av denne forviirvade lagenheter [Gr

visningsdndamal.

Omradets utbyggnad
I omridet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden 1 omradet dr avslutad. Nagon raft for
bostadsrittshavaren st utkriiva ersiitining p.g.a. oldgenheter av pigaende arbeten pd eller omkring

[Greningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar p:a tomtmark

Angoringsvdg garage

Soprum fiir grovsopor och kompostering

[.edningar fér yttre VA, el, och bredband

Gronytor, gAngvigar, planteringar, lekplats, pergola och belysning

Gemensamma anordoingar och nfrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjdrrviirme
Undercentral, {liktrum, elrum

6 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utrymme for cyklar

Utrymme for killsortering av sopol

Stiid, rullstolsforrdd, barnvagns{trrad
Vatten-/virmemiitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

GrundlZzgning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stilpelare i fasad

Ytterviggar: Puts/fasadtegel/tripanel pa uifackningsvigp
Innervaggar, lgh skiljande: Betong

Innerviiggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar

Jnnevégear, birande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av beiong med beldggning av cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfénster tri med aluminiumbeklddd utsida
Balkonger: Prefabricerade av betong med pinnaridcke av aluminium
Entrépartier: Aluminium

| dgenhetsytterdirrar: Sdkerhetsdbrr
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Varme

BRF TEGELBACKEN I UPPSALA

Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer.

Yentilation

Mekanisk frinluftsventilation med virmeétervinning, tillufi via uteluftsventiler

bakom radiatorer.

Varmvatien

Mitare for individue!l varmvattenméming till varje lagenlet.

Bredband med telefoni och TV ‘
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet [Ur TV Ingar.

Kortfattad rumsbeskrivoing

Rum
Hall

Vardagsrum
Kok

Ovriga rum

Klédkaminare

Bad

W{/dusch

Golv Vigpgar

Parkett Milat

Parkett Malat

Parkett Malat
Stinkskydd
av kakel

Parkett Malal

Parkett MAalat,
enkel

Klinker Kakel

Tak

(rdangat
Griangat
Griingat

Gringal
Malat

Malaz

Ovrigt
Skapinredning

Spishill och inbyggnadsugn
Kyl-/frysskap 1 1-2 RK
Kyl- och frysskap i 3-5 RK
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spis{lakt

Kakssnickerier

Skipinredning
Hylla, klidstang

Sanitetsutrusining

Skapinredning

Duschviigg

Kombimaskini 1-2 RK

Tvittmaskin och torktumlare 1 3-3 KK
Torkstillning

Sanitetsutrustning
Duschdraperiskena

Ligenheternas Lyp av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar hélls tillgdngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse

Forsakring

Fastigheten dr under entreprenadiiden forsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruklagande
kommer féreningens hus att vara fullvirdesftrsikrade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY
Fastighetsforviiry och nybyggnadskosinad enligt kpe- och entreprenadkontrakt. 287 400 000 kr

Beriknad slutlig anskaffningskostnad 287 400 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Allmin fastighetstax. 2013, véardeomrade 380089
Taxeringsvirde bostiader ca 146 400 tkr

Taxeringsvirde garage ca 4 400 tkr

2014110704025
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ar |

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1in som berdknas kunna upptagas fir fastighetens finansicring samt berdkning av arliga
rantekostnader och amorteringar. Som sikerhet fiir lAn 1imnas pantbrev i fSreningens fastighet.
Rantekostnaden fir berilknade 1an baseras pd en i planen antagen rintenivd. Andras denna nivé piverkas
rintekostnaden | motsvarande grad,

Sida &

Lin i Belopp Bindnings- Riinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1} kostnad
. Kr EI__ % Kt Kr Kr
Bottenlin 26 800 000 1 3,70% 951 600 18 760 10160360
Bottenlan 27 B0 000 3 4.00% 1 112 000 19 460 1 131 460
Bottenlan 26 8OO 00O 5 4,40% 1 179 200 18 760 1 197 960
Amortering utéver avial 309020 309 020
S:a lén g1 400 000 3 282 800 366 000 3 648 800
Insatser 123 603 000
Upplateiseavgifter 82 397 000
S:a finousicring 287 400 000
summa kapitalkostnader ar | (inkl amortering) 3 645 81
|} Berdknad lanetid 50 ar
2) Lanens bindningstid bertiknas preliminirt firdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pa véntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli akmell.
Diirefier erbjuds fBrlingning under ny bindningstid till 4d géllande villkor.
1} Genomsnitt av antagna rdntor pa foreningens samtliga lan: 4.0%
Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till stGrsta delen
anvindas till 8kad amortering av lanen {or att sikerstiilla foreningens ekaonomi pa lingre sikl.
Avskrivning (ingdr inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning fir [pande rikenskapsar sker enligt linjdr plan pa 100 ar for byggnad med: 2328 thr
Basen [tr avekrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark ach hyggnad
enligt preliminért taxeringsvarde,
Avsittningar
Foreningens Tastighetsunderball a) 30 kr'kvm 285170
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Driftskostnader b)
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Ckonomisk forvalining c) 100 D00
Stvrelsearvode 15 000
Revisionsarvode 17 000
Administrationskostnad 11 000
p~ Vatenavgifler 175 000
Ml Virmeavgifter 335 000
g Elavgificr (exk! bushllsel) 345 000
= Sophdmtning 105 000
#= Teknisk forvalining c) 360 D00
~~  Besikining och service hissar d)
= Gemensamhetsanldggning ) 5000
E‘ Bredband med teleloni och TV (grundleverans) 221 760
~] Forsdkringar 26 000
Viiderprognossiyrning 25 000
Ovrigt 15 000
Summa driftskostnader 1 755 760
Ovriga kostnader
Fastighetsavgifl bostider 1}
[astighetsskatt garage 44 000
44 000
"~ [SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivaingar 5 653 730
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt freningens stadgar.
b) Driftskastnaderna dr uppskattade efier normalfirbrukning, Variationer dver &ren firekommer och det berdk-
nade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller 14gre. Beriknad kostnad for individuell varmvatten fbrbrukning
157 925 kr &terfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-,virme- och elavgifier.
¢} Entreprendren ansvarar r teknisk- och ekonomisk frvalting under ca 2 ér.
d} Hisservice och besikming av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan
beriknas till 72 000 kr per ar.
¢} Enligt kopekontrakt.,
f) Foreningen &t befriad frin fastighetsavgift avseende bostader under de foirsta 15 dren efter fasistallt virdear.
Eventuell fastiphetsskatt avseende bostdder till och med férdigstillandedret (viirdedret) betalas av entreprendren.
. E.BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i fireningens stadgar skall freningens lGpande utgifier, amorteringar och
avsittningas tiickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, fakiisk forbrukning samt per lEgenhet.
Arsavgift lizenbet 6839  kvm 4 530 D435
Arsavgift bredband 22t 760
~ Arsavgill varmvatten 157 925
ITyra garage 62 st 1 000 kr/plats och man 744 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER B . S 653 730 |

[ nedanstaende tabell lEmnas en specifikation tver samtliga lagenheters huvuddata, sasom andclstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.n.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskriver intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses 1 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskar ekonomisk
plan fér bostadsriitrsfreningen Tegelbacken { Uppsala med org.nr 769628-4665, far harmed avge
fﬁrﬁaﬂdrz iu'l.yg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for beddmandet av féreningens verksambet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehallet i tillginghiga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som dr kinda f6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att rsavgifterna ska ticka rantekostnader, amonering och
Bvriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunlzen {6
utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader,

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortening kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskotr. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gdrs for yttre underhill, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att lAnen amorteras pa 50 ar, bedSmer vi planen som
hallbar.

Bostadsritts{éreningen omfattar 84 st ligenheter som kommer att upplatas med bostadsréit och
Eigenheterna ir placerade s an dndamilsenlig samverkan kan ske mellan Eigenheterna.
Férutsittningarna fér registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen r uppfyllda.

P2 grund av den féretagna granskningen kan vi som ext allmént omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillf&rlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar vanit tillginghga:

E konomusk plan daterad 2014.11.04

Stadgar for Brf Tegelbacken 1 Uppsala registrerade 2014-08-05
Registreringsbevis {5r Brf Tegelbacken i Uppsala

K 6pekontrakt for del av fastigheten Librobiéck 11:4 dat. 2014.11.04

Exploateringsavtal {6r kv. Gimo dat 2011.05.11
Totalentreprenadkontrakt mellan J]M AB och Bif Tegelbacken 1 Uppsala dat. 2014.11.04

Offert fér finanstenngen av Brf Tegelbacken 1 Uppsala med rintcuppdatering 2014.10.24

Berikning av taxeringsvirde
Utdrag ur fastighetsregistret

Stockhobn 2014.11.05

NANAR

|
Ahrling J
Ciulekeonom

A brling Fastighetsckorions A B

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, at wifdrda mryg angaende ekonomiska
planer.




