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Tillgangar i féreningen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pa flera ar.

Finns med i arsredovisningen och visar pa féreningens tiligangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestaende hos foéreningen for att anvandas till underhall av Iagenheten.
Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skéta underhéllet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsratt gjorde nar bostadsratten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa féreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att féreningen ska kunna avbetala pa lan eller reparera huset. Kan

ocksa vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man &gt bostadsratten.
Tillskottet kan i allm&nhet anvandas for att minska reavinstskatten. Se insatshdjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill sdga hur mycket pengar féreningar har i
framfér allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Forslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstdamman skall besluta om.
Andra tillgangar &n anlaggningstiligangar, det vill sdga fér kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsratt) som pant till sékerhet for exempelvis lan.

Finns intagen i arsredovisningen och visar hur féreningens intékter och kostnader ser ut och om
féreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett matt pa den langsiktiga betalningsférmagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som s3kerhet fér erhallna lan.

Fond som féreningen gor avsattning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehaller ej likvida medel.
Intékter som tillhér rakenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rakenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag.

Den handling man goér nar bostadsratt tillskapas férsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéaras av férening da exempelvis en hyresratt konverteras till

bostadsratt. Féreningen vill da ha mer betalt &n vad de ursprungliga kdparna var tvungna att
betala. Kan s&gas vara mellanskilinaden mellan marknadspris och insats.

Det arliga méte varje férening maste ha for att ta stélining till det gangna rakenskapsaret. Pa motet
behandlas och godkanns rakenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomférs olika val samt
fattas beslut dver olika forslag.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Thor, 717600-0383 far harmed avge arsredovisning fér 2016-01-01 - 2016-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dver
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Uppsala kommun, stadsdel Kungséngen och har beteckningen Kungséngen 24:7.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus innehallande 8 lagenheter som upplats med bostadsratt. Till

byggnaden hér ocksa 2 st férradsbyggnationer pa tomten. Parkeringsplatser finns framfér byggnaden
pa Kungséangsgatan.

Byggnaden &r fullvdrdes- och skadedjursférsdkrad hos Lansforsakringar.

Den totala boarean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 640.

Lagenhetsfordelning.
8 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1929,

Renoveringar

Ar: Tidigare gjorda renoveringar:

1985 Takpapp och tegel

1985 Fasadrenovering

1980-93 Stambyte i fastighet(olika delar sporadiskt)
1984-85 El omdraget i kéllaren

1993 Ny servisledning for aviopp

1994 Gardens utdkning via férhandling med Uppsala Buss
1994 Kdk och badrumsstammar

1994 Golv | tvattstugan

1995 Fonsterrenovering

1996 Nya stadgar antagna

1996 Ny elservis och férdelningsutrustning

1996 Omdranering rér runt huset

1996 Dagvattenror

1996 Ny fuktsparr(platon-system, icke-kapillart aterfylinadsmaterial)
1996 Nya anslutningar i gata for toalettaviopp
1997 Rokkanaler omtatade(spirorér hela vagen)
1998 Sprinkler-system hela fastigheten

1998 Vindsvaningar byggda

2002 Nya ytterdérrar
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2004 Portkodsanlaggning

2004 Trappor slipade och lackade

2005 Konditionsbesiktning bygg samt uppférande av underhalisplan
2005 Ny torktumlare

2006 Golv i tvattstugan

2006 Nya tvattmaskiner och torkskap

2007 Plastmattor i trappuppgangar entréplan
2008 Fonsterrenovering, samtliga fonster
2008 Takbesiktning

2009 Energideklaration

2010 Ny utebelysning vid entreer

2010 Brandbesiktning och sotning

2010 Telia Bredband

2011 Forrarsbyggnation pa tomten
2011 Avfuktningsanordning till torkrum
2011 Utredning bergvarminstallation

2011 Omtag av underhallsplan/tak samt ytskikt fastighet
2011 Spolning av avloppssystem XXX ej genomfért
2012 Takbrygga samt tdtning och tegeléversyn

2012 Avfuktare installerad

2012 Fasadrenovering

2012 Nya brandvarnare installerade i hela fastigheten
2012 Sotning samt besiktning av takbrygga

2012 Fonsterstoppers

2012 Adressskylt pa fasaden

2013 Malning av friggebod

2014 Ink&p av nya trapphusmattor

2014 Malning av ytterd6rrar

2014 Kéllarfénster renovering

2015 Dranering och reparation av gavelfasad samt tomtmark Nord-véstra sidan
2015 Installation av fjarrvérmeanléaggning till fastigheten
2016 Inspektion av tak och byte av skadade takpannor

Fastighetsférvaltning

Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har utférts av féreningsmedlemmar i
fastighetsgruppen med mandat av styrelsen for féreningen.

Ekonomisk forvaltning har utforts av Azets Insight AB.

Foéreningsfragor
Stadgar
Foéreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1997-01-02.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1987-07-13.

Andrahanduthyming

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsratt &r forverkad och foéreningen ar saledes beréttigad att sdga upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Overlatelse
Vid lagenhetsdverlatelser kan styrelsen ta ut en dverlatelseavgift pa maximalt 2,5 % av géllande

basbelopp. Styrelsen kan dven ta ut eventuell pantsattningsavgift med maximalt 1 % av géllande
basbelopp. Samtliga dessa avgifter handldggs av Azets Insight AB.



allabrf.se

Brf Thor 3(13)
717600-0383

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 5 ledamoter med minst 1 och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma (2016-05-17) och dérpa
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Lars-Johan Larsson Ordférande
Kenneth Mattzzon Kassor
Niklas Fréjdlund Sekreterare
Christian Johansson Ledamot
Johan Lindblom Ledamot
Cecilia Fransson Ledamot
Daniel Lundeén Suppleant
Linn Bladlund Suppleant

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i
foérening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit sex st. protokoliférda sammantraden.

Revisor
Anna-Karin Hall

FOreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 850 kr per ldgenhet och manad 2016.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det l&gsta av vardet 1 268 kr per ldgenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde pa bostdder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvérdet for lokaler,
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar ingen héjning av arsavgifterna 2017.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Taket inspekterades och trasiga tegelpannor byttes ut. M&tning har gjorts av husets sénkning i
samband med intilliggande byggnationer, har gjorts av Bjerking.
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Flerarsoversikt

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning, tkr 399 317 317 317
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 -4 -175 -5
Soliditet, % neg neg neg 6
Kassalikviditet, % 398 495 174 545
Underhallisfond, tkr 76 76 50 24
Lan per kvm bostadsyta, kr 4129 4176 2 250 2 297
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 524 417 417 417
Genomsnittlig skuldranta, % 1,00 1,28 2,34 2,83
Taxeringsvarde, tkr 8 254 8 810 8 810 8 810
Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper
Medlemsinformation

2016-12-31 2015-12-31

Vid rékenskapsarets bdrjan 13 15
Tillkommande medlemmar 1 -
Avgaende medlemmar -1 -2
Summa 13 13

Att antalet medlemmar ar fler an antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsréatter har fler &n en
dgare och varje dgare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Upplatelse-
avgift

Fond for yttre
underhall

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Totalt

Arets féréndringar
av eget kapital

Belopp vid 29 000

arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstamman

Reservering till
fond for
yttre underhaill

lanspraktagande
av fond for

yttre underhall
Balanseras |

ny rakning

Arets resultat

158 174

76 386

-3 713

-332 176

3713

-5 254

-3713

-72 329

-0 2564

Belopp vid 29 000

arets utgang

158 174

76 386

-335 889

-5 254

-77 583
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstédmmans férfogande star féljande mede!
balanserat resultat -335 889
arets resultat -5 254
Totalt -341 143
Styrelsen féreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 24 762
| ny rakning éverfors -365 905
Totalt -341 143

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 20715-12-31

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomséattning 2 398 580 316 800
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 398 580 316 800
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -269 079 -135 827
Ovriga externa kostnader -27 414 -60 374
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar4,5 -75 942 -93 028
Summa rérelsekostnad -372 435 -289 229
Rérelseresultat 26 145 27 571
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 17 17
Réntekostnader och liknande resultatposter -31 416 -31 301
Summa finansiella poster -31 399 -31 284
Resultat efter finansiella poster -5 254 -3713
Resultat fére skatt -5 254 -3 713

Arets resultat -5 254 -3713
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 1 1353 878 1429 820
Inventarier, verktyg och installationer 5 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 6 1331 408 1331 408
Summa materiella anldggningstillgangar 2 685 286 2761228
Summa anldggningstillgangar 2 685 286 2761228

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1974 2 157
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2124 13 469
Summa kortfristiga fordringar 4 098 15626
Kassa och bank

Kassa och bank 448 844 365 801
Summa Kassa och bank 448 844 365 801
Summa omsaéttningstillgangar 452 942 381 427

SUMMA TILLGANGAR 3 138 228 3 142 655
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Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 000 29 000
Upplatelseavgift 158 174 158 174
Fond for yttre underhall 76 386 76 386
Summa bundet eget kapital 263 560 263 560
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -335 889 -332 176
Arets resultat -5 254 -3713
Summa fritt eget kapital -341 143 -335 889
Summa eget kapital -77 583 -72 329
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3138 000 3174 000
Skulder till intresseféretag -36 000 -36 000
Summa langfristiga skulder 3102 000 3138 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 36 000 36 000
Leverantorsskulder 20 701 3634
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 57 110 37 350
Summa Kortfristiga skulder 113 811 76 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3138 228 3142 655
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-

Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 26 145 27 571
Erhallna rantor 17 17
Erlagda réantor -31 416 -31 301
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 75 942 93 028
70 688 89 315
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 70 688 89 315
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av kortfristiga fordringar 11 528 -537
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 36 828 -34 080
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 119 044 54 698
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar - -1 331 408
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1 331 408
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1700 000
Amortering av laneskulder -36 000 -236 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -36 000 1 464 000
Arets kassafléde 83 044 187 290
Likvida medel vid arets borjan 365 800 178 510
Likvida medel vid arets slut 448 844 365 800
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd rédntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgadngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej
foremal for avskrivning.

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 50
Renovering 40
Renovering rékgang 40
Fasadrenovering 30
Renovering 20
Inventarier 5

Not 2 Nettoomsattning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter 398 400 316 800
Kravavgift 180 -
Summa 398 580 316 800

Not 3 Fastighetskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Ovriga fastighetskostnader 8118 2 365
Reparationer 33 163 17 083
Reparation byggnad 9 231 -
El 26 596 31510
Fjarrvarme 98 719 -
Vatten 34 923 24 517
Sophamtning 11 356 14 933
Fastighetsférsakring 11 347 10 771
Bredband 25 481 24 704
Fastighetsskatt 10 145 9 944
Summa 269 079 135 827
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Not 4 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets bérjan 2 539 752 2539752

2539752 2539752

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bdérjan -1 109 932 -1 034 028
- Arets avskrivning enligt plan -75 942 -75 904

-1 185 874 -1 109 932
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 1353 878 1429 820
Taxeringsvérde 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsbeteckning Kungséngen 24:7
Taxeringsvéarde byggnad: 4 414 000 5 200 000
Taxeringsvérde mark: 3 840 000 3610 000

8 254 000 8 810 000

Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 8 254 000 8 810 000
Lokaler: - -
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bdérjan 220 804 220 804
Utgaende anskaffningsvérde 220 804 220 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -220 804 -203 680
- Arets avskrivning enligt plan - -17 124
Utgaende avskrivningar enligt plan -220 804 -220 804

Utgaende redovisat varde

Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets bérjan 1331408 0
- Arets anskaffning 0 1 331 408
- Arets aktivering 0 0

Summa 1331 408 1331408
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Not 7 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Rénta%  omséttnings- ar 2017 enl Lanebelopp Lanebelopp
2016-12-31 dag laneavtal 2016-12-31 2015-12-31
Fdérfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Swedbank 0,83 3-man 36 000 1638 000 1674 000
Swedbank 1,00 2017-06-21 - 1 500 000 1 500 000
Totalt 36 000 3138 000 3174 000
Not 8 Stéllda séakerheter och eventuaiforpliktelser
Stéllda sékerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 3201 000 3 201 000
Summa stallda sdakerheter 3 201 000 3 201 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till arsmétet i Brf Thor
Organisationsnummer 717600-0383

Rapport om arsredovisningen for rakenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att &rsmotet faststiller resultat- och balansrakningen.

Uppsala 2017-04-06

o

Christofer Fransson



