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Stadgar for
Bostadsriitisforeningen Tingvallahtjden 1

Karlstad kommun

Undertecknade styrelseledaméter intygar alt foljande stadgar biivit antagna av féreningens

medlemm extrainsatt foreningsstémma den 26 september 2011,

Claes Rudhag ? HaKan Barntsson (

Féreningens flrma och dndamal

18

Féreningens firma #r Bostadsrattsforeningen Tingvallahdjden 1.

2§
Edreningen har till ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens
hus upplata bostadsligenhater och lekaler till nytljande och utan tidsbegransning. Uppléatelse far dven

omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal,

Bostadsratt ar den rétt | féreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréitshavare. :

Foreningens site

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Karlstad kommun.

Rikenskapsar
438

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 decemboer.
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Medlemskap
68

Fraga om att anta en mediem avgédrs av styrelsen om annat inte foller av 2 kap 10 § bostadsralislagen (1691:614),

Styrelgen ar skyldig att snarast, normalt Inom en méanad iran det att skriftlig anstkan om mediemskap
kam In till fdreningen avgora frégan om mediemskap,

6§
Medlem far Inte uttrdda ur foreningsn, $a lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrétishavare skall anses ha utiratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér hostadsratten uigdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen, Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsritt skall erlagoas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 18pande
verksamheten, sami for de | 8 § angivna avséattningarna, Arsavgifterna fordelas efler andajstal
taststillda av styrelsan. Utgangspunkter for styrelsens beréikning av andelstal 2 skall vara baroende
av den uppiitelseavgift bostadsratisinnehavaren erldgger vid upplatelsen av iEgenheten,

Andelstal 1 férdelar kapitalkostnader for samttiga lan med undantag far de 1&n som ska fordelas enligt
andelstal 2. P4 andelstal 4 fordelas dessutom driffkostnader, avsétiningar, dvriga féreningskosinader
aamt eventuelia Intakter fran lokater, garage och parkering.

Andelstal 2 férdelar kapitalkostnadear fér de |an som motsvarar summan av ae av styreisen beslutade
maximala upplatelseavgifterna och som aterstar efter det att {oreningens medlemmar har erlagt valda

upplatelseavgifter, Lanebeloppet avseende andelstal 2 skall fastsidlias senast i samband med aft
styrelsen upprattar ekenomisk plan och skall framga | den samma.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast slsta vardagen 1ore varjo kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ing&ende erséttning for vérrme och varmvalten, renhatining,
konsumtionsvatien eller elekirisk strom skall arlaggas efter forbrukning eller area.

Om inle arsavgifien botalas i rati tid, utgar drdjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlilelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

F6r arbete med dvergdng av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med

belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppel enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring.

Far arbste vid pantséttaing av bostadsrétt far pantsétiningsavgift fas ut med belapp som maximalt far
uppgd tilt 1 % av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Pantsiitningsavgift petalag av pantsatiaren,

Edreningen far i dvrlgl inte ta ut sdrskilda avgifter fe &tgdrder som foreningen skall vidia mad

anledning av lag och farfattning. /?
O o
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Avgliiter skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer, Betalning {ar dock alitid ske genom post-
anvisning, posigiro eller bankgiro,

Avsittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen, senast frén och med del
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansteringen av foreningens fastighet genomférts
med et belopp molsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet for féreningens hus.

2011100400061

Styrelsen skall, om den bedtmer det ndcvandigl, uppratia en underhallsplan fér genomfdrandet av
underhallet av foreningens hus voh drligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och

med boaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsalts for att sakerstalla underhallet av
féraningens hus.

Dan vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9§

Styrelsen bostdr av minst tre och hogst fem ledamBter samt minst en och hdgst fyra suppleantsr, vitka
samtidigt viljs av fdreningen pa ordinarle stdmma for tiden totill dess nasta ordinarle stdmma hallits,

Med undantag fér férsta styckets reget om att samtliga viljs av foreningen, géller att under tiden Intill
den ordinarie foreningsstimma som infailer narmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomforts utees en Jedamot och en suppleant av GAR-BO Forsakring AB och valjs dvriga ledambter
och suppleantar av foreningen pa ordinarie féreningsstamma. Ledamot och suppleant Uisedda av
GAR-BO Firsakring AB behdver ints vara mediem i fareningen.

Slutfinanslering har skett ndr samiliga | den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan uibetalats.

Konstituering och hesiutférhet
10 §

Styrelsan konstituerar sig sjilv,

Styrolsen dr beslutitr nér de vid sammantradet ndrvarandes antal Gverstiger hiiften av hela antalet

ledamoter. For giltigheten av fattade heslut fordras, da fir beslutférhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av lvi av styrelsen dartll vtsedda styrelseledamater |

franing elier av an av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | forening rmed anhan av styrelsen dérgil
utsedd person.
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Forvaltning
12§

Styreisen far férvalta féreningens egendem genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
hehsvar vara medlem | foreningan, elier genom en fristdende forvaltningsorganlsation.

Vicevérden skall inte vara ordférands i siyreisen,

Avyttring m.m.
13§

Utan f8reningsstémmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom elier tomtréit, Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomirétt.

Styrelsens aligganden
14§

Det &ligger styrelsen

ait avge redovisning for farveltningen av féreningens angelagenheter genom att avlamna arsredovis-
ning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaitnings heridtielse) samt
redogdretse for fBreningens Intdkter och kostnader under aret (rosultatrékning) och for stéliningen
vid rékenskapsarets uigang (balansrékning),

att uppratta budget och faststélia arsavglfter for det kommande rakens kapsaret,

att minst en géng arllgen, innan drgredovisningen avges, besikiiga fareningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sdrskild betydelss,

att minst en manad f8re den féreningsstimma, pa vitken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skali framidggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det férflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstédmma tifisiélia medlemmarna kopla av érsredovis-
ningen och revisionsberatialsen,
Revisor
15§

En revisor och en suppleant viijs av ordinarie féreningsstamma for fiden Inthl dess néasta ordinarle
stdmma hallits. .

Det aligger revisor
att verkstilia revision av féreningens &rsredovisning jAmte rékenskaper och styrsisens forvaltning

samt
att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma framiagga revisiensberiitelse.

4
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Foreningssiamma
16 §
Ordinarie foreningsstdmema hélls en gang om aret fore juni méanads utgang,

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen aven utlysas da dsita for

uppglvet dndamal hos styrelsen skriftigen begaris av en revisor eller av minst en tlondel av samliiga
rostberéttigade medlemmar,

Kallelse fill stimma
17§

Styrelsen kallar 1l foreningsstémma, Kalielse till {oreningsstammeé skall tydligt ange da drenden som
skall férekomma pa stamman,

Kallelse Hll féreningsstémma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller

genom brev. Medlern, som Inte bor ! foreningens hus, skall kellas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kiind adress

Andra meddelanden till féreningens mediemmar delges genom ansiag pa i@mplig plats inom
féreningens fastighet eller ganom brav.

Kallelse Tar utfardas tidigast fyra veckor fdre stémma och skall utfdrdas senast tva veckor fére
ordinarie stamrma och senast en vecka fove extra stamma.

Motionsratt
18§

Madlem som Bnskar fa ett drende behandiat vid stimma skall skriftiigen framstalla sin begaran Nos
styrelsen i s& god tid att Srendet kan tas upp i kallelsen till stammar,

Dagordning
19 §

P4 ordinarie féreningsstamma skall forekomma foljande drenden

1) Stammans dppnande

2) Upprittande av farteckning dver ndrvarande medlemmar, om bud och bilraden (rdstlidngd)

3} Val av ordférande pa stdmman

4) Anmélan av ordidrandens val av sekroterare

§) Fasistdliande av dagordningen

8) Val av iva personer att Jémte ordidranden justera proiekoliet

7Y Fréaga om kallelse til! stdmman behdrigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Faredragning av revisionsheratieisen

10) Beslut am faststallande av resultalraknlngen ach balansrakningen

11) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av 1orlust enligt faststalld
bafansrakning

13) Beslut om arvodan

14) Val av slyrelseledamdter och suppleanter

185} Val av revisor ach suppleant

16) Ev. val av valberedning /
17) Ovilga drenden, vilka angivits § kallalsen -
18) Stémmans avsiutande ‘ @
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P4 axtra stimma skall férekomma endast de drenden, 10r vilka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till dansamma.

Protokoll
20 §

Protokoll vid féreningsstiimma skafl foras av den stimmans ordftrande utsett dartil. | fraga om
protoknllets lnnehall galler

1. att rdstidngden skalt tas in eller bllaggas protokoliet,

2. att stémmans beslut skall foras it § preickollet samt

3. am omristning har skett, alf resultatet skail anges i protokatlet,
Protokell skall férvaras betryggande.

Vid stmma fort protokoll skall senast inom tre vecker vara hos styrelsen tillgéngligt fr medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlsmmar har en bostadsratt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rost. Rostherattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forolikielser mot {dreningen.

Medlems rostratt vig fareningsstdmman utdvas av medlemmen persenligen eller av den som ar
medlammens stalforetradare enligt lag eller genom bafullmakiigat ombud som antingen skall vara medlem
| fdreningen, medlemmens maks, sambo, syskon, foréider eller barn, Ar mediemmen en juridisk person fér
denna foreirddas av ombud som inte 8r medlem. Ombud skall frete skriftlig, dagtecknad fuillmak®,
Fulimakten galler htgsl et ar fran uifardandet,

ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberatilgad.

En medlem kan vid fdroningestarmma modféra hdgst ett bitrdide som aniingen skal!l vara medlem |
fareningen, mediemmens make, sambo, forélder, syskon eller bar,

Omréstning vid forenlngsstémma sker Sppet om inte nérvarande rostoeratltigad pakallar sluten
omristhing.

Vid lika rostetal avgbrs val genom lottning, thedan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - biand annat fraga om andring av dessa stadgar - dér séirsklld rostovervike grfordras for
giltighet av beslut behandias 1 O kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § 1 hostadsréttsiagen (1901:614).

Beslut rirande stadgsindring under tiden intill den ordinarie fareningsstdmma som infaller nérmast

eftor det slutfinansieringsn av féreningens hus genernfirts, masle godk@nnas av GAR-BO Forsakring
AB far all aga gillighst.

Formkrav vid overlatelse

22§ Cjé

EH avial om Bverlatelse av bostaderétt genom kop skall uppréttas skriftiigen och skrivas under av

séljaren och képaren, Kdpehandiingen skall innehélla uppgift om den fagenhet som dverlatelsen avser

samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid hyte eller gava. ('>
/-
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Rostadsratt il garageplats far andast dverlatas till den som innehar bostadsrétt for bostadsiagennet.

Bestyrit avskrift av dverlatelseavialet skall tilstaiias styreisen.

Ratt att utdova bostadsratten
23§

Har bostadsrétt dvergait til ny Innehavare, §ar denne utdva bostadsritten endast om han &r elier antas
i medlem i foreningen.

En juridisk person som & mediem i féreningen far inte utan samiycke av f6reningens styreise genom
dverlatelse forvirva hostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dddsbo efter aviiden bostadsritishavare wdva bostadsratten. Efter
tre Ar fran dodsfallet, far fbreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa ait bostads-
ritfen ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrétishavarens ddd eller atl n&gon,
sam ints far vagras intrdde 1 foreningen, frvérvat bostadsréiten och skt mediemskap. Orn den tid
som angetts | anmaningen inte lakitas, far bostadsratten tvéngsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) {6r dodsbosts rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en jurldisk person utdva bostadsratten utan alt vara mediem |
{areningen, om den juridiska persenen har forvérvat bostadsrétien vid exekutiv forsélning elier vid
tvangsfdrsining enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1891:614) och d4& hade pantrétt | bostadsrétten. Tre
ar ofter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att Inom sex manader fran
uppmaningen visa ait ndgon som inte far vigras intr&de | féreningen har férvarvat bostadsratten och
s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt & Kap
hostadsréftslagen (1891:614) for den juridiska personens rakning

24§

Den som enh bostadsritt bar Overgatt till far inte véigras Intrads 1 fdreningen om de villker som
fireskrivs | stadgama ar uppfyllda och freningen skaligen bir godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsratt till en bostadsl8genhet far vagras intrade |
foreningen Aven om de i forsta slycket angivna forutsétiningarna for medlemskap &r upofylida.

Om en bostadsratt har Gvergai till bostadsrattshavarens make fér maken vigras intrade | foreningen
andast & maken inte unpfyller av foreningen uppstaiit sérskilt stadgevillker for medlemskap och det
skétigen kan fordras att maken uppiylier sadant vilkor, Detsarama géller ocksd ndr en bostadsratt til

en bostadsligenhet Bvergdit till nagon annan nérstdende person som varaktigt sammanbadde med
hostadsratishavaren.

lfraga om forvary av andel | bostadarétt &ger forsta oah tredje styckena tilldmpning endast om
bostacsrétten efter #rvérvet innehas av makar eller, om bostadsréften avser bostadslagenhet, av
sédana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tllampas.

25 §

Om en bostadsrétt Hvergatt ganom bodelning, arv, testamenie, bolagssklifte eller liknande forvérv och
tGrvarvaren inte antagits till medlem, &r féreningen anmana innehavaren att Inom sex manader fran
anmanlngen visa all nagon som Inte far végras intride | foreningen, forvérvat bostadsrittan och sokl
medlemekap. lakitas inte tid som angetts i anmanlngen, f&r bostadsrditen tvangsforsalias enligt & kap.
hostadsrattstagen (1961:614) fOr férvarvarens rakning,

L S e o o B e .
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Hostadsrédttshavarens rdttighefer och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda {&genheten fér nagot annat dndamai &n def avsedda.

Foreningen far dock endast éberopa avvikelse som ar av avsevird befydelse for foreningen eller
nagon annan medlem | féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ér avsedd for fritidsandamal innehas msd bostadsratt av en Juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin hethet uppléatas 1 andra hand som
permanenthostad, om inte ndgot annat har avitalais.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillsténd | [3genheten utfdra aigard som innefatiar
1. ingrepp | en barande konstruktion,
2. &ndring av befintiga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av 1Egenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillsiand tili en &igérd som avses | forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olggenhet for foreningen.

P4a mark som ingér | upplatelsen samt pa eller | anstutning till tagenhetens utslda far
bostadsritishavaren utftra eller uppsétta arrangemang av petmanent natur endast om sa sker i
entighet med styrelsons anvigningar sller efter styrelsens godké&nnande.

28§

Bostadsréttshavaren far Inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medidra men
fér foreningen efler nagon annan mediem | {dreningen.

20 §

Nir bostadsratishavaren anviinder lagenhoeten skall han eller hon se il att de som bor i cmgivaingen
inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for héisan eiler annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren gkall &ven | Gvrigt vid sin anvancning
av lagenheten jakita allt som fordras for ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfcr
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérgklida regler som ftraningen | Sverensstimrnelse med
artens sed meddelar, Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver alt dessa aligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eiler hon svarar Tor enligt 32 § fidrde styoket 2,

Om det férekommer sadana stdrningar | boendet som avses i forsta styoket firsta meningen skall
fGraningen
1. ge bostadsralishavaren tlisdgelse att se till att stomingarma omedelbart upphor, och
2. om det #r fraga om en bostadsidgenhet, underrétta socialndmnden i deh kommun dar
lagenheten ar selégen om storningarna.

Andra siycket géller inte om foreningsn siger upp bostadsratishavaren med anledning av aft
stdrmingarma ar sarskitt allvarliga med hansyn tili deras art eller omfatining.

Cm bostadsratishavaren vet eller har aniedning att mlsstanka att elf foremal &r behéftat med ohyra far

detta inte tas in 1lagenheten.

oy
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30§

0 bostadsrittshavare far upplata sin lAgenhet | andra hand till annan f6r sjélvstandigt brukance

andast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géilier aven | de faill som avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsralt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsaiining enligt 8 kap.

bostadsréttslzgen (1991:614) av en Juridisk person som hade pantritt i bostadsratien och som inte
antagits th mediem 1 franingen, sifer

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bestadsrétten il iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket,

318

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke tili en andrahandsupplatelse, f&r bostadsratishavaren anda
upplata sin lagenhet | andra hand, om hyresnémnden Emnar tillsiand till uppiatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsrét:shavaren har beaktansvérda skél for upplatelsen och féreningsn inte har
ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tllisiéndet skall begransas il viss tid.

| fraga om en bostadsidgenhat som innehas av en Jurldisk person Krdvs det for tillsiand endast att

féreningen inte bar nagon befogad anledning att végra samtycke. Tiflstandet kan begrénsas til viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med viikor.

32 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla l&genneten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detla galler Aven marken, om sadan ingar | upplatelsen.

Till 1Bgenheten rédknas;

* |Hgenhetens vagger, golv och tak samt underliggande fukiisolerande skikf,

lAgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga Instailationer,

rskgangar,

glas ach bagar | lagenhetens fonster och dérrar,

idgenhetens yiter- och Inrerddirar samt

svagstrdmsanlaggninger,

& & & & &

Bostadsrattshavare som forhyr parkeringsplats med earport svarar for underhall av denna.

Bostadsratishavaren svarar dock inte Tor reparation av fedningar far aviopp, virme, gas, elokiriitet
och vatten om féreningen farsett ligenheten med ledningarna och dessa Yénar fler an en lagenhet.
Delsamma géller rokgangar och ventilationskanaier,

Bostadsrittshavaren svarar inta heller for malning av ulifran synliga delar av yiterfonster och
yitercdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattentodningssiada svarar bostadsréttshavaren encast om
skadan uppkommit genom

1, hans eller hennas egen vardsloshet slier fOrsummeise eller
2. véardsidshet eller forsummelse av
a) nagon som hor Wl hans eller honnes hushall elier som besdker bonom eller henne som gast
b) nagon annan som han elier hen har inrymt | Hagenhelen eller
¢) nagen som for hans eller hennes rakning uliér arbete 1 [Agenhetan. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller idrstimmalse av nagon annan én

bostadsriltehavaren sidly dr doek denne ansvarlg endast om han eller hon brustit | omsorg och
tillsyn.

Fiarde stycket galier | tiampliga delar om det finns ohyra i Jagenheten.
0
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Férenlngens ritt att avhjalpa brist
33 §
Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for 13genhetens skick enligt 32 § | sdan utstrickning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fdr omfattande skador pa annans egerdem och Infe

efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick s4 snart som mojligl, far foreningen avhjalpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilttrade £l ligenheten

2011100400068

34 §

Edretradare for hostadsratisidreningen har citt att f& komma in | lAganheten nér det behdvs for tillsyn
sller foir att uédra arbete som foreningen svarar for eller har rtt att utiora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratien enligt 353 § eller nér bostadsritien skall
tvangsférsélias enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1891:614) &r bosladsratishavaren skyldig att 15ta

ldgenheten visas pa famplig tid. Foreningen skall se till alt hostadsritishavaren inte drabbas av sitre
olagenhet dn nddvandigt.

Rostadsrétishavaren & skyldig att tala sédana insirankningar | nytjanderatten som foranleds av

nddviandiga atgdrder for att utrota ohyra | huset eller pa marken, dven om hans eller hennes lagennet
inte besvaras av ohyra.

Om hostadsratishavaren inte 1amnar tilltrdde till lagenheten nér féreningen har ratt til det, far
kranofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsrdit

35 §

£n bostadseittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frn upplateisen oeh

darigenom bii fri fan sina forpliktelser som hostadsrattshavare, Avsfigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse Gvergar bostadsrétien Uil féreningen vid det manadsskifte som inlriffar nérmast efter
re manader fran avsageisen eller vid det senare ménadsskifle sorn angetls | denna,

Forverkande av bostadsratt

36§

Nyttjanderitten til} on lagenhet som Innehas med bostadsrétt och som tilitratts ar, med de

hegransningar som féijer av 37 och 38 §§, forverkad och ftreningen saledes berdlligad att sga upp
bostadsraltshavaren {ill aviiytining:

1. om bostadsraitshavaren drtjer med alt betala insats oller upplatelscavgilt utdver tva veckor fran

det att Breningen efter tifaliodagen anmanat honom eller henne ati fullgdra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsratishavaren drojer med att betala drsavgift, nér det galier bostadslagenhet, mer an en
vecka efter forfaliodagen eller, nér del galler en lokal, mar an tva vardagar efter forfallodagen,

5. om bostaderétishavaron utan behovligt samtycice elfer tillstand uppiater idgenheten | andra hand,

4. om lgenheten anvinds | strid med 26 eller 28 §, Gg

5. om bostadsratishavaren eller den som lAgenheien upplatits till 1 andra hand, genom vardslbshet &r
vallande tilt att det finns ohyra | l&genheten elier om bostadsriitshavaren genom att inte utan
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oskiligt dréjsmal underriita styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten bidrar till ait ohyran sprids
i huset,

8, om lagenheten od annat satt vanvardas eller om bostadsrétishavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvandning av lagenheten eller om den som |8genheten upplatits till 1 andra hand

vid anvindning av denna asldoaatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsréttshavare,

7. om bostadsraltshavaren inte ldmnar tilltréds till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa an glitig urséiki for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skvidighet som gar utdver det han elfler hon skall gbra enligt

bostadsréttslagen (1991:614) och det mdste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

8. om ldgenbeten helt sller till vésentllg del anvénds fér ndringsverksamhet efler dérmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en Inte ovésentlig del Ingér brottsligh fGrfarande, eller for
tilif4iliga sexuela farbindelser mot ersattning.

378§
Nyttjanderaiten ar inte fGrverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren tili last ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhdllande som avses | 36 § 3, 4 eller 8-8 far ske om bostedsratishavaren
tater bli att efter titlslgelse vidia rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pd grund av forhdllande som avses | 3G § 3 far dock, om det &r fraga om en

bostadslédgenhet, inte ske om bostadsrétshavaren utan dréjsmal anstxer om tilistand till upplatelsen
och far ansdkan heviljad.

Uppsagning pa grund av stéringar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en
bostadsidgenhel, Inte ske forrén soclaingmnden har underréttas enligt 28 § 2 st p, 2,

Ar del fraga om sérskilt allvariiga stérningar i boendet galler vad som sags 136 § 6 &ven om nagon
tillz&gelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppsagning som gater en

bostadslégenhel ske utan féregdende underrattelse till sockzindmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas thl sociaingGmndan.

Femte stycket géller inte om stéraingarna intraffat under iid da Igenheten varit upplaten T andra hand
pA sétt som anges t 30 och 31 §8§.

Underrattelse il soclaindmnden enllgt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuiar 4 vilket fastsidilts genom forordningen (2004:388) o vissa underrattelser ocn
meddelanden enligh 7 kap 23 § bostadsrétlislagen (1281:614),

38 §

Ar nyitianderditon forverkad pa grund av forhaltande, som avses | 36 § 1-4 eller §-8, men sker ratielse
innan féreningen har sagt upp bostadsralishavaren till avflyttning, far han eller hon inte d%reftﬁr skiljas
fran genheton pé den grunden. Detta gélier dock inte om nytijanderétten ar forverkad pa grund av
sadana sarskilt alivarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Rostadsratishavaren far inle heller skiljas fran genheten om féreningen infe har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyitning inom tre manader fran der dag dé foreningen fick reda pa
farhallande som avses i 368 § 5 eller 8 eller inte Inom tva manader fran den dag da foreningen vick
rada pa forhallande som avees 136 § 3 sagt titt bostadsratishavaren afl vidta rétielse.

11
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30 §

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 frverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift, och har

foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till aviiylining, far cenne pa grund av
dréjsmalet Inte skiljas fran tagenheton

1, om avgitten - ndr det & fréga om en bostadsligsnhet - betalas Inom tre veckor fran det att
a) bostadsratishavaren pa sadant sélt som anges | bostadsraitslagens (199101 4) 7 kap 27

och 28 §§ har delgetls underrattelse om moiligheten att {a tillbaka lzigenheten genom ait
betaia drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsdgningen och anledningen til denna har lamnats il
soclalnamnden | den kommun dér [Bgenheten &r belagen, eller

o, om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas Inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant s&tt som anges | bostadsrattslagens ( 1881:614 ) 7 kap 27 oc¢h 28 §§ har detgetts
underratielss om méjligheten att £a tllbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frége om sn bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiflas fran l&genheten om
han eller hon har varit #8ehindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och arsavgiften har batalats sa snart def var
malligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs | f0rsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket galler Inte om bostadsréatishavare, genom att vid upprepade tillifallen inte

hetala Arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidesatt sina forplikieiser | 58 hog grad aft
han eller hon skéllgen inte bor fa behdlla lagenheten.

Underritielse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadslZgenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande snligt forsta stycket 1 b skall betréffande en bostadsldgenhet aviattas enligt formuiar
3. Underraitelse entigt forsta stycket 2 skall betr3ffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular
1~ 3 har fastsiéilits gerom fdrordningen (2004:383) om vissa underréitelser och meddeianden enligt 7

kap 23 § hostadsrattsiagen (1991:614).
Avfiytining
40 §

S#os bostadsrattshavaren upp il avilyitning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 elier 9, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsraitshavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 far han efler hon bo kvar tiil
det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte rétten alagger

honom eller henne att flytta tidigare, Detsamma géller om uppségningen sker av orsar som anges | 30 §
2 och bestédmmaelserna 1 39 § tredjo stycket &r tilldmpliga.

Vid upnsigning | andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tillampas Hvriga bestémmeiser | 39 §.

Uppsigning
41§
En uppségning skall vara skriftiig.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilylning, har foreningen vt till ars&tining fér skada,

Tvangsfdrsidljning
N 74

iHar bosladsrittshavaren bllvit skitd fran lagenheten Gl {5ljc av uppsagning 1 fall som avses 1 36 §, skall
hostadsratien vangsforsaljas enligt 8 kap bostadsiattslagen (1991:614) s snart som mojligt om Inte
fareningen, bostadsratishavaren och de kéinda borgendrer vars réit berGrs av forséljningen kommer @
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Bverens om nagot annat. Farsélningen far dook skjutas upp till dess att brister som bostadsrétishavaren
svarar {6r blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid foreningens uppibsning skal! férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriitslagen (1891 '614), Behallna
tilgangar skall férdelas mellan bostadsréitsinnehavarna enligt féliande:

1. Erlagda insatser och upptételseavgifter aterbetalas.
2, Overskolt efter dispositicner enligt punkt 1 ovan, skall féedelas i forhéliande til
bosiadsrattshavarnas srlagda Insatser och upplatelseavgifter.

2011100400071

44 §

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattsiagen
(1991:614} och andra tillampliga lagar,
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