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Foteningens firma ir Bostadsrittsféreningen Torghuset i Lomma

STADGAR
FOR

O Bostadsrattsféreningen Torghuset i Lomma
§ FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
-
3 1§
a
-
™

Foteningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fore-
ningens hus upplita bostiider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegtdnsning.
Medleins ritt i fSreningen pi grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas hostadsrittshavare.
Styrelsen har sitt site 1 Malma.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsratt Sverldtits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadstitten och flytta in i

ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsritt skall
ansOka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person om det avser bostad som dvettar bostadsritt
och jutidisk petson om det avser upplitelse i fSreningens hus. Den som en bostadstitt har Sver-
gitt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen bor godta forvitvaren
som bostadstittshavate. Om det kan antas att f8tvirvaren for egen del inte permanent skall bo-
sitta sig i bostadsrittsligenheten har féteningen titt att vigra medlemskap. Den som bar f6rvir-
vat en andel 1 bostadstitt fir vigias medlemskap i foreningen om inte bostadstitten efter forvir-
vet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall till-

lampas,

En Svetlitelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Gverditits till inte antas till medlem 1 {Gre-
ningen,
INSATS OCH AVGIFTER MM

45
Insats, dtsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnadet finansieras genom att bostadstitishavarna betalar Arsavgift till f6reningen.
Arsavgifterna fétdelas pa bostadstiittsligenhetetna enligt foljande. Ett fordelningstal faststills
som underlag £6t berikningen av i dtsavgiften ingiende kapitaldel. Med kapitaldel avses brutto-
rintekostnaden och amostering vilka beloper pf lin som tagit upp ot att finansiera den ut-
sprungliga fétviirvskostnaden av fSteningens hus minskat med féreningens rinteintikter. Med
bruttorintekostnad avses tintor utan beaktande av ev. statliga rintesubventioner. Ett annat £6-
delningstal faststills som undetlag f6t berakningen av i drsavgiften ingiende Gvriga kostnader och
amortetingar samt avsittning till fonder. Den del av Atsavgiften som utgor kostnad for uppvirm-
ning av bostad och varmvatten samt el fedelas efter f6tbrukning, Fasta avgift fér uppmitming av

Fotokepians dverensstdammelse med
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forbrukming samt foreningens kostnader fér kommunikationssystem fordelas lika mellan lgenhe-
terna. I forekommande fall ingir ¢) moms och fastighetsskatt 1 drsavgiften f6r lokaler.

Upplitelseavgift, dvetlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Ovetlitelseavgiften far uppgd till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det bas-
belopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlernskap respektive tidpunkten f6r under-
rittelse om pantsittning.

Oveditelseavgiften betalas av forvitvaren och pantsittingsavgift betalas av pantsittaten.

Avgifterna skall betalas minadsvis i férskott. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid uigit drGjstmndls-
tanta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning skex
samt piminnelseavgift enlipt férordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad hilla Egenheten i gott skick och svara for ligenhe-

tens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska undeshillet
utom vad avser reparation av f6r flera ligenheter gemensamma ledningar(stam) £6¢ avlopp, var-
me, ventilation, el, svagsttdm och vatten som foreningen fSrsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar fér ligenhetens underhdll omfattar silunda bland annat

- epgna installationer

- tommens viggar, tak och golv med undetliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kék, badrum och Svriga ram och utrymmen tillhérande ligenheten

- ledningar och $vriga installationet fér avlopp, virme, el och vatten till de delar dessa inte &t
stamledningat

- golvbrunnar; svagstrdmsanliggningar; milning av radiatorer och stamnledningar; elledningar
frin ligenhetens undercenttal och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; dorrar; glas och bigar i fonster; dock ej malning av yttersidotna av

dorrar och fonster.

Bostadstittshavaren svarar endast f6t renhillning och sndskottning av till Eigenheten horande
balkong.

Bostadstittslagen innehiller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar £0r
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada

Bostadstitishavaren svatax for dtgirder i ligenheten, som vidtagits av tidigare bostadstittshayare
sdsom forandringar, reparationer, underhall, installationer m.m.

Om bostadssittshavaren férsummar sitt ansvar for liigenhetens skick eller att det finns risk £6r
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otnfattande skador pa annans egendom, har fSreningen efter rittelseanmaning ritt att avhjalpa
btisten pa bostadstittshavarens bekostnad.

6§
Foteningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgird besluta om reparation och

byte av intedning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar f6r.

7§
Bostadstitishavaten fir foreta forindringar i ligenheten. Visentlig fotindring fir dock foretas

endast efter tillstind av styrelsen och under férutsittning att forindringen inte medfor men fOr
foreningen eller annan medlem. Som visentlig forindring riknas alltid fétéindtingar som fordrar
bygglov, inglasning av balkong eller uteplats, uppsitining av parabol- och annan antennanord-
ning.

Bostadstittshavaren iger ej utnyttja foreningens system och nitverk fér datakommunikation i en
sfidan omfattaing ait det begrinsar annans mojlighet av olika tjanster.

8§
Bostadssittshavaren ir skyldig att nir ban anviinder Ligenheten och andra delar av fastigheten

jaktta allt som fordras f5t att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rtitta sig ef-
ter de sarskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med orteos sed. Bostadsritt-
shavaten skall hilla noggtann tillsyn Gver att detta ocksi iakttas av den som hor till hans hushéll
eller gistar honom eller av nigon annan som han intymt i ligenheten eller som diir utfor arbete

f6r hans tikning,

Féremdl som enligt vad bostadstittshavaten vet ér eller med skil kan misstinkas vara behafeat
med ohyta fir inte féras in 1 ligenheten,

2§
Féretriadate £6r bostadstittsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten nir det behGvs £6r

tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller fOreningen har ritt att utfora..
Nit bostadsritten skall siljas genom tvingsfotsiljning, ir bostadstittshavaren skyldig att lata visa
ligenheten pd Emplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltriide till ligenheten, nit foreningen hat ratt
till det, kan styrelsen ansdka om handrickaing.

10§
En bostadstittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadstittshavate som dnskar upplita sin ligenhet i andra hand skall pé siitt styrelsen bestiin-
met: ansSka om samtycke till upplitelsen.

11§
Bostadstittshavaren fir inte anvanda ligenheten for ndgot annat indamal in det avsedda.



allabrf.se

2012053000179

4(8)

12§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsxiittsla-
gens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift,

2) ligenheten utan samtycke upplits 1 andra hand,

3) bostadsrittshavaren intymmer utomstiende petsoner till men f6r forening eller medlem,

4) ligenheten anvinds fot annat andamil An det avsedda,

5) bostadstittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genotn virdslSshet 4r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaten, genom att inte utan
oskiligt dtdjsmal nnderriatta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar il att ohyran

sprids 1 fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig ef-
ter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadstittshavaten inte Fimnar tillteide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdt annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir brottsligt f6rfarande eller
for dlifialliga sexuella f6rbindelser mot ersdttning,

Nyttjanderitten #r inte forvetkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa bety-
delse.

13§
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadstittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att saga upp hostadsritten. Sker

riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14§
Om fSteningen siiget upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen riet till ersatini
for skada. &

15§
Har bostadsrattshavaren blivit skild frin Higenheten till £65jd av uppsigning skall bostadstitten
tvingsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren

svarar for blivit 4tgiardade.
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STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestir av minst tte och hdgst fem ledaméter och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimtnan for hogst tva ar.
Till styzelseledamot och suppleant kan férutom medlem villjas 4ven make eller sambo till medlem

samt pirstiende som varaktigt sammanbot med medlemmen.
Efter drsstimman dé féreningens byggnader har godkints vid sluthesiktning 4r valbar endast den

som 4r bosatt i ellet driver vetksamhet i foreningens fastighet.
Styrelsen atser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas - fétut-

om av styrelsen - pf det siitt styrelsen bestammer.

17§
Vid stytelsens sammanttiiden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den yt-

terligate ledamot som styrelsen utset.

18 §
Styrelsen dr beslutfor nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av

samtliga ledamdter, Som styrelsens beslut gillet den mening for vilken mer &n hilften av de nir-
varande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordféranden. For giltigt beslut nar
for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande erfordras enhallighet.

19§
Styrelsen eller firmateckoate fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda fGreningen
dess fasta egendom ellet tomtritt och inte heller riva eller f6reta visentlig till- eller ombyggnads-

atgirder av sddan egendom.

208§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsritislagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetstor-

teckning. Bostadsrittshavare har ritt att pA begiiran f utdrag ur ligenhetsfétteckningen avseende
sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en minad fore otdinatie foreningsstim-
moan skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar enligt drsredovisningslagen.

22.§
Revisoretna skall vara minst en och hdgst tvi och med hégst tvi suppleanter. Revisorer och revi-

sotssuppleantes viljs pi foreningsstimma for tiden frin ordinatie foreningsstimma fram till nésta
ordinarie fGreningsstamma

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvd veckor innan fOreningsstarmman.
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24§
Stytelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och stytelsens forklaring Svet av reviso-
retna gjorda anmarkningar skall hillas tillgangliga {6r medlemmarna minst en vecka fore fére-

ningsstamman.
FORENINGSSTAMMA

25§
Oxdinarie foreningsstimma skall hillas drligen tidigast 1 mats och senast f6re juni minads ut-

gAng.

26 S
Medlem som Onskar Iimna f61slag till stimioa skall anmila detta senast 31 januvari eller inom den

senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra fOreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller néir minst
1/10 av samtliga r&stberdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av Arende som
onskas behandlat pA stimman.

28§
P3 ordinarie f6reningsstitmma skall forekomma:

1)  Oppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4)  Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare

5)  Val av tvi justeringsmiin tillika réstriknare

6)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av rostlingd

8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9)  Foredragning av revisomns berittelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) FPriga om ansvarsfrihet {61 styrelseledamaoterna

13) Beslut om atvoden it styrelseledaméter och revisorer f6r nastkommande verksamhetsir
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valbetedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18) Avslutande

29§ .
Kallelse till foreningsstimma skall innehilla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pi

stimman, Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvi veckor f6re ordinatie och en vecka f6te extra fSreaingsstimma, dock

tidigast fyra veckor féte stimman.
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30§
Vid féreningsstimma hat varje medlem en rst. Om flera medlemmar innehar bostadstitt gemen-

samt har de dock tillsammans endast en t5st, Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina
dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt Ing.

31§

Medlem fir utdva sin tOstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo ellet nér-
stiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vata ombud. Ombud fir inte foretrida
mer 4n en medlem, Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gillex

hogst ett ir frin utfirdandet.

Medlem fir pa foreningsstimma medfSra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fir vara bitride.

32§
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som f3tt mer fin hélften av de avgivna rGsterna

eller vid lika tostetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har £itt
flest rbster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman in-
nan valet forrittas.

Alla beslut stimman fattar framn till dess totalentteprenaden avseende féreningens hus godkints
vid shutbesiktning skall godkéinnas av styrelsen

Fot vissa beslut etfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess niista ordinare férenings-
statuna hallits.

34§
Protokoll frin féreningsstimman skall hillas tillgdngliot f6r medlemmarna senast tre veckor efter

stamman.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom féreningen skall finnas :

* Fond for yttre undethill

Till fond ot yttre underhill skall drligen avsittas ett belopp motsvarande det belopp som en un-
derhillsplan anger eller ligst 0,15 % av byggnadens taxeringsvitde.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§
Om foteningen upploses skall behdllna tillgingar tillfalla medlemmarma 1 forhillande till lagenhe-
tetnas insatser.

2012053000183

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhillande tll ligenheternas msatser och upplitelseavgifter.

Ovanstiende stadgar har antagits vid féreningsstimma den 27 april 2012.

Bo Svensson Dan Bross; )
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