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EKONOMISK PLAN
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN TORGHUSET I LOMMA.
med org.nr. 769613-3698
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i fdreningens hus uppléta bostidder &t medlemmarna till nyttjande
utan begrénsning till tiden.

Lenlighet med vad som stadgas i bostadsréttslagen (SFS 1991:614) har styrelsen
uppréttat féljande handling for foreningens verksambhet. Uppgifterna i
handlingen grundar sig ifrdga om kostnader for ett aktiebolags férvirv.
Beskrivning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig
pa vid tiden for planens upprattande kdnda och kalkylerade forhallande med
jamitorbara projekt.

Foreningen har beslutat att forvirva bolaget Midroc Fastigheter i Lomma CB
med org.nr 556894-4358 vari ingar den 3 D bildade fastigheten Lomma 33:69
som skall omfatta 66 ldgenheter, Fastighetens areal &r 3.471 kvm och ldgenhets-
ytan ca 5.020 kvm. En Samfillighet och en Gemensamhetsanldggning har
bildats och dér ingar Lomma 33:69 och Lomma 33:68 med lika delar. Lomma
33:68 innehaller kommersiella ytor och 4gs av ett Midroc bolag.

I det forvérvade aktiebolaget ingar ett totalentreprenadsavtal med Midroc
Projekts AB som skall ansvara fér projektets totala produktionskostnad
inkluderande projektering, alla olika slags arbeten samt forséljning av
bostadsritterna.

Entreprenadarbetet har paborjats under innevarande ar och skall vara klart for
inflytining andra halvaret 2014.

Upplatelse av bostadsrétt sker i anslutning till inflyttingen.

Registrerades av Bolagsverket 2013-03-28
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GRUND: grundliiggning utfrs med spidnnarinerad bottenplatta av betong. Kéllarvdning med stomme och
viggar av betong helt under mark.

STOMME: i huvudsak prefabricerad och birande stomme i betong. Platsbyggda bérande innerviiggar i betong
pé plan 2-5,

YTTERVAGGAR: ytterviiggar utfrs som utfackningsviggar pa plan 2-5. Fasadmaterial mot gator och torg &r
tegel med inslag av stckskurade ytor. Fasadmaterial mot innergard samt indragna vaningar plan 4 4r

beklddda med f{ibercementskivor.

YTTERTAK: yttertak i tr8 och tétskikt av papp.

VANINGSBJALKLAG: prefabricerade plattbiirlag av betong vilka pdgjuts pa plats efter forldggning av
installationer.

LAGENHETSAVSKILJANDE VAGGAR: i huvudsak av betong alternativt regelstomme med isolering, gips,
en, tva eller tre lager med héinsyn till [jud/brand.

INNERVAGGAR: betong alternativt regelstomme med isolering, gips, en, tva eller tre lager med hénsyn fill
ljud/brand.

ENTREDORRAR: tamburd8rr i skyddsklass 2.
FONSTER: lagenergifonster i trd och aluminium.

UPPVARMNING: fastigheten ansluts till fjirrvarmenétet via virmeviixlare som placeras i teknikutrymme i
garage. Viirmen distribueras sedan vidare till ligenheterna via radiatorer.

VENTILATION: ligenheterna utrustas med mekaniskt frinluftsystem med atervinning som genererar
energibesparingar avseende uppvéirmningen,

Balkong

GOLV: balkonger i betong,

RACKE: ricke till balkonger utférs av lackerat aluminium. Récke till franska balkonger utfors av lackerat
aluminium och glas.

Ovrigt
EL: gemensamt fastighetsabonnemang med separat métning for respektive ldgenhet.

VARME, VATTEN: gemensamt fastighetsabonnemang for viirme och varmvatlen med mojlighet f6r separat
mi#itning av varmvatten i respektive |dgenhet,
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Kortfattad rumsbeskrivning BRF Torghuset

Rum; Golv Viiggar l'l‘ak Maskiner Inredning Oviigt |
Hall Ekparkett J1Mﬁ]m vitt *Mﬁlat Spotlights
| Vit 1tak
Kik Ekparkett Malat vitt, § Mélat { vitkyl, frys, Slita vita mdlade Spotlights
sténkskydd | wvitt spishill, Iuckor och lador, itak
av kakel inbyggnadsugn, | laminatskiva med
mbyggunadsmikro | underlimmad vask
och flikt, samnt
helintegrerad
diskmasgkin
Vardagsrum Eﬁaarkett Mailot vitt | Malat
vitt
Sovrum Ekparkett Miélat vitt | Malat
vitt
WC/ Klinker Helkaklade | Malat | tvittmaskin och | Toalettstol, spotliglts
Dusch/Tviiit vitt torktumlare tviittstill, spegel 1 tak
raed [jusramp, ev.
viiggskap,
duschvigpar,
elhanddukstork,
handdukskrokar,
{oalettpappershéllare
WC/ Giist Klinker Helkaklade | Malat Toaleftstol, Spotlights
vitt tviittsiall, spegel i tak.
med ljusramp,
handdukskrokar,
toalettpappershillare
WC/Dusch Klinker Helknkinde | Malat Toalettstol, spotlights
vitt tviittstsll, spegel i tak
med ljusramp,
duschvtigg,
elhanddukstork,
handdukskrokar,
toalettpappershallare
Klidkammare | Ekparkett Malat Milat Hylla med klidsting | Belysning
vitt
Ovrigt Fonsterbankar i
natursten
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SLUTLIG PRODUKTIONSKOSTNAD
Kopeskilling for aktiebolaget inkl fastighet

och totalentreprenad 194.750.000
Upplatelseavgift 3.300.000
Oforutsétt och rorelsekapital i féreningen 250.000
Summa kronor 198.300.000
FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsvérdet berdknas totalt bli 100.000.000 kx..
Fastigheten kommer efter férvirvey att férsikras med fullvidrdesklausul.

Lin Rianta Avsatt Tid Kapitalkostn-
kronor amort  (ar) nad inkl. amort.
Lan 54.906500  35% 0 1.930.000
Insats 140.093.500
Upplitelseavgift 3 300.000
Summa 198.300.000
Total kapitalkostnad kronor 1.930.000

Den angivna rantan ar en medelrdnta och amortering under tre ar. Midroc AB
forbinder sig genom heldgt dotterbolag att férvirva ej upplatna bostadsrétter
senast sex manader efter inflytiningen samt har rétt att hyra ut dessa.

Prognos avseende framtida kostnader.

Fastighetsavgift utgar ef under de 15 forsta verksamhetsaren.
Driftkostnaderna kommer att f6lja den allménna kostnadsutvecklingen vilken
beréiknas 6ka med 2 % arligen.

Prognosens och analysens huvudsakliga syfte &r att utgdra underlag for
intygsgivarnas bedomning av féreningens stabilitet och bygger pa olika
antaganden vad géller framtida rdnte- och inflationsnivaers paverkan pa

arsavgiften,

SAMMANDRAG OVER FORSTA ARETS BERAKNADE KOSTNADER
OCH INTAKTER.

Kapitalkostnad

varav amortering ingar med 0 tkr 1.930.000
Avsitining till yttre fond 150.000
Driftkostnad 1.210.000
Avskrivning 150.000
Kostnader kronor 3.440.000:-
Arsavgifter kronor 3.440.000:~

I drsavgiften ingdr kostnaden fr virme och vatten. Kommunikationskostnad
for bredband tillkommer ca 3.000 kr per Igh. samt kostnaden for elférbrukning

som erléggs till elleverantoren.
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INSATS OCH ARSAVGIFTSFORDELNING.

Upplatelseavgift kommer ev. att uttagas med en sumuma som motsvarar varje

ldgenhets kostnad for ev. tillval.
Insats och arsavgift framgar av bilaga 1.

Sarskilda forhallanden av betydelse f6r bedémning av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1.

Insatser samt upplatelse- och arsavgifter faststélls av stvrelsen.
Andringar av insatsen skall dock alltid faststéllas av forenings-

stdmman.

Individuella tillval av utrusining betalas av respektive bostadsritts-
havare och kan uttagas i form av upplatelseavgift.

De i planen ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
bergknade kostnader och intikter hdnfdr sig till vid tidpunkten f&r
planens upprittande kinda forutsdtiningar.
Bostadsrittsféreningen far genom férvirvet en latent skatteskuld

som skall erldggas om den férvérvade fastigheten séljs av f8reningen
i framtiden.

Bvggfelstdrsdkring, produktionsgaranti och ev. garantiférbincdelse f6r
inbetalda insatser tecknas och bekostas av totalentreprendren.

Bostadsrédttshavaren dr skyldig att ha géllande hemftrsdkring
anpassad till denna boendeform.

Malmé den /3/3 — 2013.




AR1 Ar2 Ar 3 Ar 4 ArS Aré Ar? Ars Ar 9 Ar 10 Ar 11

Tax.viirde 10000000C 700000000 100000000 100000000 100000000 100000000 100000000 10COCCO00 100000000 100000000 100000000
Lan S4906500 54006500 54906500 54906500 S4906500 54906500 54805500 S4506500 S4506500 54906500 S4806500
Amortaring 0 (1] 0 D v} 0 O [+ ) (1] ¥
Lgh ytaca 5020 5020 5020 5020 5020 5020 5020 2020 5020 5020 5020
Kagsa in 250000 550000 B34600 12B4652 1721188 2205010 2737110 3318452 3950021 4682827 5268TETE
Argavpift +2% 3440000 3508800 3578878 3650556 3723567 379003 3879990 3951470 4030508 4111118 4177842
ntakt garage 0 4] 0 D D 0 0 1} 4] ] +]
Avmifter dvrigt 0 ¢ D 4] 0 0 0 o v 3} 0
SUMMA 3440000 3508800 3578376  3650B56 3723567  3YDAOSE 3073999 3951479 4030508 4111118 4777842
Rdntekostn 1930000 1930000 1930000 1930000 1930000 1930000 1830000 1930000 1830000 1930000 1930000
Riintor 1 # o v 0 D 0 s] 0 4] G 0 0
Rintabidrag o 0 0 )] 0 0 0 0 o 0 D
SUniMA 1530000 1530000 1930000 1330000 1930000 1930000 1930000 1930000 15330000 1930000 1930000
Driftkostn + 2 % 1210000 1234200 1258884 1284062 1308743 1385848 1362657 1389910 1417708 1446062 1474983
Skatt/avpift ¥ Q (v 0 0 0 0 ' B Q 0
SUMMA 1210000 1234200 1258884 1284062 1309743 1335938 1362657 1388810 1417708 1446062 1474583
Intilkter - kostnpdar 300000 344600 3900452 435494 483824 532100 581342 631569 892800 735056 772859
Avglaivning 150000 150000 150000 150000 150000 150000 150000 150000 180000 150000 150000
Yttre fond 150000 150000 150000 150000 150000 150000 150000 150000 180000 150000 150000
SUMMA 300000 300000 300000 300000 300000 300000 300000 300000 300000 300000 50000
Resultat @ 44600 90092 186494 183824 232100 281342 331569 382800 435056 722859
Kassgspoakrefond:
nesultst-emortaning 550000 884600 1284652 172118¢ 2205010 2737110 3318452 3850021 4632821 E367878 6380736
Arsavgift enl plan
par kvym | kronor B85 c89 713 727 742 TE7 772 787 B03 BYS 832
Med rinte Sknlng 1 % 795 808 B22 B37 851 866 881 Bo7 812 928 542
Doz2% S04 318 832 046 850 875 980 1006 1022 1088 1051
Do 3% 1013 1027 1041 1055 1070 1085 1100 1115 1131 1147 1160
Had minskning 1 %6 376 580 604 818 - 832 647 BEZ 678 684 na 723
DoZ2% 457 480 494 508 523 538 553 S6B 584 600 613
Do 2 % 257 an 385 3599 414 428 444 459 475 491 504
Andring av Inflationsnivin
mad Skning 1 % 688 701 715 729 743 758 773 788 BO4 821 B34
Do2 % B0 702 716 730 745 760 T75 790 806 g22 835
Do 3% B892 588 588 598 5498 98 5498 598 £a8 598 598
med minskning 1 % BB3 697 1 725 740 755 T70 785 801 B17 830
Do 2% B8O 696 710 724 739 754 f65 7E4 800 B1G6 829
Do 3% &78 694 708 722 737 752 767 782 7498 Bi4 827

o)) Virmekostnad ingar

C__m Kommuniketionskoatnaden tif 3.000%r/lovim
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Insats och arsavgift
| 66 ldgenheter l
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S
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| ﬁ Ligenhet  Antal rum  Boarea Plan Insats Ménadsavgift*
1101 2 ROK 68 2 1780000 kr 3933 kr
| 1102 3 ROK 62 2 2400000 kr 5320 kr
| 1103 3 ROK 82 2  2000000kr 4721 kr
1104 4 ROK 100 2 2450000 kr 5 754 kr
1105 4 ROK 105 2 2550000 kr 6 039 kr
1108 3 ROK 73 2 1880000 kr 4 179 kr
1107 3 ROK 85 2 2150000 kr 4 869 kr
1108 2 ROK 68 2 1780000kr 3 033 kr
1109 2 ROK 67 2 1700000 kr 3 B19 kr
1110 2 ROK 61 2 1530000k 3 506 kr
1114 2 ROK 68 2 1780000 ks 3 922 kr
1142 2 ROK 62 2 1690000 kr 3 670 kr
1113 2 ROK 62 2 1680000 kr 3 561 kr
1114 2 ROK 67 2 1700000 kr 3 869 kr
1115 2 ROK 69 2 1900000 kr 3 956 kr
1116 3 ROK g3 2  22p0.4900kr 4778 kr
1117 3 ROK 73 2 2010000 kr 4 190 kr
1118 4 ROK 102 2 2680000 kr 5 880kr
1119 4 ROK 102 2  2700000kr 5 891 kr
1120, 3ROK: . 84 2 - 230000Q0KkF - - 4Bk
1421 3 ROK 92 2 2200000kr 6303 kr
1122 2 REK 6§ %o 4700000k o AEBT R
1201 2 ROK 69 3 1840000kr  3039kr
1202. %R@E 0§ v @Y RP00000K . GU4RK
1203 SROK 82 3 2080000kr 4721k
1204 - - ER N RRRS R SRRRT/ K [+ X1 o0 RN i 7 § | B
1;05 2ROK - 55 3 1530000kr  319fkr
1208 <L B REESE S s ?'3' 2GR ORT OB RE. L T B RN
1207 3 ROK 3  2310000kr 4 744 kr
1208: o BRI T Bﬁ.s -ﬁﬂ@f* s BRI AR A PR
1209 2 ROK 1 820 000 kr 3933 kr
121070 iﬁ%b AR :@75‘ A "‘"‘*‘ ~ar SEOORGRE RS S EERRE
1211 2 ROK 113 1 680 000 kr 3 516 kr
AR 24 RO e -ﬁﬁr. RIS SUMNE 1124015 ' HCRARSERE: 477 & s ul
1213 2 ROK | 3  1820000kr  3591kr
1214 o S RO 6& SR o 1. 60lOg0 R T A BAB Y
1215 2 ROK 67 3  1840000kr 3 859 kr
4216 - QaROK s s LB - Bue s 300000k <Y BOEERE
1217 3 ROK 83 3  2410000kr 4784 kr
1248 BZROK™. " - 83 . i3 2400000k  47668'%r
12189 2 ROK 66 3 1930000kr 3 807 kr
1220 2 ROK 58 3 1590000kr 3362 kr
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Lomma Centrum

Insats och arsavgift

66 lagenheter

Ligenhet  Antal rum Boarea Plan Insats M&nadsavgﬂ
1221 3 ROK 86 3 2 440 000 Kkr 4 955 kr
1222 3 ROK 84 3 2 370 000 kr 4812 kr
1223 4 ROK 106 3 2 790 000 kr 6 062 kr
1224 2 ROK 68 3 1 880 000 kr 3927 kr
1301 3 ROK 82 4 2510000 kr 4 732 kr
1302 2 ROK 71 4 2 150 000 kr 4 063 kr
1303 2 ROK 64 4 1 950 000 kr 36589 kr
1304 3 ROK 79 4 2 480 000 kr 4 521 kr
1305 4 ROK 06 4 3 010 000 kr 5 481 kr
1308 2 ROK 68 4 2 110 000 kr 3910 kr
1307 2 ROK 68 4 2110000 kr 3610 kr
1308 2 ROK 85 4 1 750 000 kr 3 168 kr
1309 3 ROK 74 4 2 330 000 kr 4 236 kr
1310 4 ROK 107 4 4 050 000 kr 6 0561 kr
1311 2 ROK 64 4 2 030 000 kr 3 699 kr
1312 3 ROK 75 4 2 36Q 000 kr 4 281 kr
1313 2 ROK 65 4 1 730 000 kr 3 191 kr
1314 2 ROK 67 4 2090 000 kr 3865kr
1315 4 ROK 100 4 3 150 000 kr 5754 kr
1316 - 3ROK 77 4 2340000kr. " 4407Ke
1317 2 ROK 66 4 2 080 000 kr 3785 kr
1318 2 ROK 64 4 1 970 000 kr 3899 Kr -
1319 2 ROK 71 4 2 160 000 kr 4 084 kr
1320 2 ROK - 59 . - 407 $E60000°Ky - T 338B:KE

* | avgiften jngér vérme och vaften,
* | avgiften ingar 8] hushallsel.

* | avgiften ingér ej bredband, TV, telefani och garage.
* Upplatelseavgift kan utga vid bestilining av tillval till [4genheten.

Kostnad garage 750 ke/mén,
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Intyg enligt Bostadsriittslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan fr Bostads-
rittsforeningen Torghuset i Lomma, med org. nr 769613-3698.

Den ekonomiska planen innehdller uppgifter, vilka stdmmer dverens med handlingar
som varit tiligingliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till detta intyg.

Vi noterar att den drliga 8kningen av driftkostnaderha beréiknas i planen till 2%.
Planen redovisar foreningens slutliga kénda kostnader for forvirvet,

Vi noterar Aven att det &r en fastighetstverlatelse genom ett aktiebolag och att aktiebolaget
har eft totalentreprenadavtal,

Byggnadens bottenvaning bestar av lokaler och utgdr en egen fastighet och f8rvérvas inte av
bostadsrittsforeningen.

Vi ermnrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréiffar ndgot av vésentlighet betydelse fir bedmning av
foreningens verksamhet far firentingens ¢) upplata bostadsritter frrdn ny ekonomisk plan

upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplata
med bostadsrétt, varfor vi anser att denna férutséttning for registrering av planen dr uppfylld.

P& grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme om den ekonomiska

planen uitala:
att fOrutsitiningar fr registrering av ekonomiska planen enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r

uppfyllda,
att de limnade uppgifterna #r riktiga och stdmmer Sverens med tillgéngliga handlingar,

att de gjorda berdkningarna #r vederhéftiga, samt
att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Géteborg /Helsingborg den J 2 mars 2013

Carmencitasgata 21 Drottninggatan13
417 67 Gtteborg 252 21 Helsingborg

Fotokapians dverepssts
mmelse
med g lg% B
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Bilaga till intyg for ekonomisk plan fir Brf Torghuset i Lomma
Till grund for granskning av den ekonomiska planen har f5ljande handlingar varit tillgtingliga:

1. Av styrelsen uppréttad ekonomisk plan
2. Registreringsbevis

3. Foreningens stadgar
4. Aktietverlitelseavtal
5. Kdopekontrakt

6. Totalentreprenadavtal

7. Utdrag ur fastighetsregister
8. Byggnadsbeskrivning

9. Liigenhetsfdrteckning

10. Rumsbeskrivning



