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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Torpedbaten 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsatiningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foéljer en underhallsplan som uppdateras l6pande.

Inga storre underhall ar planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan amorteras enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i1 férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattstdreningen registrerades 1959-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-04-02
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-02 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Peter Lennart Bogren Ledamot
Nils Goran Haner Ledamot
Lena Ann-Christin Jérgne Ledamot
Thunstréom

Lena Margareta Kristensson Ledamot
Lars-Gdran Kronsell Ledamot
Kerstin Lillemor Lardner Suppleant
Mattin Cirus Lotfi Suppleant
Frida Aline P Moberg Larsson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Tom Corneliusson Ordinarie Intern
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Stammor
Ordinarie téreningsstamma holls 2016-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Sdte
Torpedbadten 3 1959 Taby

Fullvardesférsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 549 m?, varav 9 261 m? utgdr ldgenhetsyta och 288 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 113 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrdtt.

Ldgenhetsfordelning:

44

28
15 14 3

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Renoverad 2016
Overnattningsldgenhet
Tvattstugor
Cykelférrad
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2017.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Brf Torpedbaten 3
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Stambyte 2015-2016
Byte varm- och kallvattenledningar 2015
Trefas el med nya gruppcentraler 2015

Utbyggnad bergvarme 2014
Ombyggnad entréer 2012
Ombyggnad av bastu 2012
18 nya p-platser 2007
Renovering tvattstugor 2006
Bergvarme 2005
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk forvaltning

Lagenhetstorteckning
Ekonomisk férvaltning

FSS Fastighetsservice AB och Firma Lennart Bogren
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rérelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anldggningstillgangar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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4 876 387

5303102
445

36 928

0

158 837
5499 312

3 100 680
370 715
3193013
60 000

0

6 724 408

3 651291

-1225 095

2015

3 867 105

5014 721
1198

34 731

15 000 000
0

20 050 650

2742 066
658 559
15 342 443
0

298 301

19 041 369

4 876 387
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Fordelning av intakter och kostnader
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Owvriga  Hyror
intdkter 6%

Arsavgifter
90%

Kapital- Reparationer  pariadiskt
kostnader 4% underhall
9% 2%

Avskriv-
ningar Taxebundna
19% kostnader
29%
Fastighets-
Ovrig drift a:glf't
33% o

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvéarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stamrenovering till stérsta delen fardigstalldes. Se handelser 2017. Not 17

Gemensamt elabonnemang for alla medlemmar.

Alla elcentraler i allmanna utrymmen ersatta (vissa delar var dver 50 ar gamla).

Belysning i kallare och trapphus har bytts ut till energisnal led-belysning.

Nytt bastuaggregat installerat i den nyrenoverade bastun som kompletterats med en toalett.

Inférande av 3-manaders portkoder.

Genomagang av delar av varmesystemet (element, handdukstorkar). Mer under 2017

God ekonomi gor att vi inte behdver héja avgifterna 2017. Fér narvarande amorterar vi 120 000 kr/ar.

Matavfallshantering ar paborjad.

Tradgardsgruppen har arbetat med att underhalla och utveckla var utemiljé under aret.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 113 st
Overlatelser under aret: 15 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 152 st

Tillkommande medlemmar: 24 st
Avgaende medlemmar: 20 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 156 st

Flerarsoversikt

Brf Torpedbaten 3
/16000-0894

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 516 506 496 481
Hyror/m? hyresrattsyta 665 638 639 640
Lan/m? bostadsrattsyta 3930 3936 2319 1996
Elkostnad/m? totalyta 97 57 93 124
Vattenkostnad/m? totalyta 20 20 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 69 51 55
Soliditet (%) 6 3 2 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1021 794 542 -8
Nettoomsattning (tkr) 5291 5014 4927 4788
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 261 m? bostader och 288 m? lokaler.
FOrandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 770 000 0 0 770000
Fond for yttre underhall 850 686 263 066 0 587 620
S:a bundet eget kapital 1620 686 263 066 0 1357 620
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -345 669 -263 066 793 502 -876 106
Arets resultat 1021184 1021184 -793 502 793 502
S:a fritt eget kapital 675 515 770 618 0 -82 603
S:a eget kapital 2 296 201 1021184 0 1275017
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:

arets resultat 1021184
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -82 603
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -263 066
summa balanserat resultat 675 515

Styrelsen fareslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors 675 515

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5291 314 5013 857
Ovriga rorelseintakter Not 3 11 788 864
Summa rorelseintakter 5303 102 5014 721
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 541 644 -2 220771
Ovriga externa kostnader Not 5 -374 740 -338 976
Personalkostnader Not 6 -184 296 -182 319
Avskrivning av materiella Not 7 -810 969 -821 792
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 911 648 -3 563 858
RORELSERESULTAT 1391454 1450 863
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 445 1198
Rantekostnader och liknande resultatposter -370 715 -658 559
Summa finansiella poster -370 270 -657 361
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1021184 793 502
ARETS RESULTAT 1021184 793 502
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 537 597 15 314 397
Pagaende byggnation Not 9 21415027 18 222 014
Maskiner och inventarier Not 10 87 458 121 627
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 040 082 33 658 038
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 1 400 1400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1400 1400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 041 482 33 659 438
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -40 56
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 3451 401 4710 658
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 57 505 60 175
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 508 866 4 770 889
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 207 685 207 685
Summa kassa och bank 207 685 207 685
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3716 551 4 978 575
SUMMA TILLGANGAR 39 758 033 38 638 012
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 770000 770 000
Fond for yttre underhall Not 14 850 686 587 620
Summa bundet eget kapital 1620 686 1357 620
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -345 669 -876 106
Arets resultat 1021 184 /93 502
Summa fritt eget kapital 675 515 -82 603
SUMMA EGET KAPITAL 2 296 201 1275017
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15 36 331 000 36 511 000
Summa langfristiga skulder 36 331 000 36 511 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15 120 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 261 605 218 504
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 18 749 228 633 492
intakter

Summa kortfristiga skulder 1130 833 851 996
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 758 033 38 638 012
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets
periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pd den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplettering férening 10-50 ar 10-50 ar
Stamledning VA 30 ar 30 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Luftbehandlingssystem 20 ar 20 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 10 ar 10 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2016 2015
Arsavgifter 4 786 374 4692 523
Hyror lokaler 132 946 127 520
Hyror parkering 191 538 191 125
Hyror férrad 120 100
Elintdkter 175582 0
Gastlagenhet 4 700 2 500
Oresutjamning 55 89

5291314 5013 857
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 1844 0
Ovriga intakter 9 944 864

11788 864

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 171 487 211 017
Fastighetsskotsel bestallning 95 876 73743
Fastighetsskétsel gard bestallning 11 812 0
Snérdjning/sandning 70 888 60 657
Stadning entreprenad 120 817 134 431
Stadning enligt bestallning 47 675 2 151
Mattvatt/Hyrmattor 7 837 8024
Hissbesiktning 3924 5421
Myndighetstillsyn 4 340 3720
Gemensamma utrymmen 4 494 740
Garage 0 1330
Gard ] 232 289
Serviceavtal 90 524 81 099
Forbrukningsmateriel 20 594 23119

657 498 605 740
Reparationer
Fastighet férbattringar 2 701 0
Hyreslagenheter 10 000 56 000
Tvattstuga 18 460 13 731
Bastu/pool 5299 0
Entré/trapphus 1 803 0
Lds 0 5244
VVS 8 075 71699
Varmeanldaggning/undercentral 22 430 5538
Ventilation 13764 0
Elinstallationer 0 75 576
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13323 0
Hiss 51 291 38 843
Tak 3 594 0
Fasad 3438 0
FOnster 20 280 0
Garage/parkering 0 41 109
Vattenskada 0 13768

174 457 321 508
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 25 000
VVS 15 600 0
Varmeanlaggning 91 963 0
107 563 25 000
Taxebundna kostnader
El 928 405* 544 992
Vatten 187 669 193 816
Sophamtning/renhallning 131 065 126 726
1247 139 865 534
Ovriga driftkostnader
Férsakring 90 903 139 359
Kabel-TV 115 469 108 707
Bredband 0 5414
206 372 253 480
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 148 614 149 509
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 541 644 2220771

*Differensen for elkostnader 2015/2016 pa totalt 383 413 kronor har 175 582 kronor debiterats medlemmarna
under aret. Resterande 207 831 kronor ligger som efterslapad periodisering och debiteras kvartal 1 pafoljande ar.

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 9 460 7152
Juridiska Atgarder 1563 18 126
Inkassering avqgift/hyra 0 2 900
Hyresforluster 0 6 052
Revisionsarvode extern revisor 18 000 17 500
Foreningskostnader 4 599 6 403
Styrelseomkostnader 79 9673
Fritids- och trivselkostnader 8 025 2622
Forvaltningsarvode 205902 193 062
Forvaltningsarvoden 6vriga 5003 9 750
Administration 21959 16 109
Korttidsinventarier 0 3824
Konsultarvode 92 520 38 173
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 630 7630

374 740 338 976

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 156 000 147 750

Kostnadsersattningar 1750 0

Sociala kostnader 26 546 34 569
184 296 182 319
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Stomme och grund K3 49 824 49 824
Stomkomplettering férening K3 441 137 452 550
Stamledningar VA K3 16 908 17 311
Varmesystem K3 215624 215624
Luftbehandlingssystem K3 49 856 48 863
Fastighetsel inkl. svagstré K3 3450 3450
Maskiner 3 246 3 246
Inventarier 30 923 30 923

810 969 821 792

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 28 687 836 28 687 836
Utgaende anskaffningsvarde 28 687 836 28 687 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -13 373439 -12 585 816
Arets avskrivningar enligt plan -776 800 -787 623
Utgaende avskrivning enligt plan -14 150 239 -13 373 439
Planenligt restvarde vid arets slut 14 537 597 15 314 397
| restvardet vid drets slut ingar mark med 130 000 130 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 74 533 000 96 560 000
Taxeringsvdrde mark 57 000 000 50 345 000

131 533 000 146 905 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 131 000 000 146 000 000
Lokaler 533 000 905 000
131 533 000 146 905 000

Not 9 | PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31 |

Pagaende om- och tillbyggnad 21415027 18 222 014
21415 027 18 222 014
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Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 209574 209 574
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 209 574 209 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -87 947 -53 778
Arets avskrivningar enligt plan -34 169 -34 169
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -122 116 -87 947
Redovisat restvarde vid arets slut 87 458 121 627
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 0 35 057
Skattefordran 7 795 6 900
Klientmedel hos SBC 3443 606 4 668 701
3 451 401 4710 658
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1 400 1 400
1400 1400
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 21187 23411
Kabel-TV 28 688 27 825
Tele och datakommunikation 0 1 309
Bostadsrdtterna Sverige 7 630 7630
57 505 60 175
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 587 620 293 810
Reservering enligt stadgar 263 066 293 810
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammaobeslut 0 0
Vid arets slut 850 686 587 620
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,000 % 0 18511000 Avslutat
Handelsbanken 1,050 % 2 940 000 3 000 000 2018-12-30
Handelsbanken 0,990 % 5500 000 0 2019-03-01
Handelsbanken 0,990 % 13 011 000 0 2018-03-01
Handelsbanken 0,990 % 7 500 000 7 500 000 2019-03-01
Handelsbanken 1,000 % 7 500 000 7 500 000 2019-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 36 451 000 36 511 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -120 000 0
36 331 000 36 511 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 851 000 kr.
Not 16 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 36511 000 29011 000
Not 17 \VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Som komplettering till 2016 drs stambyte kommer avloppsstammen under hela huset

forstarkas med ett extra skydd s.k. relining. Arbetet planeras till sommaren 2017 for att

bereda medlemmarna minsta mdjliga besvar

Genomgang av varmeledningssytemet med byte av termostater planeras.
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Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 113 921 63 961

Extern revisor 18 000 17 500

L&ner 8 000 4 000

Arvoden 65 065 73 500

Sociala avgifter 22 857 24 350

Ranta 31 247 44 877

Avgifter och hyror 490 038 405 304

749 228 633 492

Styrelsens underskrifter

TABY den &a f‘«j 2017

<, \fgﬁf{ e

e Peter Lennart 5091’9 Nils Géran Haner
Ledamot - Ledamot

Lena Ann- Chnsﬁln Jdrgne Thunstrém Lena Margareta Kristensson

Ledamot L'. Ledamot

)/'E:M);f -~ ZCM - ;l/(/

Lars-Gdéran Kronsell
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 22— / g ZEH?

(IL
i \ L P\j" f
Carina Toreséén \Tum Cornelitisson

Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till  fGreningsstimman 1  Bostadsrittsforeningen

Torpedbaten 3, org.nr 716000-0894.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Torpedbaten 3 for rikenskapsaret 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stidllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Vi1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven f6r den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fOreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vért mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvidntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av var revision anvidnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Torpedbéten
3 for rdkenskapsdret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt fOrslaget 1 foOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
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Styrelsens ansvar avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till ansvarsfrihet. Som underlag for wvart uttalande om

de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
risker stiller pd storleken av fbreningens egna kapital, vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &dr forenligt
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt. med bostadsrittslagen.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och Stockholm den 22/ < 20 / (

forvaltningen av  fGreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar  utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska Toresson Revision AB
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet & en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att uppticka éatgédrder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller f6rlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r viésentliga for verksamheten och dir

2(2)
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 786 000 4786 374 4 786 000
Hyror lokaler 139 000 132 946 127 200
Hyror parkering 191 000 191 538 188 100
Hyror forrad 0 120 0
Elintakter 200 000 175 582 220 000
Gastlagenhet 5 000 4 700 5 000
Oresutjamning 0 55 0
Fakturerade kostnader 0 1 844 0
Ovriga intékter 0 9944 1 000
5321000 5303 102 5 327 300
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad -223 000 -171 487 -216 200
Fastighetsskotsel bestdllning -100 000 -95 876 -50 000
Fastighetsskdtsel gard bestallning 0 -11 812 0
Snérojning/sandning -90 000 -70 888 -90 000
Stadning entreprenad -135 000 -120 817 -137 000
Stadning enligt bestallning -20 000 -47 675 -10 000
Mattvatt/Hyrmattor -10 000 -7 837 0
Hissbesiktning -5 000 -3924 -5 600
Myndighetstillsyn -5 000 -4 340 0
Gemensamma utrymmen 0 -4 494 0
Gard -5 000 -1 232 -5 000
Serviceavtal -68 000 -90 524 -51 300
Forbrukningsmateriel -15 000 -20 594 -15 000
-676 000 -657 498 -580 100
Reparationer
Fastighet fGrbattringar -150 000 -2 701 -450 000
Hyreslagenheter 0 -10 000 0
Tvattstuga 0 -18 460 0
Bastu/pool 0 -5 299 0
Entré/trapphus 0 -1 803 0
VVS 0 -8 075 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -22 430 0
Ventilation -200 000 -13 764 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -13 323 0
Hiss -30 000 -51 291 0
Tak 0 -3 594 0
Fasad 0 -3438 0
Fonster 0 -20 280 0
-380 000 -174 457 -450 000
Periodiskt underhall
VVS -60 000 -15 600 0
Varmeanldaggning -500 000 -91 963 0
-560 000 -107 563 0
Taxebundna kostnader
El -800 000 -928 405 -816 000
Vatten -210 000 -187 669 -196 600
Sophamtning/renhallning -129 000 -131 065 -153 000
Grovsopor 0 0 -19 500
-1 139 000 -1247 139 -1 185 100
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Ovriga driftskostnader
Forsakring -64 000 -90 903 -143 300
Kabel-TV -117 000 -115 469 -109 300
Bredband 0 0 -6 400
-181 000 -206 372 -259 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -154 020 -148 614 -152 400
-154 020 -148 614 -152 400
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 0 -500
Tele- och datakommunikation -11 000 -9 460 -15 000
Juridiska Atgarder 0 -1 563 -20 000
Inkassering avgift/hyra 0 0 -5 000
Revisionsarvode extern revisor -18 000 -18 000 -17 900
Féreningskostnader -10 000 -4 599 -10 000
Styrelseomkostnader 0 -79 -500
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -8 025 0
Forvaltningsarvode -213 000 -205 902 -199 400
Férvaltningsarvoden ovriga -10 000 -5003 -2 000
Administration -20 000 -21 959 -10 000
Konsultarvode -62 000 -92 520 -50 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 630 -10 000
-357 000 -374 740 -340 300
Personalkostnader
Styrelsearvode -152 000 -152 000 -152 000
Revisionsarvode arvoderad -4 000 -4 000 -4 000
Ovriga arvoden -10 000 0 -10 000
Bilersattning skattefri 0 -1 295 0
Bilersattning skattepliktig 0 -455 0
Arbetsgivaravgifter -52 000 -26 546 -22 000
-218 000 -184 296 -188 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -49 824 -49 824 -49 800
Stomkomplettering forening K3 -441 137 -441 137 -441 100
Stamledningar VA K3 -16 908 -16 908 -300 000
Varmesystem K3 -215 624 -215 624 -215 600
Luftbehandlingssystem K3 -49 856 -49 856 -49 900
Fastighetsel inkl. svagstré K3 -3 450 -3 450 -3 500
Maskiner -3 246 -3 246 -3 300
Inventarier -26 349 -30 923 -30 900
-806 394 -810 969 -1 094 100
SA RORELSENS KOSTNADER -4 471 414 -3 911 648 -4 249 000
RORELSERESULTAT 849 586 1391454 1078 300
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 130 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 45 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 270 0
Lanerdntor -365 000 -370 708 -480 000
Rantekostnader skattekonto 0 -7 0
-365 000 -370 270 -480 000
RESULTAT 484 586 1021184 598 300
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