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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk
forening didr de boende tillsammans &dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétien att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna 61 t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsritisiorening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. D¥r viljs ocksa
styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksé arsavgifien
s att den tiicker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
joner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har riitt att motionera i {ragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad héilla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostladsritten kan stiljas, drvas
eller &verlitas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsriittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av freningen. Bostadsrittstill-
ldigget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-

stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga 1 férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostiider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksi gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsriittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér 1 sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryget kan forlita sig pa att vi har den
lkapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var piverkan pa
milj6n.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som
boendeform och for allas riitt till ett bra bo-
ende.
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2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Planerat underhall
Virme 67 777 116 970
Ventilation — 28 188
Huskroppar — 333 663
67 777 478 821
Not 7 Driftkostnader
Foretagsforsdkring 14 000 15 574
Forvaltningsarvode 62 138 58 631
Kabel-TV 14 678 14 072
Juridiska kostnader — 200
Arvode, yrkesrevisorer 12 873 12 875
Moisteskostnader 1946 1433
Fastighetsskétsel . 10 050
Tradgardsskotsel 5250 —
Sné- och halkbekdmpning 35270 29 638
Forbrukningsmateriel 8 282 I 785
Fordons- och maskinkostnader 495 2671
Frakter och transporter 350 —
Vatten ' 54 252 53132
El 50 847 58 192
Uppvirmning 302 870 291 607
Sophantering och atervinning 25 874 23 587
589 127 573 447
Not8  Ovriga kostnader
Fritidsmedel - 2118
Kontorsmateriel 1181 1219
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 -
Medlems- och foreningsavgifter 4 350 4 350
Ovriga externa kostnader — 900
283 8 587
Not 9 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode : 30 000 32 500
Ovriga ersdttningar till fortroendevalda —~ o v )
Fixargrupp 5000 —
Summa 35 000 34772
Sociala kostnader 10 997 11 226
45 997 45 998
Not10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanligening 297 124 290 502
Standardforbéttringar 14 989 11267
312113 301 769

BRF TORSKOG 769609-2431
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Not 11  Ré&nteintdkter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 248 237
Riinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 3070 13 175
Rinteintikter hyres/kundfordringar — S
3318 13 417
Not12 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 636 617 720 979
Ovriga riintekostnader 114 219
636 731 721 198
Not13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Byggnader 38 549225 38 549 225
Mark 5600000 5600000
Standardfirbattringar 450 684 -
44 599 909 44 149 225
Arets anskaffningar
Standardforbétiringar 148 876 450 684
- 148 876 450 684
Summa anskaffningsvirden 44 748 785 44 599 909
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2081176 -1790674
Standardftrbéttringar - 11 267 -
-2092 443  -1790 674
Arets avskrivning byggnader -297 124  -290 502
Arets avskrivning standardforbittringar - 14 989 - 11267
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 404 556 -2 092 443
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 344 229 42 507 466
Varav
Byggnader 36 170925 36 468 049
Mark 5600000 5600000
Standardforbattringar 573 304 439 417
Taxeringsvéarden
bostéder 31200000 30400 000
lokaler — —
Totalt taxeringsvirde 31200000 30400000
25000000 24200000

varav byggnader

BRF TORSKOG 769609-2431
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Not 14  Ovriga fordringar

~ Skattekonto 47 0
47 9
Not 15  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintédkter 842 3 879
Férutbetald kabel-tv-avgift 2 553 2395
3395 6274
Not 16  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 550 000 350 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 350 000 1,90 2014-01-03
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Kapital- Insatser Underhalls- Balanserat
tillskott - fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 449770 21 798 000 — 605 196 - 327 959
Disposition enl arsstimmobeslut - 327 959 327 959
Avsitining till underhéllsfond 137 000 - 137 000
Ianspraktagande av underhallsfond -677177 67 777
Kapitaltillskott 148 352
Arets resultat 352 058
Vid arets slut 598 122 21798 000 69 223 208 014 352 058
Not 18 = Fastighetslan
Fastighetsldn 19 874 022 20 154 390
Avgir nésta ars amortering -281 908 - 279 468
Skuld vid drets slut 19592 114 19 874 922
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 3,18%
Laneinstitut Réanta Bundet {ill Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2.92% 2014-08-22 7000 000 7000 000
SBAB 2,97% 2016-01-13 6 939 890 30 368 6 909 522
SBAB i v 2015-08-13 6214 500 250 000 5 964 500
20 154 390 280 368 19874 022
Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 281 908 kr varfir den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld.
Not 19  Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter - 21497
— 21 497

ERF TORSKOG 7636039-2431 11 !:t"n"!.
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2013-12-31 2012-12-31

Not20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 103 758 119 390
Upplupna kostnader for reparationer och underhall —~ 15 300
Upplupna elkostnader 3 802 3 964
Upplupna vattenavgifter 12 860 13 207
Upplupna virmekostnader 34013 46 000
Upplupna kostnader for renhéllning 4 988 4 590
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och ftrutbetalda intiikter 6 538 16 325
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 138 129 148 025
314 088 376 801

Goteborg 2014- (2, ~ 12
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- \ar revidisfisberdttelse har limnats den 22 ap~\ 2o Ve

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mikael Gustawsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Torskog, org. nr 76960 9-2431

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Torskog for ir 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvandig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vér
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innchéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhiimta
revisionshevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utfaras, bland annat genom
att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i irsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder
som ar &ndamdlsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll, En revision innefattar ocksé en utvardering av
dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och
andamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vdr revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Torskog for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sdkerhet ultala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsriéttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av dirsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot {éreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och
andamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 22 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

iy

Mikael Gustavsson
Aulctoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Owriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader
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2013 2012
1 233 85 187
67777 478 821
16 940 19110
589 127 573 447
3 255 8 587
45 997 45 998
312 113 301 769
636 731 721 198
1745 449 2234 117
Driftkostnader
34%
Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
18%
Bilaga
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Féretagsforsikring 14 000 15 574
Farvaltningsarvode 62 138 58 631
Kabel-TV 14 678 14 072
Juridiska kostnader 0 200
Arvode, yrkesrevisorer 12 875 12 875
Miteskostnader 1 946 1433
Fastighetsskotsel 0 10 050
Trddgardsskétsel 5250 0
Sné- och halkbekéimpning 35270 29 638
Forbrukningsmateriel 8 282 1785
Fordons- och maskinkostnader 495 2671
Frakter och transporter 350 0
Vatten 54 252 o 1o i
El 50 847 58 192
Uppvirmning 302 870 291 607
Sophantering och atervinning 25 874 23 087
Summa driftkostnader 589 127 573 447
So phanteﬁng ForetagsfGredkri
och atervinnin@vrigt ng Férvaltningsarvo
494 1% 2% de
119 Kabel-TV
3%
Arvode,
yrkesrevisorer
= Snb- och
v halkbek&mpning
L 6%
0 Férbrukningsmat
R0 e T T, eriel
LS 4 I 1%
_ P Vatten -
Uppv&rmning 9%
52% '
El
9%
BRF TORSKOG 769609-2431 Bilaga
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Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Miteskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskatsel

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF TORSKOG 769609-2431

2013 2012
2268 2268
Kr /[ kvm Kr/ kvm
) 7
a7y 26
6 6
0 0

6 6
1 1
0 4
2 0
16 13
4 1
0 1
0 0
24 29
22 26
134 129
11 10
260 253

Bilaga
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for lAngvarigt bruk
inom fdreningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
férbindelse ér exempel pa ett séddant
atagande.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera

dr. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning
Visar foreningens ekonomiska stéillning vid

verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
toreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom upplining
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletilldgg

En separat avgilt som freningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av fdreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erlaggas méanadsvis av féreningens

medlemmar.

Ekonomisk férening
En féretagsform som har till ndamal att

framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nidgon form av ekonomisk

verksambhet,

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet b&r utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkr&relse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och férbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av f8reningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
viirdestikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser eft avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
ftreningen och érets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intéikter.

Om en {6rening betalar for t.ex. en forsikring
1 forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att féreningen har en fordran pa
férsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i férskott for en
tjéinst som ska léipa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
farskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt falktura pa. En vanlig upplupen kostnad r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott,

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
fiven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsi firmégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfiistiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som ftreningen betalar {Orst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande
gver Aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r storre dn intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna ér 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fdreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet 1
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
l&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas frliga tillskott av medel {Or att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningama. Arsavgifien &r i
regel férdelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberiittelse,
resultatrdkning, balansriéikning och
revisionsberiittelse.
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FOrvalinings-
berattelse

Styrelsen for BRF TORSKOG fir
hédrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamdater
Henrik Réadberg
Marie Nyman

Niklas Schenell

Styrelsesuppleanter
Anna Hagdahl
Henrik Enarsson
Madeleine Ottersten

Ordinarie revisorer
Ohrl ings PWC

Valberedning

Katarina Hallin
May Fiellheim

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledambter, tvé i forening,

Fastighetsuppgifter

Utsedd av
Ordférande Stdmman
Sekreterare Stimman
Ledamot Stdmman

Stdmman

Stdmman

Stimman
Auktoriserad revisor

Stimman
Valberedning Stimman
Valberedning (sk.) Stimman

Vald t.0o.m.
arsstaimman
2014
2014
2014

2014
2014
2014

Féreningen dger fastigheten Lilleby 6:133 i Goteborgs kommun med dérpd uppforda 28 liigenheter. Byggnaderna &r
uppfiirda 2004. Fastighetens adress dr Soldatvigen 15-69.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

— .- 14 14 —
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

— - 28
Total tomtarea: 10 613 kvm
Total bostadsarea: 2268 kv
Arets taxeringsvirde 31200 000 kr

30 400 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar,

BRF TORSKOG 769609-2431
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Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har haft en hel del pd ging under aret.
« Fortlopande kontroll och versyn av foreningens fastigheter har &gt rum enligt foreningens stadgar.
» Under forsommaren byggdes ytterligare tre balkonger ut vilket innebir att samtliga 14 balkonger inom omradet

nu ir utbyggda.
« Cykelforraden har rensats och ett mopedftrrad har anlagts.
« En studie av alternativa uppvirmningssystem genomfordes. Styrelsen beslutade att inte g vidare med nagot av

dem eftersom ckonomin inte sag bittre ut &n for nuvarande system.
« Niytt naturgashandelsavtal har tecknats vilket gett en betydligt bittre prisbild for gasen.
- Foreningen har #ntligen fitt erséttning av Goteborg energi/Egnahemsbolaget for problem med

virmeanldggningarna under de forsta aren i foreningen (2004-2006).
« Atgiirder for att atgérda kvarvarande besiktningsanmérkningar har dragits igéng och ska firdigstdllas under 2014,

» Tre stiiddagar har hallits med god uppslutning. Férutom var- och hoststadning holls 1 r dven en sommarstédning

en hérlig julikvall.
- Foreningens TV-grupp har tagit in offerter frén fiberleverantorer. Fortsatt arbete med en av leveranttrerna pégar

under 2014 for att fi fram en bra 16sning,

Underhallsplan och kommande ars underhall
Under 2014 kommer ett flertal balkongstolpar att bytas ut mot nya pa grund av mindre rdtskador. Vidare kommer
avlopps- och dagvattenledningar att underhéllsspolas. Utéver det &r inga stora underhéllsarbeten planerade forrén

2019 da naturgaspannorna planeras bytas ut. Kostnaden for detta finns med i avséttningen till underhallsfonden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har under &ret héllit ordinarie drsstamma den 23 maj 2013. Styrelsen har hallit 8 protokollforda

sammantriaden.

Ordféranden har ordet
Ordftranden vill passa pa att tacka alla som stiller upp fér vir gemensamma forening i form av sysslor i

fastighetsgrupp, TV-grupp och andra engagemang, alla engagerade styrelsemedlemmar och alla som bidrar till vért
pemensamma bista pa stiddagar och dagar ddremellan. Tillsammans fortsétter vi gora vart omréade till en trivsam

plats i Lilleby!

BRF TORSKOG 769609-2431 2
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Resultat och stalining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rirelsens intikter 2 0564 1 893 1 886 1 840 1 841
Arets resultat 352 - 328 - 273 175 48
Resultat efter fondfordndringar 283 - 81 86 64 - 15
Balansomslutning 43 284 43 149 43 732 44 262 43 843
Soliditet % 53% 52% 52% 52% 51%
Likviditet % 141% 86% 136% 186% 146%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 716 702 696 678 678
Brinsletilldgg, kr / kvm 132 132 153 132 4 7
Driftskostinad, kr / kv 260 253 253 252 227
Rinta, kr / kvin 281 318 350 350 420
Underhéllsfond, kr / kvm 31 — 109 267 218
Lén, kr / kvm 8 763 8 886 9009 0131 0 244

Arsavgifter

Foreningen foréindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 717 kr/kvm/4r.

Overlatelser och &vriga féreningsfragor

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 1 &verlatelser av bostadsrétter skett (firegaende ar 3 st).

Avtal
Foreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Ekonomisk férvaltning

Till arsstammans forfogande finns foéljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondforandring
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa dverskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhéallsfond
Att balansera 1 ny rakning

2T1 237
352 058
~137 000

67777

560 072

0

560 072

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhtrande bokslutskommmentarer.

BRF TORSKOG 769609-2431
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp 1 kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 1624 367 1592 516
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 800 -1 800
Brinsleavgifter 5 300 080 300 080
Ovriga forvaltningsintéikter 4 170 543 | 945
2 094 190 1 892 741
Roérelsens kostnader
Reparationer 5 -71 232 - 85 187
Planerat underhall 6 - 67777 - 478 821
Fastighetsavgift/skatt - 16 940 -19 110
Driftkostnader f - 589 127 - 573 447
- Ovriga kostnader 8 - 5533 - 8 587
Personalkostnader 9 -45 997 -45 998
Ayskrivning av anldggningstillgangar 10 - 312 113 - 301 769
-1 108 718 -1 512 919
Rorelseresultat 985472 379 822
Resultat fran finansiella poster ‘
Rinteintidkter och liknande poster 11 3318 13 417
Réntekostnader och liknande poster 12 - 636 731 -721 198
-633 413 - 707 781
Resultat efter finansiella poster 352 058 - 327 959
Arets resultat 352 058 - 327 959
Tilldgg till resultatrakningen
Avsitining till underhallsfond - 137 000 - 117 000
[anspriktagande av underhéllsfond 67 777 364 025
282 835 - 80 934

Resultat efter fondfoérandring

BRF TORSKOG 769609-2431
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 42 344 229 42 507 466

Summa anlaggningstillgangar 42 344 229 42 507 466

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 47 9

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 3 395 6274

3442 6 283

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 550 000 350 000

Kassa och bank

Handkassa 1 545 3109

Avrékning med Swedbank 385 224 282 166
386 770 203215
940 212 641 558

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF TORSKOG 769609-2431

43 284 441

43 149 024
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Belopp 1 kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 21798 000 21798 000

Kapitaltillskott 398 120 449 770

Underhallsfond 69 223 -

22 465 345 22247 770

Fritt eget kapital

Balanserat resultat v 356 171

Arets resultat 352 058 - 327959

Avsittning till underhéllsfond - 137 000 - 117 000

Ianspréktagande av underhéllsfond 67 777 364 025
560072 277 237

Summa eget kapital 23 025417 . 22 525 007

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 19 592 114 19 874 922

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 18 281 908 279 468

Leverantorsskulder 34 878 33 991

Skatteskulder 36 036 37 338

Ovriga kortfristiga skulder 19 — 21 497

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 314 088 376 801
666 910 749 095

Summa skulder 20 259 024 20624 017

SUNIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 284 441 43 149 024

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 22 152 000 22 152 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF TORSKOG 769609-2431
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och BokiGringsnimndens allménna rid,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska foire-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oférédndrade i jAmforelse
med fOregédende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir
det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r fSrknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pé

ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fére-
mal f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hégsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, ér en bo-
stadsriittsforenings rénteintékter skattefria till den
del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte dr héinforliga till
fastigheten. Efter avrikning fér eventuella under-
skottsavdrag sker beskatining med 22 procent.

"Bostadsrattsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-

rat vérde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

BRF TORSKOG 769609-2431

som planerat underhéll. Reparationer avser 165-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsitting enligt plan och iansprikta-
gande for genomftrda atgirder sker genom &verfs-
ring mellan fritt och bundet cget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning uttver plan sker genom
disposition pé féreningens drsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom drets resultat. For att 6ka informat-
1onen och fortydliga foreningens Idngsiktiga un-
derballsplanering anges planenlig fondavsitining
och ianspréktaganden ur fonden som tilléigg till
resultatrdlkningen.

Pagaende ombyggnad -

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagéaende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
mngsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som
tillgdng i balansrékningen n#r det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt s#tt.



I:IDEI:
000

:IEII][]
ﬁ

ALLABRF
SE

1. 000

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

BRF TORSKOG 769609-2431

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slatar
Byggnader Prog 76 2080
Standardforbittringar Rak 40
Inventarier Rak 5
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 1624367 1392516
1 624 367 1592 516
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Ersiittning boende - 800 - 1 800
- 800 -1 800
Not 3 Bransleavgifter
Brinsleavgifter, bostédder 300 080 300 080
300 080 300 080
Not4  Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -7 - 74
Ersittning Egnahemsbolaget 150 000 -
Inkassointékter — 160
Ovriga rorelseintéikter 20 550 1859
170 543 1945
Not 5 Reparationer
Vattenskador - 15 825
Lokaler 2023 -
Vatten/Avlopp 2 560 =
Vérme 14 017 5361
Ventilation 7172 1000
Elinstallationer 5292 12 768
Tele/TV/Porttelefon — 484
Lassystem 4 441 2 300
Huskropp 35727 40 449
Géardar och grénanliggningar - 7000
71 232 85 187
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