2017

ARSREDOVISNING
&
KALLELSE TILL STAMMA

Brf Tradgardsméstaren

ekonomiforvaltning{@boservice.hsb.se




allabrf.se

1(17)

Brf Trigardsmiistaren
Org nr 717600-7719

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberittelse 2
Verksamheten Z
Medlemsinformation 4
Flerarsdversikt 5
Férdandring 1 eget kapital 6
Resultatdisposition 6

Resultatrikning 7

Balansrdkning 8

Noter 10
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper 10
Upplysningar till resultatrdkningen 11
Upplysningar till balansrdkningen 14

Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende &r,



allabrf.se
Brf Trdgardsméstaren 2(17)

717600-7719

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforening Tradgardsméstaren (717600-7719) far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1968. Féreningen éger

byggnaderna pa fastighet Sala Backe 25:2 som byggdes ar 1969 i vilka man upplater lagenheter och
lokaler. Marken innehas med &ganderétt. Féreningens huvudsakliga &ndamaél 4r att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-09-25.

Ordinarie féreningsstimma holls 2017-05-23. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantréden.

Styrelsens sammansidttning:

Jan Sj6din Ordférande i tur att avgd
Annika Joneby Vice ordférande

Ridde Gustafsson Sekreterare

Linus Blomlsf Ledamot

Ulla Hast Ledamot i tur att avgé
Emmanuel Bengtsson Suppleant i tur att avga
Per Jonsson Suppleant i tur att avgé

Firmatecknare &r styrelsen, tvd i férening.
Styrelsen har sitt séte 1 Uppsala.

Revisorer har under aret varit Monika Moberg, vald av féreningen och revisor fran Borev AB.

Som suppleant valdes Ann-Christine Danlén.
[ valberedningen ingédr Bjorn Johansson, sammankallande och Elisabeth Sigurdsson.

Viceviérd har varit Elisabeth Sigurdsson.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk férvaltare
Jobero Fastighetsskotsel
Jobero Lokalvard

Marina Enander Planteringar

Uppsala Hiss AB Hissar

Upplands Ventilationstjdnst AB  Ventilation
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Viisentliga hindelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 882 557 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta réikenskapsar till 2 547 174 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 764 302 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 3 994 564 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 500 000 kr till underhallstonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avséttningen i1 underhéllsplanen. Beslutande organ dr foreningsstciimman.

Verksamheten under &ret som gétt:

= Nytt ventilationssystem i uthyrmingslokal, Murargatan 25

Nya portdérrar och tillhérande platpartier

Ny mur och staket vid sophuset, Murargatan 29

Automatisk LED-belysning 1 samtliga killargangar

Gruppavtal paskrivet f6r bredband och IP-telefoni hos ComHem

Verksamheten under kommande aret:
° Asfaltering utanfér portdérrarna
® Forsatta byten av fiarskvattenstammar

Styrelsen beslutade att fran och med 2017-01-01 hoja:
° garageavgiften med 6,7 %

& p-plats med motorvarmare med 30 %

@ p-plats utan motorvirmare med 25 %
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 415 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapséarets slut var medlemsantalet 205 (206).
Under aret har 10 (10) bostadsritter Gverléatits till ett genomsnittligt pris av

29 948 (31 540) kr/kvm
Inom parentes anges antal foregaende dr.

Foreningens fastighet Sala Backe 25:2 har ett taxeringsvirde uppgaende till 105 812 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 76 782 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1969.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

antal kvm
Bostadsldgenheter med bostadsritt 2rok 52st 64,3
med sammanlagd ytaav 11 770 kvm 3rok 26st 72,2

3rok 52st 754
Srok 26st 101,1

Summa bostadsldgenheter 156 st
Lokaler med bostadsritt, 684 kvm 4 st
(Garage 24 st
P-platser med motorvirmare 115 st
P-platser 5 st

Byggnaderna ér fullvirdestorsédkrade hos TryggHansa. I forsékringen ingar dven bostadsrittstilldgg.
Bostadsrittsinnehavarna behdver saledes inte teckna tilldggsforsidkring for bostadsriitt.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférméga péa
kort sikt. "Overskott for underhall” &dr ett matt som visar féreningens méjlighet att finansiera

byggnadens forslitning.

2017 2016 2015 2014 2013
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 415 415 405 395 395
Laneskuld kr/kvm 1 030 1 051 1072 1 093 933
Likvida medel 4 660 3329 2 331 2623 1 887
Kassalikviditet 1 % 226,8 177,7 122.4 139.0 103,2
Soliditet 1 % 35,2 32,5 59,7 63,1 80,2
Overskott for underhall kr/kvm 181 126 136 -87 106
Nettoomséttning 6 081 5 882 5775 5721 5625
Resultat efter finansiella poster 883 722 =700 -1 755 269
Arets resultat 883 722 -700 -1 755 269
Eget kapital 8 052 7170 6 448 7 148 8 902
varav underhallsfond 3 995 3 495 2 995 2 458 2 787
Utfort underhall 764 580 1 749 1 149 366
Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa drsavgifterna exklusive cventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto hos

HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgdngar exklusive lager och férutbetalda kostnader/

upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor

aldrig vara under 0 vilket innebiér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall

per kvm-yta {6r bostidder och lokaler.

Nettoomsdtining - de olika delposterna redovisas 1 not ’nettoomséttning”.
Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.
Utfort underhall visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems Uppléatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser  avgifier underhall  resultat  resultat
Belopp vid drets inging 1 510 600 - 3494564 1442901 721715 7169780
Avsittning till fond for yttre
underhall 500 000
Arets uttag till fond for yttre
underhall -
Balanseras i ny rakning 221715 =721 715
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat B - 882 557 882557
Belopp vid arets utging 1 510 600 0 3994564 1664 616 882557 8052337
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1 664 616
Arets resultat 882 557
Att disponera 2547173
Styrclscn foreslar att medlen disponcras enligt f6ljande

Till f6reningens underhallsfond avsétts enligt plan 500 000
Balanserat resultat 2047173
Summa 2547173

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av f6reningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stdllningen vid
arets utgdng framgér av efterféljande resultat- och balansridkning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift- och underhéallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Lh & W

2017-01-01
-2017-12-31
6 081 361
6 081 361
-4 179 642
-23 013
-219 175
-602 894

-5 024 724
1 056 637

5 994

-180 074
-174 080
882 557

882 557

882 557

7(17)

2016-01-01
-2016-12-31
5882318
5882 318
-4 082 692
-27 163
-222 463
-647 630

-4 979 948
902 370
3177

-183 832
-180 655
721 715

721 715

721 715
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Balansrikning

Tillgangar

Anléggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Forbittringsutgifter pd annans fastighet

Summa materiella anliiggningstillgidngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S0

2017-12-31

7 863 948
9941 984

17 805 932

17 805 932

0
4703 048
335471

5038 519

5038 519

22 844 451

8(17)

2016-12-31

8 144 093
10 264 733

18 408 826

18 408 826

8 860
3 328 749
301 076

3638 685

3 638 685

22 047 511
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

10

10

11
12

2017-12-31

1 510600
3994 564

5505164

1 664 617

882 557

2547174

8 052 338

12 570 000

12 570 000

260 000
648 819

7630
535 428
770 236

2222 113

22 844 4351

9(17)

2016-12-31

1 510 600
3 494 564

5005 164

1 442 901

721 715

2164 616

7169 780

12 830 000

12 830 000

260 000
427 947

298
537 786
821 700

2047731

22 047 511
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning 1 mindre féretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar dr virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan.
Foljande avskrivningstid (livsldngd) tilldimpas:

Byggnader 50 ar

Radiatorbyte 46 ar

Markanldggning 12 ar (p-platser, motorvérmare, plattanldggning)
Garage 37 ar

Fonsterbyte 40 ar

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sasom rédnteintéikter och utdelningar,
samt 1 forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avriakning av

eventuellt befintligt skatteméassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Avsittning till inre fond
Hyresintdkter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresrabatter

Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift

Ovriga intikter*

Summa nettoomsiittning

* Ar 2017 avser beloppet forsikringserséttning.

2017-01-01
-2017-12-31

4 882 260
-36 636
590 502
115 200
203 750

0

213 408
12 296
8 044
92 537

6 081 361

11(17)

2016-01-01
-2016-12-31

4 882 242
-36 636
571 782
108 000
136 600

-60

196 560
13 326
10 203
301

5882318
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Not 3 Drift- och underhéillskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel *
Serviceavtal

Entreprenadstédd
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
* Kostnaderna dr omfordelade f.om. 2017.

Underhallskostnader

Planerat underhall fénster och d6rrar
Planerat underhall trapphus

Planerat underhall kéllare

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

2017-01-01
-2017-12-31

40 041
34 188
88 129
0

22 483
7492
275 638
183 394
1 506 307
244 572
174 988
213 639
213 593
253 260
149 868
164

6 198
1386

3415 340

62 500
327 500
0

187 729
141 000
45 573

764 302

4 179 642

12(17)

2016-01-01
-2016-12-31

80 407
18 399
73 439
7 863
12 687
8 175
331 447
166 975
1 593 142
256 172
178 042
152 603
210 079
245 928
147 400
6 351

7 909
5908

3 502 926

0
81 250
161 955
0

107 380
229 181
579766

4 082 692
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintédkter fran avrdkning, bank och dyl.
Rénteintidkter av hyres- och kundfordringar
Rénteintékter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

2017-01-01
-2017-12-31

0

0
5653
451
532

16 377

23013

2017-01-01
-2017-12-31

102 000
52 600
13 500
31 075

219175

2017-01-01
-2017-12-31

5 983

0

11

-180 074

-174 080

13(17)

2016-01-01
-2016-12-31

1 997
385

6 083
451

1 926
16 321

27 163

2016-01-01
-2016-12-31

102 000
50 550
18 000
51913

222 463

2016-01-01
-2016-12-31

2773
186

218
-183 832

-180 655



allabrf.se

Brf Trigérdsméstaren
717600-7719

Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Byggnaer, ingdende avskrivning
Byggnadsinventarier, ingdende anskaffning
Byggnadsinventarier, ingdende avskrivning

Bokforda virden byggnader

Mark

Markanldgegningar

Ackumelerade avskrivningar pd markanldggning

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
[ avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

2017-12-31

12 136 900
-5 919 235
15056 315
-4 576 748

16 697 232
1 108 700
722 033
-722 033
17 805 932

76 782 000
29 030 000

2017-01-01

-2017-12-31

1 040 009
3619621
43 418

4703 048

14(17)

2016-12-31

12 136 900
-5 676 497
15056 315
-4 233 498

17 283 220
1 108 700
722 033
=705 127
18 408 826

76 782 000
29 030 000

2016-01-01

-2016-12-31

693 737
2 613 638
21374

3 328 749
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 22 015 21 876
Sophidmtningskostnader 23 730 13 425
Forsdkringspremier 218 980 213 639
Kabel-TV avgifter m.m. 50 895 51 688
Ovrig forutbetald fastighetstérvaltning 19 851 448
Summa fiorutbet kostn och uppl intikter 335471 301 076
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 830 000 13 090 000
Summa lingfristiga skulder 12 830 000 13 090 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 13 740 900 13 740 900
Summa stéiillda sikerheter 13 740 900 13 740 900
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Riénta % bunden tom 2017-12-31
Stadshypotek 1,39 2018-02-02 2 000 000
Stadshypotek 1,39 2018-02-08 10 830 000
Summa 12 830 000
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -260 000
Totalt 12 570 000
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 11 530 000
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Not 11 Ovriga skulder

2017-01-01
-2017-12-31
Fond f6r inre underhall 530 009
K4llskatt for arvoden och personalloner 2 750
Avrékning sociala avgifter 2 669
Ovriga kortfristiga skulder 0
Summa évriga skulder 535428
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2017-01-01
-2017-12-31
Reparationskostnader 2 338
Underhallsutgifter 2 000
Kostnader for forvaltningsavtal 8 330
Arvode revison 16 479
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 3113
Elavgifter 18 871
Uppvéarmningskostnader 203 148
Forutbetalda hyror och avgifter 489 734
Upplupna riantekostnader 26 223
Summa uppl kostn och forutbet intikter 770 236

16(17)

2016-01-01
-2016-12-31

519472
2 550
2671

13 093

537 786

2016-01-01
-2016-12-31

29 603
0

22 394
16 257
0

16 685
205 394
504 622
26 745

821 700



all Aonfiagaedsmastaren 17(17)

717600-7719

Uppsala 2018- 07-/5

Jan Sj6din %fﬂ % Annika Joneby

Ridde ustafssun% /LI{BIG&

(Lt

Ulla Hast

Var revisionsberittelse har ldmnats 2018- 2 ¥ —~€ .

7 AL (2 /J
CM:‘&

e —




allabrf.se

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Tradgardsmaéstaren, org. nr. 717600-7719

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Tradgardsmaéstaren, fér ar 2017

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2017 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

o Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden
~~ Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

— Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tilampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

—_ verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i arsredovisningen.
Som en del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och @ndamaisenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r
var revision for att utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen om

den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gbra

att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

- Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen vi jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Tradgardsmadstaren, for ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér
vara uttalanden.
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T et e
Tomas. Jenasson

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenlig med bostadsréttslagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den 18 april 2018

Revisor



