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Styrelsen for Brf Triangen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fdreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksambhet.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-07-19.

Foreningens fastighet, Trangen 1 bebyggdes 1939 och dr beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehdllande 70 ldgenheter varav per 2016-12-31 62 ldgenheter var
bostadsritter och 8 ldgenheter dr hyresritter.

Lagenhetsfordelning:
33 st 1,5 rum och kék
4 st 2 rum och kok
31 st 2,5 rum och kok
2 st 5 rum och k&k

Total bostadsyta: 3. 395 kvm
Killare: 377 kvm
Total area: 3. 772 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-05-31 bestatt av:
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Ordinarie Christina Skantze Ordf6rande
Héléne Berlin V. ordftrande
Rosita Lindgren Ledamot
Malin Rasteby Ledamot
Malin Andersson Ledamot (avgick 2016-09-08)
Suppleanter Gill Westergard
Per Griangsjo
Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Katarina Nyberg Hummelkldppen AB
Suppleant Hummelkldppen AB
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Valberedning
Erika Wetterdal
Anton Blidhem

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

En extra foreningsstimma skedde 2016-07-21 p g a stadgeéndring.

En extra féreningsstimma skedde 2016-09-07 p g a bytte till sikerhetsdtrrar.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsférteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av ADB Fastighetsservice.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008-10-11 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2015-08-06 (intervall var 6:e ar).

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Styrelsen har uppriéttat en sirskild bilaga till arsredovisningen om visentliga hdandelser under
rdkenskapsaret.

Medlemsinformation

Under perioden har 9 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 8 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 90 (88) medlemmar.
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016 = 1 120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2016

= 448 kronor) vid varje pantséttning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsrétt i andrahand far féreningen ta ut
en sédrskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per éar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013
Resultat efter finansiella poster tkr -1 633 -1312 -650 -508
Balansomslutning tkr 40 361 38 342 39 680 40 276
Soliditet (%) 59 58 59 60
Kassalikviditet (%) 658 337 407 489
Nettoomsittning tkr 2 824 2 847 2 785 2674

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital
Medlemsin-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
satser avgifter - underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 18 200 258 11263 538 201 340 -6 260627 -1311751
Resultatdisposition enligt
Joreningsstdmman:
Reservering fond {or yttre
underhall 149 149 -149 149
[anspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning -1 311 751 1311751
Upplatelse av ny
bostadsratt 100 000 3 300 000
Arets resultat -1 632990
Belopp vid arets utgang 18 300 258 14 563 538 350 489 -7721 527  -1632990
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -7 721 527
arets forlust -1 632 991
-9 354 518
behandlas sé att
till yttre reparationsfond Sverfores 297 000
i ny rikning &verfores -9 651 518
-9 354 518

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med
tilliggsupplysningar.,



allabrf.se

Brf Tringen 1
Org.nr 716422-1637

Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomsittning 7

Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

O L L

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

2 823703
35 494
2 859 197

-3 067 036
-224 141
-132 049
-944 994

-4 368 220

-1 509 023

659

-124 627

-123 968

-1 632 991

-1 632 991

-1 632 991

4 (11)

2015-01-01
-2015-12-31

2 847 168
23 335
2 870 503

-2614 414
-205 128

-119 671
-947 834
-3 887 048

-1 016 345
1132

-296 338
-295 206

-1311751
-1311 751

-1 311 751
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

35 884 4353
134 987
36 019 440

3 500

36 022 940

3530

4 083 186
59 947

4 146 663

191 365
191 365

4 338 028

40 360 968

5(11)

2015-12-31

36 812 574

151 860

36 964 434

3500

36 967 934

0
1116137
66 568

1 182 705

191 448
191 448

1374 153

38 342 087
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13

2016-12-31

32 863 796
30 000
350 489

33 244 283

-7 721 527
-1 632 991
-9 354 518

23 889 767

15811 690
15811 690

270 750

40
388 721
659 511

40 360 968

6 (11)

2015-12-31

29 463 796
30 000

201 340
29 695 136

-6 260 627
-1 311751
-7 572 378

22 122 758

15811690
15811 690

101 104

39
306 496
407 639

38 342 087

b
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition
och Gverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgangar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning,

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. Bestdende vidrdenedgéng hanteras
genom nedskrivning,.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning (tkr)
Rorelsens huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomséttning

Hyresintédkter, bostider
Hyresintidkter, dvriga
Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall

Outhyrt bostédder

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stidning entreprenad
Hyresséttningsavgift
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga myndighetsbesiktningar
Oresutjimning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Madteskostnad styrelse

Konsultarvoden

Foreningsavgifter, ej avdragsgilla
Ovriga forvaltningskostnader
Moteskostnad stimma

Moéteskostnad dvriga

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordringar
Maéklararvoden

Juridiska atgérder

2016

532 461
3204

2 155796
158 594
-600

-25 752

2 823703

2016
745316
973 562

1718 878

2016
92 938
1251
14 257
148 023
59 325
578 327
85 454
51 458
64 884
157 000
88 760
6 480

1

1 348 158

2016
13772
86 273

4799

6 300
21 062

6270
21 859

3705
0

0

44 200
15900
224 140

8 (11)

2015

532 596
3204
2153 568
158 400
-600

0

2 847 168

2015

265 706
1109 715
1375421

2015
96 178
1251
17772
86 992
49776
542 843
76 050
47 382
76 979
156 760
87010
0

0
1238993

2015
12 281
85 482
30 752
12 245

6270
9423
21924
5426
21325
0

0

205128
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Utbildning
Sociala avgifter
Mgtesarvoden
Trivselkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvdrden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto
Skattefordringar

Avridkningskonto [SS Facility Services AB

2016
89 000
1 869
22 994
10 625
7561
132 049

2016-12-31
41 617 221

8 099 000
49 716 221

-12 903 647
-928 121
-13 831 768

35 884 453

37 000 000
62 000 000
99 000 000

2016-12-31
249 628
249 628

-97 768
-16 873
-114 641

134 987

2016-12-31
57 302
32471

3993 413
4 083 186

9(11)

2015
88 800
9478
21393
0

0

119 671

2015-12-31
41 617 221

8 099 000
49 716 221

-11 975 526
-928 121
-12 903 647

36 812 574

36 000 000
46 000 000
82 000 000

2015-12-31
249 628
249 628

-78 056
-19 712
-97 768

151 860

2015-12-31
56 720

34 221

1 025 196
1116 137
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rantesats

Langivare

Statshypotek
Statshypotek
Statshypotek
Statshypotek
Statshypotek
Statshypotek

Yo
0,800 %
0,800 %
0,800 %o
0,800 %
0,800 %
0,800 %

Datum for

riantedndring

Lépande
Lopande
Lopande
Lopande
Lopande
Lopande

2016-12-31
14 398

4 629

40 920

59 947

10 (11)

2015-12-31
16 546

4 543

45 480

66 569

Lanebelopp

2016-12-31
2 000 000
4 800 000
2385440
2626 250
2750 000
1 250 000

15 811 690

Lanebelopp
2015-12-31

2 000 000
4 800 000
2385440
2626 250
2 750 000
1 250 000
15811 690

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 811 690 kronor.

Not 12 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Periodisering hyresintdkter
Upplupna VA avgifter
Oresutjamning

2016-12-31

18 561 000
18 561 000

2016-12-31
15904
227 569
84 851
7723
522

49 025
3125

0

0

2

388 721

2015-12-31

18 561 000
18 561 000

2015-12-31
16 430
177 634
77231
4410
9366
6719

0

1127
13 579
0

306 496
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman 1 Brf Tringen 1
Org.nr 716422-1637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tréingen 1 for rdkenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen foér
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fiir att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de bedémer dr nidvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fireningens formaga att fortsédtta verksamheten, De upplyser, nér s& ar-tilldmpligt, om
ftirhallanden som kan pAverka frmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar
Mina mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti fisr
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund 1 arsredovisningen, :

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgirder bland annat utifran dessa nisker och inhimtar revisionsbevis som ar tilirickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken fiir att inte uppticka en viésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ir hégre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fSrstielse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision fir att utforma granskningsatgirder som dr [dmpliga med
hdnsyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberitielsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller farhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten,

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om Arsredovisningen dterger de
underhiggande transaktionerna och h#ndelserma pa eft sitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och innktning samt tidpunkten fiir den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déaribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Tringen 1, Org.nr 716422-1637
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Tréngen 1 for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fisrlust. Vid firslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvript.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av fisreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldpenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar
Mitt mil betraffande revisionen av fisrvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddéma om nigon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
- pa nigot annat satt handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fiirlust, och darmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fior att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller firlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen. '

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och fisrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utféirs baseras pi min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sddana Atgérder, omriden och forhillanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse far
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
fdrenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 maj 2017

- L . . 2
e A S / ]
Katarina Nyberg ; /

Auktoriserad revisor

Brf Triingen 1, Org.nr 716422-1637
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret 2016
Forandringar inomhus

Ventilationen - nydret inleddes med att boende pa vaning 8 klagade pé att flaktarna lat
onormalt hégt. Det var svart att lokalisera ljudet eftersom det 14t olika p& vinden och
terrassen. Dessutom lyste inga varningslampor i fldktcentralen trots att det lat valdigt
hogt pa terrassen. Vid ndrmare besiktning av entreprendéren sé visade det sig att lagret i
den ena flakten gatt sonder igen. Det tog ytterligare nagra dagar innan flakten blev
atgardad. Entreprendren meddelade efter ndgra dagar att de skulle géra en ingdende
undersokning av flaktarna eftersom de ar helt nya och dnd& har gatt sonder.
Utredningen visade att bada fldktarna maste bytas ut samt att en ledning méste dras om.
Detta arbete blev slutfort den 12 februari. Under den hér perioden rddde
eldningsférbud.

Lackage pa takterrassen tillhérande ldgenhet 901- den 17 juni meddelade var
fastighetsforvaltare att det var lackage i vardagsrumstaket i den ldgenhet pé plan 8 som
tidigare drabbats av detta. Det var pa samma stélle, som férra gdngen i samband med
fasadrenoveringen. Da stod det vatten pa terrassen pa plan 9, vilket medforde att taket
pd plan 8 rasade in. Denna gang visste vi inte varifran vattnet kom och den forsta
fels6kningen visade ingenting.

Avfuktning av lagenheten startades 28 juni och den 18 augusti borjade det lacka igen.
Ny lacksékning gjordes av Humidus den 23 augusti och det visade sig vara lackage i
tatskiktet. Ekeré Bygg anlitades som huvudentreprenor.

For att undvika ytterligare lackage vid daligt vader monterades ett viderskydd, som
tackte hela terrassen. Hela terrassen maste bilas upp, darefter avfuktning innan
aterstallningen kan pabdrjas.

For att bila upp terrassen och frakta bort allt material krdvdes att en byggstéllning
monterades upp vilket gjordes i september. Tyvirr blev detta arbete mycket omfattande
eftersom man var tvungen att bila upp hela terrassen. Bilningen blev klar i oktober och
darefter lades varmeplattor pa for att paskynda torkningen. Vid fuktméitningen fére jul
visade det sig att det inte var torrt och att ytterligare torktid kravdes. Nar
dterstdllningen kan paborjas ar svart att ha ndgon uppfattning om d& detta ar beroende
av utetemperaturen. Det krdvs varaktigt + 5° for att arbetet ska kunna utféras
fackmannamadssigt med det material, som kommer att anvdndas. Om inte arbetet utfors
vid ratt temperatur finns risk for nya lackage.

Parallellt med arbetet pa takterrassen har aterstillningen av ldgenheten pa plan 8
pagatt.

Tyvarr har alla garantier gatt ut, sa det ar inte majligt att fa ut ndgot pa
byggforsakringen. Vid diskussion med vart forsdkringsbolag sa giller tyvarr inte
forsakringen eftersom det ar utifrdn kommande vatten.

Lackage i kallarforrad - i juni upptickte en av vdra boende att det droppade frén taket
i hennes kéllarférrad. Det visade sig att vattnet kom fran golvbrunnen i grovsoprummet
och att denna behévde tétas samt att vattenkranen maste bytas. Vid en mer noggrann
genomgang av roren som passerar i det aktuella killarférradet och forradet bredvid s3
beddmde "reliningfirman” att det var béttre och billigare i lingden att bila upp och byta
ut roren eftersom dessa inte var stambytta. Detta behévdes dock inte géras omedelbart
utan kunde vanta till efter semestrarna. Eftersom vi i september hade anlitat Eker$ Bygg
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for renovering av takterrassen tillfragades dessa om vilka atgarder, som var mest
lampliga att vidta fér att undvika ytterligare lackage. De foreslog da att golvbrunnen
skulle bytas ut samt att roren i férraden skulle ersittas med nya och mer moderna. Detta
arbete kommer att ske i januari nista ar.

Byte till sakerhetsdorrar - den 7 september genomférdes en extra stimma for att
rosta om huruvida vi skulle installera sikerhetsdorrar eller inte. Stimman beslutade att
installera sakerhetsdérrar med brevinkast och att féreningen skulle sta fér denna
kostnad. Daremot fick de boende sjalva betala eventuella tillval i form av
sédkerhetsbrevlador pa insidan av dorren, kopieringsskyddad ovalcylinder, dérrsparr
samt digitalt dorroga.

Samtidigt som fdrgsattningen av dérrarna diskuterades sa diskuterades dven
fargséttning av vaggar och tak i trapphuset eftersom detta arbete skulle pdbérjas sé
snart dérrarna kommit pa plats. Vitt tak och vdggarna i en gul nyans foreslog den

fargkonsult som vi anlitat.
Den 3 november pabdrjade Secor installationen av de nya dorrarna och avslutade den

22 november da dorrarna till grovsoprummet och cykelrummet installerades.
Den 29 november genomfordes en slutbesiktning. Allt arbete utférdes pé ett mycket
professionellt satt och utan oférutsedda problem.

Mdlning av trapphuset - upphandling av mélningen i trapphuset genomférdes men
kan paborjas forst efter arsskiftet. BTH Bygg kommer att utfora arbetet

Ny belysning i trapphuset - orginallamporna monterades ner och kommer att sittas
upp igen medan nya "30-talslampor” har bestillts till viggen mitt emot hissarna pa
respektive plan.

Forandringar utomhus _
Inga stora forandringar har vidtagits. De dtgdrder som genomforts i trddgarden
redovisas under Skotsel och underhall.

Administration

Styrelsen har under dret haft 12 ordinarie méten samt 2 extra stimmor varav en
rérande stadgedndringar och en géllande installation av siakerhetsdorrar. Arsstimma
holls den 31 maj i vart talt i tradgarden. Efter stimman grillade vi och hade en trevlig
kvall tillsammans.

Nytt sndskottningsavtal fér taket har tecknats med Sthlm Tak och Byggplatslageri. ADB
Fastighetsservice har skétt sndskottningen pa planen framfor huset och gangen till T-
banan.

Hyreshdjning - den 1 mars fick vi svar fran Hyresgastforeningen rorande 2016 ars
anstkan om hyresho6jning. Forslaget var 0,75%. Detta bud accepterades med
retroaktivitet from 1 januari. Den 28 september skickades en ny ansékan in for 2017.

Byte av fastighetsférsakring - den 22 mars meddelade Folksam att de sade upp var
forsékring pa grund av dndrade rutiner. Efter att ha fatt in offerter frén tre olika bolag
antogs Bostadsratternas fastighetsforsdkring och darmed sinktes kostnaden per ar fran
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66.182:- till 43.193 sek inklusive Bostadsrattstillagg med en sjilvrisk om 0,5 basbelopp..
Anticimex ingdr. Forsdkringen borjade gilla den 1 april.

[ juli beslot styrelsen att teckna en tilldggsforsdkring rérande vatten- och fuktskador till
en kostnad av 280kr/lagenhet och ar. Fér att £3 tillgang till denna tillaggsforsakring
maste en underhéllsbesiktning géras i varje lagenhet. Besiktningen kommer sedan att
ske vart 3:e dr. Besiktningen genomférdes av Anticimex den 28 och 31 oktober och
foranledde inga &tgérder for att 4 teckna denna férsakring.

[ oktober hade vi besok av Miljoforvaltningen rérande vart egenkontrollarbete, vilket
innebar att vi redovisade var underhdllsplan, energideklaration, var sikerhet nir det
galler brand samt 6vriga rutiner och underh3ll. Detta 4r helt nytt for
bostadsrattsforeningar, obligatoriskt och kommer att ske vart 3:e dr. Allt noterades utan
anmarkning.

Uppdatering av hemsidan www.tringen.se har skett kontinuerligt Andréa Gréngs;jo.

Vart fina nyhetsbrev, som alltid gérs av Gill Westergard, har delades ut i mars, oktober
och december.

Skotsel och underhall

I februari gick bdda portkoddoserna till ytterportarna sénder och nya, battre
installerades. Med dessa p4 plats behdver vi inte informera polis, brandkar, tidningsbud
med flera nér vi byter kod.

Nya portmattor lades in samt uppsattning av tatningslister i hissdérrarna for att
minimera ljudet vid stdngning. Nya mattor i hissarna kommer att ldggas in s snart
trapphuset ar fardigstallt.

Mikado Tradgérdsservice satte iging bevattningen den 19 april och stingde av den 10
oktober. Bevattningen har utvidgats till att ticka dven rondellrabatten.

Klippning av grasmattorna pabérjades den 13 maj och sedan 1gdng/vecka s& liange det
behovdes.

Jasminhécken har fértitats p4 de stillen dér hal uppstatt.

Ett antal Ligusterbuskar och en syrén har planterats framfér jasminhicken for att
minska insynen frén tunnelbanan.

Vaxter i rondellrabatten har flyttats om, tagits bort och ersatts med nya.

Med anledning av ldckaget fran takterrassen restes en byggnadsstallning p& sédra sidan.
Detta medférde att delar av rabatten blev forstérd och maste dterstéllas nésta Aar.

Utrymmet under det gamla kolintaget p& norra sidan har isolerats.
Hissbesiktning har genomfdrts och medforde Inga anmarkningar.
Batteriet i hjartstartaren byttes i november.

Byte av batterier i samtliga brandvarnare gjc:rdeé i december.

Tvd hyresratter har efter 6nskemal fatt omma3lat.

Aktiviteter
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Tradgdardsdagar genomférdes den 8 maj och 16 oktober med sedvanlig grillning och
kaffedrickning.

Den traditionella trddgardsfesten med grillad korv och kétt, gravad lax samt sallader och
efterratter gick av stapeln den 11 augusti i fint vider.

Till 1 Advent inhandlades en julgran och vi drack glogg i tradgarden den 12 december,
kyligt och mycket trevligt.

Grovsoprummet har varit 6ppet tva veckor, 8-15 maj samt 16 - 23 oktober.

Ekonomi

Renovering av hyresritt 408 har genomférts i samband med forsdljning. Ny dgare
tilltradde 1 december. |

FOr ndrvarande betalar vi 0,8% rorlig ranta pd samtliga vara lan. Vi har diskuterat att
binda men hittills har det varit mer fordelaktigt med rorlig ranta. SHB har erbjudit oss
den bésta rdntan vid vara férfragningar.

Nagra amorteringar under &ret har inte skett trotts forsaljning av en hyresritt beroende
pa dels installation av sikerhetsdérrar och mélning dels det oférutsedda
takterrassldckaget.

Ovrigt

Vi har, liksom 6vriga Girdet, haft ett stort antal rittor pa bestk i var tradgard. Vid
kontakt med Trafik i Stockholm s& informerades vi om att de nu skulle satta ut fillor
samt att de aven fatt dispens att ldgga ut gift. Det fick avsedd verkan.

Atgirder under 2017

Malning av trapphuset samt ddringsmalning av dérrkarmar och hissdérrar
Renovering av namntavlor

Putsning av de gamla sopnedkastiuckorna och stanger i trapphuset
ﬂterstéil}ning av takterrassen

Atersti—illning av rabatten pa sédra sidan

Bilning och byte av golvbrunn i grovsoprummet samt av byte ror i kallarforrad
Det befintliga staketet mot tunnelbanan ska bytas ut till ett ndgot hégre
Rokluckan och hissarna ska besiktigas

Ansokan om hyresho6jning ska skicka in i september



