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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Transformatorn, med site i Ludvika, fir hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2016.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamadl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1955 02 01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och

nuvarande stadgar registrerades 2015 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter

Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan.
Generatorn 4, Ludvika kommun 1956
Magneten 2, Ludvika kommun 1994

Fastigheterna byggdes 1958-1962.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 5 110 kvadratmeter, varav 4 573 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 537 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Fastigheterna &r fullviardeforsikrade genom Séderberg & Partners.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Foreningen har 72 ldagenheter och 4 lokaler med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning
I rok 2 rok 3 rok 4rok 5 rok
12 18 32 A 6

I fastigheten finns dven gemensamhetslokal.

Foéreningen har bredbandsuppkoppling och kabel TV via La Cable AB

Forvaltningen
Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckning har skétts av Modern Ekonomi Sverige AB i
Ludvika

Den tekniska forvaltningen har skétts av HSB.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 72 st.

Av foreningen medlemsligenheter har under dret 12 st Gverlatits.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar restriktiv.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Bror Wallin Ledamot
Barbro Nylander Ledamot
Benny Lindgren Ledamot
Marie Elfving Suppleant
David Helsing Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma 16per mandatperioden ut for foljande personer:
Bror Wallin, Barbro Nylander, Marie Elfving och David Helsing.

Styrelsen har under aret avhallit 5 st protokollférda sammantraden.

Revisor
Ann-Christine Carlzon, Ankis Redovisningsbyrd Ordinarie

Valberedning
Ordforanden och Anders Wappling

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 4 april 2016.

Atgiirder, investeringar eller annat som ir av betydelse for oss och som gjorts och hiint
under éret.

Vattenskada
En betydande vattenskada uppdagades 2016 efter en forsiljning av ligenhet. Orsaken ar

markvatten som letat sig in i byggnaden, troligen efter asfalteringen av gdngvigen till
tvéttstugan. Till det ska ocksé noteras att portalens betongyta forindrats. Genom sprick-bildning
och lutning som forvarrade och vattnet leddes in ovan ldgenhetens bjilklag.

Det faktiska problemet dr avhjilpt men det dterstdr hur vi undviker framtida avrinning fran
gangvagen.

Det finns alternativ som grusad gang med genomslédpplighet av vatten eller arrangerad
avvattning rérledes. Styrelsen tar beslut under kommande &r.

Noteras ska att merparten av kostnaden kommer att belasta oss ekonomiskt 2017.

Ventilation (OVK) och radonforekomst
Den obligatoriska ventilationskotrollen som gjordes 2015 i av den certifierade kontrollantens

utvalda ldgenheter visade att fem inte godkandes och maste atgardas och ombesiktas. Det arbetet
kvarstdr, Varfor ska ses i ett sammanhang med radonkontrollen. I portarna finns anslag som
sager att vi inte dr godkénda (radon). Enligt kommunens myndighet &dr vi det men vi vill géra en
matning efter fonsterbytet och forséket med skorstenshuvarma pd 12 B for att se om ventilationen
och radonvirderna forandrats. Darfor har arbetet fordrojts.

En m&jligt scenario ar att vi behdver montera vindsnurror pa skorstenamna for béttre franluft och
minskat kallras for att fa battre inomhusmil;jo.

Det arbetet har fordrojts men kommer att utvirderas och fullféljas 2017.
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Vatten och el
I de hogst beldgna husen har det varit problem med leveransen av kallt och varmt vatten vid

nagra tillfédllen. Kallt i varmvattensldge och tvirtom. Med HSB Services hjilp har ligenheterna
efter Tre Krokars gata och Magnetbacken 12 A och B besiktats for kontroll av hur disk- och
tvattmaskiner anslutits till vatten och el. Kontrollen visade pé installationer som inte ir godkinda
eller tvivelaktiga varfor styrelsen beslutat att besikta samtliga ligenheter 2017.

Ovrigt
I ovrigt gors enklare saker for att forbittra trivseln. Nagra buskar har forsvunnit och en yta
utanfor tvittstugan har grusats och forsetts med parkbank. Traden har hamlats. Liscylindrarna

har bytts till garage. Arbetet med att 2 ordning pé forrden var besvirligare 4n vintat och blir
klart under 2017.

Styrelsen har ocksé beslutat att:
- hyra ut kéllarforrdd som inte anviénts pé linge
- innan medlem godkénns ta in fler uppgifter utover ekonomiska som referenser fran tidigare

boende.
- ta ut en avgift vid hyra av “samlingslokalen” som beddms som skiilig och rimlig for att

bevara kvaliteten.

- ta en dverlatelseavgift pa 2,5% av PBB som betalas av forvirvaren.

- ta en avgift pa 1% av PBB pantsittning.

- ta en drlig avgift pd 10% av PBB vid andrahandsupplatelse som betalas av ligenhetens igare

Foreningens ekonomi
Foreningens totala formogenhetsvirde per 2016 12 31 uppgick till 11 396 396 kr och fordelas enligt

medlemmarnas andel i bostadsréttsforeningen.
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Nyckeltal (tkr) 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/kvm bostadsyta 584 578 565 554
Lan/kvm bostadsyta 062 1 041 446 488
Elkostnad/kvm totalyta 50 46 53 55
Véarmekostnad/kvm totalyta 97 97 91 06
Vattenkostnad/kvm totalyta 46 48 43 45
Foridndring av eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhéll resultat resultat

Belopp vid arets ingang 289 702 0 2051275 2447235 195005 4983217
Disposition av foregdende
ars resultat: 43 884 151 121 -195 005 0
Arets resultat 326062 326 062
Belopp vid drets utgdng 289 702 0 2095159 2598356 326 062 5309279
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2 598 357
arets vinst 326 062

2924 419
disponeras s att
reservering till fond for yttre underhall 45 354
i ny rdkning dverfores 2 879 065

2924 419

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

h Lh b

2016-01-01
-2016-12-31

2 960 180
2 960 180

-1 741 917

96 967
-67 763
-644 301

-2 550 948

409 232

65
-83 235
-83 170
326 062

326 062

326 062

5(12)

2015-01-01
-2015-12-31

2 908 728
2 908 728

-1 856 041
-110 014

-65 918

-600 952
-2 632 925

275 803

65
-80 863
-80 798
195 005

195 005

195 005
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstiligangar
Insats SBC
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9.]

2016-12-31

8 081 266
157 768
8 239 034

3 500
8 242 534

6 309
28 033
34 342

1 808 533
1 842 875

10 085 409

6 (12)

2015-12-31

8 704 821
145 839
8 850 660

3500
8 854 160

7742
24 328
32070

1 209 947
1242 017

10 096 177
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

2016-12-31

289 702
2095 158
2 384 860

2 598 357

326 062
2924 419
5309 279

4 046 723

354 660
117 124

32263
225 360
729 407

10 085 409

7(12)

2015-12-31

289 702
2 051 274
2 340976

2 447 235

195 005
2 642 240
4 983 216

4 405 036

354 660
99 007
30418

223 840

707 925

10 096 177
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfort med féregéende ar.

Not 2 Arsavgiftens fordelning

2016 2015
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter 2675074 2 642 890
Hyresintakter 146 866 127 598
El 138 240 138 240
2 960 180 2908 728
Not 3 Rorelsens kostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel enl avtal 227 376 218 892
Fastighetsskotsel en bestélln 45 068 148 969
Stddning enl bestallning 87 372 80 091
Bevakning 34 904 32723
Reparation och underhall 6vrigt 119 565 178 204
El 253 498 232 317
Virme 496 522 493 417
Vatten 235748 242 846
Sophamtning 67 379 66 466
Forsédkring 54 133 43 262
Kabel-TV 72 576 72 576
Fastighetsskatt 47 776 46 278

1741 917

1 856 041
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2016 2015
Forbrukningsinventarier/material 29 879 25 808
Telefon/datakommunikation 6 315 8 076
Ersittning till revisor 1875 0
Trivselkostnader 2 087 3203
Forvaltningsarvode 52 500 52 500
Bankkostnader 2 566 3029
Ovriga kostnader 1745 17 398
96 967 110 014

Not 5 Arvoden
2016 2015
Styrelsearvode 55000 55 000
Sociala kostnader 12 763 10918
67 763 65 918

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar
Anligeningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 2%
Fastighetsforbéttringar 35%
Fonster 2%
Tvattstuga 10 %
Varmeanldggning 5%
Garage/parkering 3%
Stambyte 3,5 %

Inventarerier 20 %
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier

Ingdende anskaffningsviarden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Skattekonto

2016-12-31
21 550 470

21 550 470

-12 845 649
-623 555
-13 469 204

8 081 266

12 458 000
2 660 000
15118 000

2016-12-31

464 474
32 675
497 149

-318 635
-20 746
-339 381

157 768

2016-12-31

514
5795
6 309

10 (12)

2015-12-31

18 042 916
3 507 554
21 550 470

-12 268 605

-577 044
-12 845 649

8 704 821
12 265 000

2 363 000
14 628 000

2015-12-31
464 474
464 474

-294 727

-23 908
-318 635

145 839

2015-12-31

2012
5730
7742
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Securitas
Bostadsritterna
Bostadsritterna, tilldgg

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga l4n.

Rantesats Datum for
Langivare % rinteindring
Swedbank Hypotek 2,71 2017-02-24
Swedbank Hypotek 3,43 2017-04-25
Swedbank Hypotek 1,066
Swedbank Hypotek 1,046

Kortfristig del av 14ngfristig skuld

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Avdragen skatt
Arbetsgivaravgift

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror
Upplupna utgiftsréntor
Revision

2016-12-31

9161
18 872
0

28 033

Lanebelopp
2016-12-31
1284143
342 240

1 387 500

1 387 500

4 401 383

354 660

2016-12-31

19 500
12763
32263

2016-12-31

209 522
12 838
3 000
225 360

11 (12)

2015-12-31

8 726
10 466
5136
24 328

Lanebelopp
2015-12-31
1 385896
448 800

1 462 500

1 462 500

4 759 696

354 660

2015-12-31

19 500
10 918
30 418

2015-12-31

205 833
15 006
3 000
223 839
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Ludvika 2017 03 23

e
. arbr@\(:l/anﬁdcr@ ' y{m A “ Bror Wallin

Lmdgren

-
Min revisionsberittelse har 1imnats ;\5‘;;/ 7 “p(;'p? 'E:Zj/

Ann- Chnstne Cgﬂzan
Revisor i
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Revisionsberittelse

Till arsstamman i Brf Transformatorn
org nr 783800-1530

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Transformatorn
for ar 2016. Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har genomfdrt revisionen fér att i rimlig grad férsskra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

Efter genomgang av forevisat material kan konstateras att inkomster och utgifter &r styrkta med
erforderliga verifikationer.

Jag tillstyrker att arsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoéter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Ludvika 2017-03-24
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Ann-Ch ristir?aﬂéan



