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Styrelsen for Brf Trésliperiet 2 & 3, med s#te | Stockholm, far hArmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 20186,

Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor, SEK.

Forvalthingsberattelse

Verksamheten

Alméant om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus

upplata bostadsldgenhetar under nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan ragistrerades
2002-04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2002-04-19 hos Bolagsverket,

Foreningen &r eft s.k. privatbostadsforetag, dvs. en &kta bostadsrittsférening vilket betyder att
féreningens Intékter | huvudsak kommer fran arsavgifter,

Fastigheten
Foreningens fastigheter Trasliperlet 2 och Trésliperiet 3 byggdes 1950 respektive 1951, Byggnadernas

totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4048 kvm varav 3 605 kvm utgér [4genhetsyta och 215 kvm utgér
lokalyta och 228 kvm utgér en snittyta for garageyta. Tomtylan &r 6 077 kvm. Marken till fastigheten

innehas med &gandsrétt,

Fastighsten &r fullvirdefdrsakrad genom If Skadeférsikring.

Forvaltning
Den ekonomiska f&rvaltningen har skétts av Radrum AB. Dan tekniska férvaltningen har skétts av

Kasama.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapséret

-Energideklaration hésten 2016
-Underhall (malning) av fonster och balkongddrrar, oljning av portar under 20186, kvarstar Ostrandsvigen

52-56 varen 2017

Byddgnadens tekniska stalus

Genomfbrd atgérd Ar
Stambyte 2004-2005
Tal 2011
Ventilation 2013
Tvattstuga 2013
Byle av varmeventiler 2014
OVK2 : 2014
Fénster 2015
Fénster 2016
Energideklaration 2016
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Planerad atgard Ar Kostnad
Fortsatt underhall fénster 2017 ca 500 000 kr
Asfaltering garden 2017 ca 120 000 kr
Medlemsinformation

Fastighelen bestar av 48 st medlemsligenheter varay 7 st har dverlatits under 4ret,

Foreningen upplater med hyresrétt 6 st bostader, 2 st lokaler samt 19 st garageplatser och 12 st
parkeringsplatser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yia Kontraktets 16ptid
Maleriflrma 98 m? 2018-09-30
Green Room Stockholm AB 117 m? tills vidare

Styrelse och revisor
Styrelsen har under &ret haft féljande sammansétining:

Leena Plipponen Ordfrande
Johan Werner lLedamot
Julia Lapitskii Ledamot
Magnus Thagesson Ledamot
Mikael Larsson Suppleant
Robert Wiiterdal Suppleant
Thomas Lindgvist Suppleant

Revisor har varit KPMG, huvudansvarig Stefan Adebakhr,

Ordinarle féreningsstdmma holls den 14, Junl 2016, | tur att avga vid nista ordinarie foreningsstdmma &r
Leena Pilpponen,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt I flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 11 st protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har haft 1 anstélld under dret. Under &ret har 16n utbetalats med 3 480 kr.

Arvoden till styrelse och Internrevisor har utbetalts med 74 000 kr.

Ekonomi
Taxerlingsvérdet for fastigheten &r 52 198 000 kr varav 22 144 000 kr avser mark.

Faslighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande: bostadsr 50 400 000 kr samt lokaler
1798 000 kr.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslégenhet under
2018, dock hégst 0,3 % av taxeringsvéirdet f6r bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar &ven fastighetsskalt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tiilhérande
tomtmark.
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Flerarsdversikt (Kr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 2931889 2843173 2734515 2689095
Resultat efter fin, poster -437 793 -645 808 -850 719 -343 435
Sollditet (%) 53 53 54 55
Arsavgififkvm bostadsréttsyta 683 661 629 621
Lan/kvm bostadsréttsyta 7 293 7 293 7 293 7 293
Elkostnad/kvm totalyla 26 28 21 26
Vérmekostnad/kvm totalyta 190 184 179 188
Vattenkostnad/kvm fotalyta 26 23 23 23
Avséttn, till yttre fond/kvm tot. 41 36 36 36

Nettoomsétining - Réralsens huvudintkter, faklurerade kostnader, sidointéikler samt intékiskorrigeringar.
Resultat efter finanslella poster « Rasullal efter finanslella intdkler och kostnader, men fSre extraordingra intékter och kostnader,

Soliditet (%) - Jusleral eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatl) | procent av

balansomsiuining.

Forandring av eget kapital

4 (12)

Fond for
Medlems-  Upplatelse- yitre Balanserat Arets Totalt
insatser aviyifi underhall resultat rasultat

Belopp vid arets ingang 29525604 3268515 1276338 -6082128 -645 808 27 342 521
Reservering yttre fond 156 594 -156 694 0
Dispaosition av
féregaende
ars resultat: -645 808 645 808 0
Arets resultat -437 793 -437 793
Belopp vid arets
utgang 20525604 3268515 1432932 -6884530  -437793 26904728
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fériusten (kronor):
ansamlad forlust -6 727 935
avs#ttning yttre fond enligt stadgar ~156 594
arets fOrlust -437 793

-7 322 322
behandlas sa att
I ny rakning dverféres -7 322 322

-7 322 322

Foreningens resultat och stéllning | vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar,
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Resultatrakning

Rorelseintdlter
Nettoomsattning
Summa rorelseintditer

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finanslella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 2931 889
2 931 889

2 -1 893 021
-126 566
4 ~102 081
-796 252

«2 917 930

13 959

L

-451 752
-451 752
-437 793
-437 793

-437 793

5(12)

2015-01-01
~2015-12-31

2 842 959
2 842 959

-1 843 318
~119 439
~106 319
-796 252

-2 865 328

~22 369

-623 439
-623 439
-645 808
-645 808

~645 808
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anlidgagningstillgangar.
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o4 n

2016-12-31

49 755 661
2 855
49 758 516

49 758 516

5147
44 062
49 209

1 144 862
1144 862
1194 071

50 952 587

6(12)

2015-12-31

50 549 060
5708
50 554 768

50 554 768

1 202
44 377
45 579

715 398
715 398
760 977

51 315 745
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2016+12-31

29 525 604
3268 515
1432932

34 227 051

-6 884 530

-437 793
-7 322 323
26 904 728

23 170 678
23170 578

130 340
162 064
249 934
334 943
877 281

50 952 587

7(12)

20151231

29 525 604
3 268 515
1276 338

34 070 457

~6 082 128

645 808
-6 727 936
27 342 521

23 170 678
23 170 578

165 148
149 790
245 336
242 372
802 646

51 316 745
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Ovriga l6ner
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokftrt varde byggnader
Bokfdrt virde mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaends ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016

3 480
74 000
24 611

102 091

2016-12-31

45798 594
45 798 594

-6 517 832
-793 399
-7 311 231

38 487 363

30 054 000
22 144 000
52 198 000

38 487 363

11268 300
498 755 663

2016-12-31

28 532
28 532

-22 824

-2 853
25 677

2 855

10 (12)

2015

7080
74 000
25 239

106 319

2015-12-31

45 798 594
45 798 594

-5 724 433
-793 399
-6 517 832

39 280 762

26 384 000
19 921 000
46 305 000

38 280 762

11288 300
50 549 062

2015-12-31

28 532
28 532

~19 971

-2 8563
-22 824

5708
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Not 7 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

11 (12)

20151231

16 376

3 504

16 440

2207
2 500
3 350

44 377

Lanebelopp

2015-12-31
4 847 485
5 346 260
5376 833
3 500 000

600 000
3 500 000
23 170 578

2016+12-31
Férutbetalda férsakr,premier 16 774
Farutbelald kosthad lkabel-TV 3 543
Forutbetald kostnad ekonomisk férvaltning 17 440
Forutbetald kostnad Traflkkontoret 0
Fouthstald kostnad hyresférhandlingar 2875
Férutbetald kostnad stidning 3 430
44 062
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fSrdelning av langfristiga Jan.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantelindring 2016-12-31
Swedbank 1,06 2018-11-23 4 847 485
Swedbank 2,96 2017-11-27 5 346 260
Swedbank 1,39 2020-06-17 5376 833
Swedbank 0,86 2017-08-25 3 500 000
Sweadbank 0,91 2018-08-24 600 000
Swedbank 2,13 2018-08-24 3 500 000
23 170 578
Not 9 Stéllda sékerheter
2016-12-31
Fastighetsinteckning 31000 000
31000 000

2015-12-31

31 000 000
31 000 000
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Not 10 Upplupna kostnader

2016-12-31

Upplupen kostnad revisorsarvode 22 000
Upplupen kosthad styrelsearvode 74 000
Upplupen kosthad arbetsglvaravgifter 22 500
Upplupen kostnad fastighetsskétsel 7328
Upplupen kostnad réanta 88 649
Upplupen kostnad el 14 577
Upplupen kostnad vdrme 106 889
334 943

Enskede den ;7/ ff)F 2017

ohan Werner

Leena Pnppunen

Ordférande Ledamot
7 ‘._4* Hl\({ A A—
S S A Ny C’{M
Julia Lapitskii Magnus Thagesson
Ledamot L.edamot
Revisorspateckning

Min rewsmnsbarétter“ har lAmnats den g }5—_ 2017

Q 1 7,

E:tafan Adebahr
Auktoriserad revisor

/
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2015-12-31

22 000
74 000
23 250
3 664
118 458
0

0

242 372
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Till féreningsstdmman i Brf Trésliperiet 2 & 3, org. nr 716420-0227

UINUSEIGNG

BV

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Trésliperiet 2 & 3 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttals i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna konftroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedtm-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6r-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- —— utvéirderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som an-

dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet
4r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-

dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som Ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r htgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pd fel, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern Kontroll,

—- skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna Kontrollen.

vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—~—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsals, med grund | de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana hédndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vl drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler forhalianden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaltning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakiiagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifie-

rat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Trésliperiet 2 & 3 for ar 2016 samt av

férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsbarattelse Brf Trasliperiet 2 & 3, org, nr 716420-0227, 2016
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust, Vid férsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hadnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fOr féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroli-

eras pa elt betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimtig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vdsentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller

~— pa nagot annat satf handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l@mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddarmed véart uttalande om detta, &r att
med rimiig grad av sikerhet beddéma om fbrslaget ar férenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férsiag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-

gen.

Stockholm den 5 maj 2017

KPMG.AB /*’

) /] s L B
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S{ fan Adebahr
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Trasliperiet 2 & 3, org. nr 716420-0227, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och ftr-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som ulftrs baseras pa var professionella bedtmning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen,
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