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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus

upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-10-31.

Akta forening
Féreningen ér en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Trollglansen 1 pa adressen Jasmina Tatar, Vanortsstraket 53C 1

Sollentuna. Féreningen har 58 ldgenheter om totalt 4 616 kvm och 29 lokaler om 609 kvm.

Forséikring
Fastigheten ar forsidkrad hos Trygg-hansa Kassan/treasury.

Styrelsens sammansdittning

Jasmina Tatar Styrelseordférande
Ben Olofsson, Styrelseledamot
Veronica Cerbucci  Styrelseledamot
Ali Raim Styrelseledamot
Valberedning

Rima Bekil, Marcus Porstrom och Riad Lassoued.

Firmateckning
Firman tecknas av 2 1 Styrelsen.

Revisorer

Anders Persson  Revisor  Svensk Fastighetsrevision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstaimma holls 2015-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaretet hatt 12

protokollférda sammantriaden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11
och avgiende medlemmar under aret var 10. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 63 medlemmar 1

foreningen. Det har under aret skett 7 dverlatelser.

Utforda historiska underhall

2012  Renovering av fasader och balkonger
A
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Planerade underhall

Varen 2016  Bytte av tviattmaskiner
2016/2017  Malning av barnvagnsrum mm

Avital med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Lokal vard ProStad i Sigtuna AB

Tradgard MK Tradgard

Vinterskotsel PrimaTak och Mark i Stockholm AB
TV Com Hem AB

Ovrig verksamhetsinformation

Vid arsskiftet i december 2015 var 46 ligenheter upplatna med bostadsritt och 12 lagenheter upplatna
med hyresritt. 1 hyresrétt var uppsagd.

Foérening innehar 46 parkeringsplatser.

Ordinarie foreningsstimma genomfordes 25 maj i Tintomararummet, Sollentuna Bibliotekshus. Pa
stimman deltog 13 st rostberittigade medlemmar.

Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Ekonomi
Bostadsrittsféreningen har dven det hér aret fortsatt god ekonomi med positivt resultat. Fér ar 2016 har

styrelsen beslutat att avgifterna for bostadsritter ska forbli oférdndrade. Hyrorna for vdra hyresgéster
fordndras i1 enlighet med resultatet av férhandling med hyresgéstiéreningen.

Under aret har vi omfoérhandlat lanevillkor for vara lan. Efter 8 ar har bindningstid tagit slut for vara 2
storsta lan.

Under 2015 amorterade vi 200 tkr enligt amorteringsplan samt ytterligare 400 tkr pa vara lan.

De storsta kostnadsposter var :

Kostnad, tkr 2015 2014
Fjarrvarme 640 597
Riéntekostnader 580 908
Avskrivningar 232 231
‘ Vatten och avlopp 179 191
Personalkostnader 129 158
Fastighetsel 91 97
Stadning 74 83
Fastighetsforsdkringar 70 67
Ek.forvaltning 67 67
Kabel Tv 4+ 43
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Flerarsoversikt
2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning 3638 3 635 3 659 3506
Arsresultat 1 005 565 374 358
Soliditet, % 64 62 61 60
Yttre fond 1 400 1200 1 000 800
Taxeringsvirde 48 084 48084 48084 48 538
Bostadsyta, kvin 4616 4616 4616 4616
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 563 563 563 547
Lén per kvm bostadsyta, kr 4 658 4799 5015 5199
Genomsnittlig skuldrianta, % 2,65 4,00 4,24 4,56
Beldningsgrad, % 35.86 36,82 38,36 39,81

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till féreningsstimmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 41
Arets resultat 1 005
Totalt 1 046

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond for yttre underhall 200
Balanseras 1 ny rikning 346
1 046

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Arsredovisning 2015

Foéreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2015 2014
Rorelseintiikter 1
Nettoomsittning 3 637 3630
Rorelseintikter - 1 )
Summa rorelseintiikter 3638 3635
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2-5 -1 570  -1656
Ovriga externa kostnader 6 -122 -139
Personalkostnader 7 -129 -158
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -232 -231
Summa rorelsekostnader -2 054 -2 184
Rorelseresultat 1584 1451
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1 22
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -580 -908
Summa finansiella poster -578 -886
Resultat efter finansiella poster 1005 565
Arets resultat 1005 565
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Balansrikning
Not 2015-12-31  2014-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 59 892 60 124
~ Pagdende projekt - 41 0
Summa materviella anliggningstilleangar 59 933 60 124
Summa anliiggningstillgangar 59 933 60 124
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 109 142
Ovriga fordringar 1 -0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 99 101
Summa kortfristiga fordringar 208 242
Kassa och bank
Kassa ochbank 1376 962
Summa kassa och bank 1376 962
Summa omsdttningstillgangar 1584 1204
Summa tillgdngar 61 517 61 329
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Balansriakning
Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 839 36 839
Fond for yttre underhall 1400 1200
Summa bundet eget kapital 38 239 38 039
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 41 -323
Arets resultat 1 005 565
Summa fritt eget kapital 1046 241
Summa eget kapital 39 285 38 280
Avsittningar
Avsiittningar 4 4
Summa avsittningar 4 4
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 21 200 21 950
Summa langfristiga skulder 21 200 21 950
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 300 200
Leverantorsskulder 12 144
Skatteskulder 189 187
Ovriga kortfristiga skulder -0 8
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 527 556
Summa kortfristiga skulder 1027 1094
Summa eget kapital och skulder 61 517 61 329
Stdllda sikerheter 14 27 000 27 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Trollglansen 1 i Sollentuna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allmiinna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska féreningar.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %

Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning,
Foéreningens finansiella anliggningstillghngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstdllda under aret. Styrelsens arvoden ér faststdllda av

foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgar

med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2015 2014
Hyresintikter, bostider 882 876
Hyresintdkter, lokaler 320 318
Hyresintdkter, p-platser 273 272
Arsavgifter, bostider 2 084 2084
Ovriga intikter 79 84
Summa _ | 3638 3635

ﬂc (!I |



allabrf.se

Brf Trollglansen 1 i Sollentuna Arsredovisning 2015
769613-3185

Not 2, Fastighetsskotsel 2015 2014
Besiktning och service - 17 7
Snéskottning 20 14
Stadning och fastighetsskotsel 193 147
Tradgérdsarbete 85 61
Ovrigt 12 7
Summa 326 237
Not 3, Reparationer 2015 2014
Repafatiuner 38 2238
Summa - 38 228
Not 4, Taxebundna kostnader 2015 2014
Fastighetsel 91 97
Sophdmtning 88 102
Uppvéarmning 640 597
Vatten 179 191
E@;ﬂ : 998 987
Not 5, Ovriga driftskostnader 2015 2014
Fastighetsﬁirséikringar _ 70 67
Fastighetsskatt 95 94
Kabel-TV A4 43
Summa B 208 204
Not 6, Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsmaterial 4 0
Juridiska kostnader 6 1
Kameral f6rvaltning 67 67
Revisionsarvoden 12 12
Ovriga forvaltningskostnader 34 59
Summa - - 122 139
Not 7, Personalkostnader 2015 2014
Sociala a;rgift-é_l: - 24 29
Styrelsearvoden 106 125
Summa _ 129 158

M‘l
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Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2015 2014
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 578 907
Ovriga rantekostnader 1_ B 1
Summa - 580 9208
Not 9, Byggnad och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 60 894 60 894
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 60 894 60 894
Ingaende ackumulerad avskrivning =770 -339
Arets avskrivning 232 -231
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 002 =770
Utgaende restvirde enligt plan 59 892 60 124
1 utgaende restvdirde ingar mark med 14615 14615
Taxeringsviirde -
Taxeringsvirde byggnad 31 464 31 464
Taxeringsvirde mark 16620 16 620
Summa 48084 48 084
Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 0 6
Foérvaltning 19 18
Kabel-TV 11 11
Stadning 7 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna ntdkter - 62 66
Summa - 99 101

. Disp av foreg Disp av

Not 11, Eget kapital IB ars resultat dvriga poster UB
Insatser 35791 - - 35791
Upplatelseavgifter 1 048 : - 1048
Fond, yttre underhall 1 200 - 200 1 400
Balanserat resultat -323 565 -200 41
Arets resultat 565 -565 - 1005 1005
Eget kapital 38 280 o 1005 39285

10

)

!%;



allabrf.se

Brf Trollglansen 1 i Sollentuna Arsredovisning 2015
769613-3185
Not 12, Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld

Réntedndringsdag 2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nordea 2017-08-16 0,7 % 6 828 6913
Nordea 2017-08-16 0,7 % 6 828 6913
Nordea 2016-10-05 0,41 % 5500 5500
Nordea 2016-03-16 0,51 % 2 345 2 825
Summa 21 500 22150
Varav amorteras inom 12 manader 300
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Berdiknat revisionsarvode 19 19
El 8 9
Forutbetalda avgifter/hyror 298 303
Loner 61 64
Sociala avgifter 19 20
Uppvéarmning 82 33
Utgiftsrantor 7 36
Vatten 15 15
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 18 7
e I oL ol
Not 14, Stiallda sikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna pantbrev - ) - 27000 - 27000
Summa - 27000 27000
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Underskrifter

Ort och datum

Jasmind Tatar Ben Olofsson,
Styrelseordférande Styrelseledamot

&(mﬂm ({Er\\v uCco

Veronica Cerbucci
Styrelseledamot

Viér revisionsberiéttelse har limnats ‘%/ é —J P - & {i
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Till foreningsstimman i
Brf Trollglansen 1 i Sollentuna
org nr 769613-3185

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Trollglansen 1 i Sollentuna for ridkenskapsaret 20135,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
viisentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppriittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgiirder som dr dndamélsenliga med
hidnsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamaéls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar,

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriiffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Trollglansen 1 i Sollentuna for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
Jjag granskat om forslaget &dr forenligt med bostadrittslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillriickliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Lund 2016- (/C7—0 §

Svensk Fastighetsrevision AB

nders Persson
Extern revisor
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