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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Trossen, 769604-0125 far harmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransing.

BRF Trossen, 769604-0125, ar en bostadsrattsforening Goteborg som bildades ar 1999. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013 och nuvarande stadgar 1999. Fastigheten byggdes ar
2000.

BRF Trossen ar inkluderad i Kvarnpirens Samfallighetsforening och bestar av ett flerbostadshus med
34 lagenheter med bostadsratt. Av foreningens medlemslagenheter har 1 6verlatits under aret.
Foreningen ligger havsnara pa Hisingen i Eriksberg, i ett av Goteborgs popularaste bostadsomraden.

Lagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
3 14 14 1 34

Vésentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

- | mitten av november genomfordes OVK-matningar (Obligatorisk ventilationskontroll) for
forsta gangen sedan foreningen bildades. Detta kommer i fortsattningen att goras vart 6:e ar.
- Foreningen har kopt in filter till alla friskluftsintag. Filtren erbjuds kostnadsfritt till
medlemmarna.

- | slutet av hosten malades golv, vaggar och dorrar i den centrala kallargangen. (Kostnaden
delades delvis med Samfalligheten)

- Golvbrunnar i kallaren har bytts ut.

- Nya mattor har kopts in till de bada entréerna.

- Vinga Hiss har bytt ett antal brytare och fotoceller och hissarna verkar nu ha farre stopp an
tidigare.

- Styrelsen har under aret uppdaterat de dokument, som delas ut till nya medlemmar:
Ordningsregler, Praktiska Tips, Valkomstbrev och Information om nycklar och brickor.

Kvarnpirens Samfallighetsforening

- Enny baddsoffa har kopts in till overnattningslagenheten.

- Tradgarden har fatt en uppfraschning med ansning av buskar och graskanter mm
- Tradgardsplattorna har tvattats.

- Garageporten har reparerats.

Planering for verksamheten 2016:
- Rengoring av luftkanalsystemet kommer att goras under varen 2016. Da kommer aven en

injustering av ventilationssystemet att utforas.

- Oversyn av vara bada entrédorrar kommer att géras.

- Samfalligheten planerar att byta ut de gamila lysroren i garaget till LED-armaturer. Samtidigt
kommer aven de tillhorande elkablarna att bytas ut.

- Alla tre foreningarna planerar ocksa att lata Safe Team utfora service pa samtliga lagenhetslas.
Detta har enligt SafeTeam inte gjorts sedan husen var nya.

Ordforanden har ordet
- Efter arsmotet i varas tog det nagon vecka, innan styrelsen hade kommit fram till hur vi skulle
fordela ansvar och uppgifter infér det nya arbetsaret pa basta satt. Sedan kom alla snabbt in i sina
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roller, arbetet flyter pa smidigt och vi har ett mycket trevligt och konstruktivt samarbete, vilket jag som
ordforande verkligen uppskattar. Bland annat kanns det bra, att vi kunnat arbeta med uppdatering av
de dokument, som delas ut till nya medlemmar, sa att de ar aktuella och informativa. Vi har aven borjat
titta pa en modernisering av foreningens stadgar.

- | hostas valde en av styrelsemedlemmarna att lamna styrelsen av halsoskal, men
arbetsuppgifterna fordelades snabbt om och nu loper allt pa bra.

- Det goda samarbetet i styrelsen for Kvarnpirens Samfallighetsforening ar ocksa nagot som jag
uppskattar.

- | mitten av december arrangerade vi en julsamling for vara medlemmar. Det blev en trevlig kvall
och vi skall forsoka gora detta till en tradition.

- Tillsammans med ovriga styrelsemedlemmar vill jag tacka for det har aret! Vi dnskar alla en riktigt
skon sommar!

Med vanlig halsning,

Ordf. Eva Bjorving

Foreningens ekonomi

- Vihar under aret placerat om ett av foreningens tre lan och lyckades hos det lokala
Handelsbankskontoret fa en betydligt lagre ranta. | samband med denna bankaffar passade vi ocksa
pa att amortera en relativt stor summa, vilket ar ett bra satt att forbereda for storre reparationer och
kostnader i framtiden.

- Under det kommande aret skall ytterligare ett av lanen forhandlas om.

- | styrelsen arbetar vi kontinuerligt med att halla Underhallsplanen uppdaterad. Detta for att kunna
planera for framtida underhall och ha en overblick over kostnaderna.

- | och med att vi fatt lagre rantekostnader, sa har vi inte planerat att gora nagon hojning av
manadsavgiften i ar.

- Enliten hojning har dock gjorts av garagehyrorna.

Styrelse

Styrelsen har haft foljlande sammanstalining

Namn Roll

Eva Bjorving Ordférande
Dag Brick Ledamot
Sture Mattsson Ledamot
Anders Sandberg Ledamot
Catharina Vales Ledamot
Jan Hellemar Suppleant
Jan Hakansson Auktoriserad revisor
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2015-05-21. Styrelsen har under aret avhallit 10 st protokollforda
styrelsemoten.

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2013, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2016.

For hyreshus blir avgiften 1 243 kr per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhorande tomtmark. Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvardet.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2015 2014 2013
Nettoomsattning 2193 135 2178 709 2181728
Resultat efter finansiella poster -162 753 -190 302 -257 397
Soliditet, % 59 58 58

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende medel:
balanserat resultat 1 093 706
arets resultat -109 931
Totalt 983 775
disponeras for
avsattning till underhallsfond 81 000
balanseras i ny rakning 902 775
Summa 983 775

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2193 135 2178 709
Summa rorelseintakter 2193 135 2178 709
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -870 947 -935 079
Ovriga externa kostnader 4 -71 018 -78 749
Personalkostnader 5 -7 471 -72 807
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -468 100 -468 100
Summa rorelsekostnader -1 487 536 -1 554 735
Rorelseresultat 705 599 623 974
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 107 10 823
Rantekostnader och liknande resultatposter -817 637 -825 099
Summa finansiella poster -815 530 -814 276
Resultat efter finansiella poster -109 931 -190 302
Profit before tax -109 931 -190 302

Arets resultat -109 931 -190 302




allabrf.se

BRF Trossen 5(11)
769604-0125
Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 60 406 050 60 874 150
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 406 050 60 874 150
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 60 408 850 60 876 950

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 5701 5657
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 13 407 15 376
Summa kortfristiga fordringar 19108 21 033
Kassa och bank

Kassa och bank 913 848 1622 059
Summa kassa och bank 913 848 1622 059
Summa omsattningstillgangar 932 956 1643 092

SUMMA TILLGANGAR 61 341 806 62 520 042
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetald insats 34 232 000 34 232 000
Fond for yttre underhall 11 1134 000 1 053 000
Summa bundet eget kapital 35 366 000 35 285 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1093 706 1 365 008
Arets resultat -109 931 -190 302
Summa fritt eget kapital 983 775 1174 706
Summa eget kapital 36 349775 36 459 706
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 581 824 25729418
Summa langfristiga skulder 24 581 824 25729418
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 100 663 18 623
Skatteskulder 105 960 104 838
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 203 584 207 457
Summa kortfristiga skulder 410 207 330 918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 341 806 62 520 042
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 29 578 000 29 578 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
darmed jamférliga sakerheter
Summa stallda sakerheter 29 578 000 29 578 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1%
Upplysningar till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
Fastighetesintakter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 2 017 916 2 019 588
Hyresintakter 169 200 153 000
Ovriga intakter 6 019 6 121
Summa 2193 135 2178 709
Not 3 rorelsekostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Driftkostnader
El 31 834 49 850
Fjarrvarme 364 891 361 371
Vatten 61 448 61788
Renhallning 4 640 4 640
Samfallighetsforening 50 768 71722
513 581 549 371
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / stad 35 795 46 290
Hissavtal 4 625 9 578
Fastighetsforsakringar 31476 29 714
Kabet TV / bredband 50 050 50 050
Ovriga driftkostnader 39 664 29 928
161 610 165 560
Lopande reparation och underhall
Reparation av bostader 14 206 853
Gemensamma utrymmen/trapphus - 19 666
Hissar 26 538 19 158
Besiktningar - 38 300
Malning och tapetsering lokal - 18 842
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Dorrar lokal - 9 530
VA & sanitet 1370 3 080
Varme 4 410 -
Ventilation 6 009 2434
El 16 994 3 769
Daorrar fastighet 810 2700
Las - 10 483
Tak - 26 250
Fonster 15 590 -
Balkonger - 13 125
Ovriga reparationer 57 007
142 934 168 210
Summa 818 125 883 141
Fastighetsavgift 22 822 51 938
Summa 870 947 935 079
Not 4 ovriga externa kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Medlems-foreningsavgift 4 890 9780
Ekonomisk forvaltning 32 832 38028
Revision 10 828 19 719
Tele/porttelefon 1701 1162
Ovriga 20 767 10060
71 018 78 749
Not 5 Anstallda och personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Loéner och andra ersattningar: 60 000 60 000
Summa 60 000 60 000
Sociala kostnader 17 471 12 807
(varav pensionskostnader)
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och mark 468 100 468 100
Summa 468 100 468 100
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Upplysningar till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

9(11)

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 46 810 000 46 810 000
-Mark 17 000 000 17 000 000
63 810 000 63 810 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 935 850 -2 467 750
-Arets avskrivning enligt plan -468 100 -468 100
-3 403 950 -2 935 850
Redovisat varde vid arets slut 60 406 050 60 874 150
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 056 000 40 056 000
Taxeringsvarde mark 19400 000 19400 000
59 456 000 59 456 000
Not 8 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
-Skattekonto 5701 5 657
5701 5 657
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
-Forutbetald forsakringspremie 13 407 12 707
-Forutbetalda kostnader - 2 669
Redovisat varde vid arets slut 13 407 15 376
Not 10 Eget kapital
Disp. av foreg.
Férdndring ars resultat
Belopp vid under aret enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang fond beslut arets utgang
Inbetalda insatser 34 232 000 34 232 000
Fond for yttre unerhall enl. not 1 053 000 81 000 1 134 000
Summa bundet kapital 35 285 000 - 81 000 35 366 000
Ansamlad vinst / forlust 1 365 008 -271 302 1 093 706
Arets resultat -190 302 -109 931 190 302 -109 931
Balanserat resultat 1174 706 -109 931 - 983 775
Summa eget kapital 36 459 706 -109 931 - 36 349775
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Not 11 Fond for yttre underhall
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2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 1 053 000 972 000
Avsattning yttrefond 81 000 81 000
1134 000 1 053 000
Not 12 Langfristiga skulder
Nésta villkor-
Rénta % 2015-12-31 2014-12-31 forandring
Skulder 24 581 824 25729 418
24 581 824 25729 418
HB Stadshypotek 1,30 7 575 562 - 2020-09-01
SBAB 14229868 3,14 7 531 000 7 571 000 2016-09-05
SBAB 14387277 3,05 9475 262 9 599 893 2018-04-20
SBAB 14387366 3,37 E 8 558 525 2015-08-24
24 581 824 25729 418
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Uppluppna personalkostnader 77 471 75712
Beraknat revisionsarvode 10 000 10 000
Upplupen rantekostnad 51 996 68 246
Uppluna driftskostnader 28 720 10 989
Forutbetalda arsavgifter 35 397 42 510
203 584 207 457



allabrf.se

BRF Trossen 11(11)
769604-0125

Underskrifter

Goteborg och 20/4 ., LY. Ko

Dy Bk

Eva Bjorving < Dag Bruck
Styrelseordforande Led t 7
/1 . .
/f:,.:f "{2‘..1 S g (
Sture Mattssﬂn Anders Sandberg
Ledamot Ledamot

UMD U

Catharina Vales
Ledamot

2016

Min revisionsberattelse har lamnats den CL Wl

Jan Hakansson
Aukoriserad revisor, Acrevi Revision
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Trossen
Org.nr. 769604-0125

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Trossen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta fOr hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen iir
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiéller resultatrikningen och balansrikningen for
foéreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriftande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for BRF Trossen for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, tgidrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridickliga och dandamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Goéteborg den 9 maj 2016

S
Jan Hakansson
Auktoriserad revisor

Sida 2(2)
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EGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar

De tillgangar i foreningen som ar anskaffade for langvarigt
bruk inom foreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att férdela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar foreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfélle dd medlemmarna fattar beslut i foreningens ange-

lagenheter. Arsméte (ordinarie stimma) héalls &rligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas

styrelsens arsredovisning och da viljs styrelse och revisorer.

Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att

narvara vid stamman majlighet att paverka din boendemiljg,

boendekostnad och andra fragor som ror foreningen,

Forvaltningsberattelse

Den del av arsberattelsen som aterger styrelsens redovisning

for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar féreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intdkterna varit
storre an kostnaderna uppstar ett dverskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberdttelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokféringen, férvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av dverskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledaméter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet fér erhallna lan.

Vardehandling

Uppagifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsritt. Spara den — det &r en vardehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan narvara pa foreningsstamman kan du dnda utdva din
rostratt genom ombud. Da behdver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna galler ett ar
fran undertecknandet och behdver inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far féretrada mer an en medlem.

Fullmakt

Namn:
Jag ger harmed
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vid féreningsstamman den ... f 20
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Nordiclife erbjuder alla delar av fastighetsférvaltning: Ekonomisk- och adminstrativ

forvaltning, Fastighetsservice och teknisk skotsel, Tekniska konsulttjanster samt Stad.

Som medlem har du tillgang till vara férmdnliga Boendetjdnster

med spdnnande erbjudanden och rabatter! Lds mer pa www.nordiclife.se.

Ingela Gathenhielms gata 3
421 30 Vastra Frolunda
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se



