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Forvaltningsberittelse

Bostadsrattsforeningen Twin House bildades den 15 juni 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 27
juli 2007 1 syfte att uppfora bostadsrittslagenheter pa fastigheten Suttung 5. Fastigheten dr beldgen i
Djursholms Osby. Bostadshusen Twin House bestar av 30 ldgenheter och samtliga upplétna med
bostadsritt. Foreningen &r en sk. dkta bostadsrittsforening.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Inga visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Styrelse och revisor

Styrelsen bestar av Oscar Orberg, Carl Torberger, Elenor Angek, Gustav Marstorp och Lennart Wirén.

Revisor under aret har varit Ole Deurell.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Foridndring eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat
Belopp vid drets utgdng

2017/2018 2016/2017 2015/2016

749 646 211 008 -

-159 116 -1 040 -

82,3% 77,7% 12,8%

Insats-  Balanserat Summa
kapital resultat  Arets resultat eget kapital
48 650 000 - -1 040 48 648 960
-1 040 1 040 0

-159 116 -159116

48 650 000 -1 040 -159 116 48 489 844
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Forslag till resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt féljande:

avsittning till fond {or yttre underhall
overforing till balanserat resultat
Totalt

Vad betriffar foretagets resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

2017-07-01
2018-06-30

-1 040
-159 116

-160 156

18 000
-178 156

-160 156
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RESULTATRAKNING
Tilliggs- 2017-07-01 2016-07-01
upplysningar 2018-06-30 2017-06-30
Rairelseintikter
Manadsavgifter mm. 749 646 211 008
Upplupna intédkter - 563 769
Ovriga intikter 1 003 13 836
Rorelseintikter ] 750 649 788 613
Roérelsekostnader
Driftskostnader 2 -465 698 -103 597
Forvaltning- och externa kostnader 3 -52 940 -247 084
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -190 565 -47 641
Summa rérelsekostnader -709 203 -398 322
Rorelseresultat 41 446 390 291
Finansiella poster
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgingar - -42 800
Riéntekostnader och liknande kostnader -200 562 -348 531
Summa finansiella poster -200 562 -391 331
Resultat efter finansiella poster -159 116 -1 040
Arets resultat -159 116 -1 040
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BALANSRAKNING
Tilldggs-

upplysningar 2018-06-30 2017-06-30
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 58 631 794 58 822 359
Summa materiella anldggningstillgangar 58 631 794 58 822 359
Finansiella anlidggningstillgiangar
Andelar 1 koncernfGretag 6 - 7200
Summa finansiella anldggningstillgangar - 7200
Summa anliggningstillgangar 58 631 794 58 829 559
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 147 402 105 930
Ovriga fordringar 34 628 1 871087
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41913 39 627
Summa kortfristiga fordringar 223 943 2016 644
Kassa och bank
Kassa och bank 76 441 1 790 090
Summa kassa och bank 76 441 1790 090
Summa omséttningstillgangar 300 384 3 806 734
Summa tillgangar 58 932 178 62 636 293
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Tilldggs-
upplysningar 2018-06-30 2017-06-30
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 48 650 000 48 650 000
Summa bundet eget kapital 48 650 000 48 650 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 040 -
Arets resultat -159 116 -1 040
Summa fritt eget kapital -160 156 -1 040
Summa eget kapital 48 489 844 48 648 960
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 10 015 600 10117 800
Summa langfristiga skulder 10 015 600 10117 800
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 79 659 1 074 601
Skatteskulder - 10010
Skulder till kreditinstitut 102 200 102 200
Ovriga kortfristiga skulder : 2 487 085
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 244 875 195 637
Summa kortfristiga skulder 426 734 3 869 533
Summa eget kapital och skulder 58 932178 62 636 293
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10, arsredovisning

i mindre foretag.

1. Intdkter 2018-06-30 2017-06-30
Manadsavgifter 589 180 211008
Hyresintékter parkering 48 000 -
TV- och bredbandsavgifter 108 000 -
Upplupen intdkt - 563 769
Ovriga intikter 5 469 13 836
Totalt 750 649 788 613
2. Driftskostnader 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsforvaltning 92 184 6 504
Snordjning 87 730 -
Elkostnader 127 171 :
Vatten och aviopp 6 853 3364
Sophidmtning 30 998 5397
Comhem 108 014 -
Fastighetsforsdkring 12 748 -
Resultat som tillfaller byggherren - 88 332
Totalt 465 698 103 597
3. Forvaltnings- och externa kostnader 2018-06-30 2017-06-30
Kostnader for 6verlatelser och pantsittning 4760 7 380
Ekonomisk forvaltning 28 639 38 539
Revisionskostnader 6 156 -
Konsultkostnader 10 500 188 719
Ovriga forvaltnings- och externa kostander 2 885 12 446
Totalt 52 940 247 084

T e R R A = e =



allabrf.se

Brf Twin House 8(9)
Org.nr, 769617-1003

Arsredovisning 2017-07-01 -- 2018-06-30

4. Avskrivningar

Bolaget tillimpar f6ljande avskrivningstider:
Byggnader 200 ar

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

S. Byggnader och mark 2018-06-30 2017-06-30
Ingaende anskaftningsvirde 58 870 000 20 879 410
Arets anskaffningar - 37 990 590
Utgdende anskaffningar 58 870 000 58 870 000
Ingdende avskrivningar -47 641 -
Arets avskrivningar -190 565 -47 641
Utgdende avskrivningar enligt plan pd byggnader -238 206 -47 641
Utgdaende redovisat virde pad byggnader och mark 58 631 794 58 822 359
6. Andelar i kﬂﬂﬂﬁrﬂhﬂlag 2018-06-30 2017-06-30
Suttung 1 AB, 556976-2932, site Stockholm

Kapitalandel - 100%
Antal andelar - 500
Bokfort viirde - 7 200
Eget kapital 1 dotterbolaget - 27 872
Varav nettoresultat - -20 700
7. Skulder till kreditinstitut 2018-06-30 2017-06-30
Kortfristig del 102 200 102 200
Langfristig del 10 015 600 10117 800
Summa 10 117 800 10 220 000
Langivare Riinta Bindningstid Belopp

Swedbank Hypotek AB 1,71% 2020-03-25 5 058 900 5110 000
Swedbank Hypotek AB 2,17% 2022-03-25 5 058 900 5110 000
Summa 10 117 800 10 220 000



allabrf.se

Bri Twin House
Org.nr. 769617-1003

Arsredovisning 2017-07-01 -- 2018-06-30

9(9)

8. Stilllda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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Ole Deurell

Auktoriserad revisor

2018-06-30 2017-06-30

10220 000 10220 000

10 220 000 10 220 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Twin House
Org.nr. 769617-1003

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Twin House
for rikenskapsaret 2017-07-01 -- 2018-06-30.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat fiir dret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ér
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i tvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat &r tillriickliea och
indamalsenliga som grund {tr mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det fr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer
4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens frméga att fortstitta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om torhallanden som kan
paverka formégan att fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift tll&mpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.,

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ér ingen garanti fir

att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan firvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel,

utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter #r hijgre #n for en visenilig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhfimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osiikerhetsfalctor som avser sadana hiindelser eller fiirhallanden som
kan leda till betydande tvivel om ftreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen., Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbhevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att en fGrening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvéirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfirt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Twin House for
rikenskapsaret 2017-07-01 -- 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fiirlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i firhdllande till fiireningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fiireningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir fireningens organisation och férvaltmngen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad si att bolftringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betrvggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende:

« furetagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fiirslag
till dispositioner av fireningens vinst eller foirlust inte #r forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdtme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fBrvaltningen och firslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller firlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfbrs baseras pd min
professionella bedtmning med utgngspunkt i risk och vésentlighet,

Det innebiir att jag foluserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhéllanden som #r visentliga fir verksamheten och
diir avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra firhallanden som ér
relevanta for mift uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uitalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller firlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.,
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