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Forvaliningsberattelse

Styreisen for Brf URD 7, 769610-7973, med sate i far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 20186,

Verksamheten
Bostadsratisforeningen &r eti privatbostadsforetag. Féreningens huvudsakiiga andamal ar att |
foreningens hus upplata bosiadslagenheter for permanent boende ar féreningens medlemmar

Grundiakia om foreningen ‘
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppratiades 2007-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
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Fastigheter ar fullvardesforsakrad genom Lansfarsékringar. Ansvarsfirsakring for siyrelsen ingar.
Bvganadens uppvarmning ar fjarrvarme.
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Byagnadsar och yior

Fastigheten uppférdes 1926 och bestar av 1 flerbosiadshus i 8 vaningar (iva trappuppgangar).
Bvggnadens tolalyta ar enligl taxeringsbeskedet 2 862 kvadratmeter, varav 2 580 kvadratmeater utgor
lagenhaisyla och 302 kvadraimeler uigor lokalyia.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppidter 37 lagenheter med bostadsréit och 6 lokaler med hyrasrall, enligl
fastigheisiaxeringen 2016,

Under de senaste aren har fyra nya ldgenheter byggts utav tidigare vindsuirymmen. Den f0raia
lagenheien blev klar for inflytt 2015-12-18, den andra 2016-08-15 och de tva sista 2017-04-01. En ny
fastighetsdeklaration kommer ait idmnas under ar 2017 och nya uppgiiter kommer forst till nasia ars
hokslut,

Lagenheisfordelning for bostadsratier:
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| lekalerna bedrivs fbljarude verksamheter:
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Verksambet Yialkvin Momspliktig  Loptid t.om. Kontrakistyp

CafelUrika Ohman 50 Ja 20180201 3drigmed forlangning
Frisor/Twisted Handelsbolag 60 Ja 2018-09-30  3-arig med iGrlangning
Trycker/CH Trycker 79 Ja 2017-09-30  3-arig med fdriangning
LLager/Telenor Sverige AB 8 Ja 2016-09-30  1-&rig med férlangning
Lager/AB Siokab i Ja 2018-04-28  5-arig med forlangning
Vanadis Psykoterapimoitagning 47 Nej 2018-04-01  3-arig med foriangning
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| Féreningen finns dven dljande gemensamheizanidggningar:
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Gemensamhetsanldggningar Andamal
Tvatistuga Gemensami tvattuirymme
Cykeliorrad Forvaring av cyklar
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhalispian som uppraitades 2007-04-16 och siracker sig fram till 2017,
Nedanstaende atgarder har genomfdris.
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Atgard Ar Ev kommentar
Stambyte 2008 Alia stammar
Ny tvattstuga 2008

Byie Fiarrvarmesystem 2008

Sanering av fukiskada kungshbalkong  2010-2011

Renovering av lak 2012-2013

Byganation av balkonger 2012-2013

Renovering av kallare 2014

Renovering av cykelrurm 2014

Byggnation av iorrad 2014

Byie av hissar 2014-2015

Renovering av frapphus 2015-2016

Sakerhetsddirar 2015-2016

Underhall och atgarder sk 2015-2016

Fasadputsning 2016 Hell nya fasader
Renovering av fénster 2016

Férvalining

Folfande uppdrag har skétis av Vaiorem Bostadsrittsiorvaltning:

- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhelsférackning

Ovriga avial.

Fastighetsforvaltning och siddning via Factighetsigarna

Foreningen har breabandsuppkoppling via Stockholms siadsnat och kabeal-tv via CoraHemn.

Revisorer
Narnr Upnpdrag Byra
Berit Holmagren Ordinane Exiam Carlsson & Partners

Vésentliga hiindelser under och efter rakenskapsiret

Under aref som gatt har styrelsen forisatt med renoveringen av fasiigheten.

Pa varen 2016 inleddes en rencvering av fastighelens fasader som under manga ar varit | dalig
skick. Under arbetets gang visade det sig att fasaderna var sdmre an vantat vilket resulterade | valet
ait bygga helt nya fasader ovanpa de gamia. Detia resuiterade 1 att projekiet blev dyrare &n berdknat.
| samband med ait fasaden malades lyftes detaljer fram om tidigare varit dvermalade for att mer
efterlikna byggnadens tidiga utseende.

Under sommaren lilifdrdes dven fastigheten iva nya balkonger.

Cfier avsiutad fasadrenovering genomférdes ett byte av de resterande fonsterbagar som annu inte
nade bytis fill aluminium. | samband med bytet saites &ven isolerglas in i 6r att minska lagenheternas
uppvarmningsbehov och sanka buliret fran gatan. Flertalet [Agenheter som iidigare saknat korrekd
ventilation forseddes med nya spaltventiler.
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Under det andra halvaret har styrelsen bland annat paborjat en dversyn av féreningens ekonomi bade
vad galier féreningens lan samt vad gailer avtal med underieveranidrer. Foreningen har aven byti
forsakringsbolag frén Lansférsakringar till Dina Forsakringar fran och med 2017-06-01,

Styrelsen har dven skrivit avial fér renovering av innergarden. Ett arbete som kommer ait paborjas
snarasi.

Rostnadsutveckling
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Foreningans ekonowii

From 1/1 2007 betalar dkia bostadsfareningar ingen inkomsiskzatl pa inkomster hanfériiga till
foreningens verksamhet. Endast dvriga inkomster sdsom avkasining pé overskotlskapital skali fas
upp till beskattning.

From 1/1 2008 betalar bosiadsforeningar ingen fasiighetsskatt pa bosiadsdelen av fastigheten uian
endast en kommunal fastighetsavgifi om 1 268 kr per bostadslagenhet eller maximali 0,4 % av
taxeringsvardet, Fastigheisavgiften uppraknas arligen med et index. For lokaler ar fasfighetsskaiten
den samma som tdigare det vill 33ga 1 % av laxeringsvardet,

From 1/1 2008 IZmnar idreningen inga konirolluppgifter pa formogennhetsvardet till Skatteverket.

From september 20114 ombvggnation av vinden pabdrjades och fyra nya 1dgenheter fastsialides
mars 2017. En ny fastigheisdeklaration kommer att |amnas under ar 2017 och en ny
fastighetstaxering kommer att andras forst till ngsta ars bokslut.

MEDLEMSINFORMATION

wWiedlemmar

Av foreningens mediemsiagenheier har under arei 6 dverlatits.
Anialet medlemmar vid areis borjan - 53

Antalei tillkomna medlemmar under rakenskapsaret - 12
Antalet avgaende mediemmar under rakenskapsaret - 9
Antalei mediemmar vid arets siut - 56

Foreningens policy 1or andrahandsuthyrning ar.
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samiycke.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthvrningar.



allabrf.se

Bri URD 7 4
769610-7973

Overlatelse- och pantsatiningsavgifi tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gallande
prisbasbelopp. Overlaielseavqifi betalas av farvarvare.

Styrelsen
Styretsen under aret har hafi féljande sammansatining:
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Namn Uppdrag
Christian Hallebro Orditrande
Milca Laine Ledamo!
Daniel Dudek Ledamot
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Vid kommande ordinarie foreningsstdmma léper mandaiperioden ut f3r fdljande personer:
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Christian Hallebro Ordférande Stalier uop tili omval
Mika Laine Ledamot Stéller upp tifi cmval
Daniet Dudek Ledamot Stalier ef upp till ormval

Foreningen tecknas av styrelsen. Féraningen fecknas tva | férening av ledamétemna.
Styrelsen har under dret avhallit 10 protokoliférda sammantraden och yiterligare 5 icke protokoliférda
arbetsméien till stéd for de beslut som iagits sami saker som beror pagdende projekt.

Valberedning
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Namn U'opdrag
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ingen valberedning har kunnat valjas
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FLERARSOVERSIKT

Uppaifter enligt taxeringsbesked, 2 580 kv bostadsraitsyta cch 2 882 totalyia.

Nyckelial per boksiutsdagen 2076 2015 G714 2013 2012
Mettoomsatining, thr 2212 2 033 2 000 2076 1058
Resultal efter finansiella poster, th -2 450 -2 224 -1 404 -798 -518
Arsavgift/ivim bostadsratisyvla, kr * B70 846 655 508 612
Lan/kvim tolalyia, ke~ 7634 § 222 7232 8 540 10 647
Soliditet, % 76 80 75 20 68

* Uppgifierna ar inte helt jamforbara mellan Sren dé bostadsriiisytan har kat till f6lid av upplaieise
ach ombyggnationer,
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Forandringar | eget kapital

Inbetalda
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 66 6285 268 10 904 944
Awvsattning till underhallsfond
Firegaends ars resuliat
Arets resuliat
Belopp vid arats ulgandg 66 628 269 10 904 544

Resultatdisposition betraffande vinst elier foriust

Styreisen foresiar att tili forfogande sidendes medel:

palanserat resuliai
arets resultat

Totalt

disponeras sa att:
avsatis till underhallsfond
tttag fran underhallsiond
balanseras i ny rakning

Sunmma

Upplatelse- Underhalls-

fond

3147 354
167 602

3 334 95%

Balanserai
resuliat

-4 141 125
-187 602

-2 224 3895

-6 5563 126

N

Arets
resultat

-2 224 385
2 224 395
-2 450 112

-Z 4580 112

Belopp § kr

-5 553 126
-2 450 112

-3 002 238

222 273
-1 774 580
-7 416 250

-4 903 238

Vad betraffar foretagetls resultat och stélining | Gvrigi, hanvisas il efierfdijande resultai- och

halansrakningar med hithdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Befopp i kr

Netioomsatining
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader

Dnfi-fastighatskosinader

Personalkosinader

Avskriviningar av rateriella anlaggningstillgéngar
Summa rirelsekosinader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintdkier
Riniekosinader

Summa finansislia poster

Resuitat efter finansieila poster
Rasultat {ore shatt

Arets resultafl

Mot

LD~

2016-01-01-
2076-12-37

2212018
2212018

-2 842773
-58 742

-1 261 817
-4 163 332
-1 951 314
803

-499 603
-498 798

-2 450 112

-2 455 112

-2 450 112

2015-01-01-
2075-12-37

2033435
2033435

-2 657 133

-70 402
-1 025 699
-3 783 234

-1 719 799

130
-504 726
-504 596

-2 224 395

-2 224 338

-2 224 385

F



allabrf.se

Bri URD 7
769610-7973

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella aniaggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och insiallationer
Summa materiella anidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsatiningsiillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kosinader och upplupna mtakier
Summa kortfristiga fordringar

Kazssa ach Dank
Kassa och bank
Summa Kassa och hank

Summa omsatiningsiiflgangar

SURMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egel kapital

Inbetaldz insaiser (BRF)
Upplaielseavgifter (BRF)

Yitre fond (BRF)

Summa bundet eget kapital

Ansamiad ioriust
Balanseral fOrlust

Arets foriust

Summa iriit eget kapital

Summa eget kapiial

Langfristiga skuider
Skulder fill kreditinstitut
Sumimia langfristiga skulder

Rartfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatieskulder

Ovriga skulder

Unplupna kostnader och férutbetalda intakier
Summa kortfristiga skuider

SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L

™~

2076-12-31

93 641 726
104 459
93 746 185

53 748 185

402 651

44 567
135 720
582 938

203 76¢
803 765

1388 707

95 132 832

66 628 269
10 504 944

3334 956
50 868 1692

-6 553 126
-2 450 112
-8 003 238

71 564 931

22 000 000
22 GO0 Q06

452 022
10 628

43 135
762 176

i 267 961

85132 892

2015-12-3%

89 281 458
14 465
89 295 923

89 295 323

393 980
23 630

53 529
471 188

3686 114
Z 686 114

4 157 3063

3453 228

66 628 269
10 904 944

3147 354
20 580 587

-4 141 129
-2 224 385
-6 365 524

74 315 G435

15 000G 000
18 G600 090

385 233
133
28612
724 200
1138 183

93 453 226
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppratials i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp | kr om inget annat anges.

Vidrderingsprinciper m m
Tiligangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r har redovisats till de belopp varmed de beraknas inflyia.

Yitre fond

Enligt Bokféringsnamndens allmanna rad ska reservering 16r framfida underhall redovisas undar
bundel egel kapital. Aveaitning tili fonden sker, utifrén fSreningens stadgar, genom en arlig om#dring
mellan fritt och bundet eget kapital. ansprakstagande av fonden f6r planerat underhall sker pa
samma zatt.

Redovisning av intdkter
Hyres - och avaifisinidkter aviseras | iorskott. De periodizeras darfsr s& att andast den del som
fGrialler pa perioden redovisas som inidkier.

inkomsiskati

Bostadsraitsfarening betrakias som et privatbostadsforetag och belasias dirfér inte med
inkomslskatt. Beskatining sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till iastighefen, t.ex.
avkastning pa vissa placeringar.

AvsKrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avsknvning sier linjari dver
tillgangens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Anlaggningstiligangar % per ar
Materiella anlaagningstiligangar:

-Bygagnader 1%
-Fastighetsidrbatiringar 4-5%
-Inventaner 20%

Mark skrivs inie av.,
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Noter till resuitatrdkning

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresinldkier lokaler

Hyresintakier anienn

Overidtelse- och pantsatiningsavgifter
Ovriga avgifier och intakier

Summa

Not 2 Drift - fastighetskosinader

Fastigheisskotsel och stadning
Lépande reparationer

FPeriodiskt underhall

Figrrvarme

El

Vatien

Sophamining

Forsakringspremier

Kabel-tv och brediband
Fastighetsavgiiiffastighetsskatt
Revisionsarvode

Kameral férvaitning (aviai)

Owriga farvaitningskosinader
Overlatelse- och pantséttningsavgifier
Serviceavagifter tll branschorganisationer
Bankavgifter

Abonnemang ensargikontroll

Ovriga kosinader

Sumima
Specificering pericdiski underhail

Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Hiss

Installationer

Markyior

Huskropp

SUmma

2016-01-01-
2016-72-31

1728 315
417 570
6 000

15 083
45 050

2212018

2078-07-01-
2076-92-37

171 604
43 710
1774 580
352 295
44 808
592 226
51 769
51 855
43 034
67 828
26 612
55 456
38 522
7 734

4 873
3603

6 870
28 382

2842773

309 175
800
968 297
28 750
110 542

357 026

1774 590

2015-01-01-
2015-12-37

1607 828
413 693
6 000

4 891
523

2 532 935

2075-01-01-
2075-12-31

174 125
333 507
1414 145
339 612
42 125
40674
43632
4G 437
36 168
77 331
16 338
54 184
9213
11123

4 254

11 260

£ 687 133

691 340
22 365
480 052

137 557

1094
81 737

1414 145
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Mot 2 Anstilida och personalkostnader

Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode:
Sociala kostnader

Not 4 Avskrivningar av materielia
anidggningstiligangar

Bvagnader
Fastighetsforbatiringar
inventarier, verkiyy och insialiationer

S A

Noter il balansrdkning

Mot 5 Bvagnader och mark

-ingaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Arels investeringar

-Utg2ends ackumulerat anskaffningsvarden byagnaden

-Ingaende ackumulerade avskriviingar
-Arets avskriviningar

-Utgdende ackumulerade avskrivningar

-Ackumulerat anskafiningsvarde mark

Redovisat varde vid srets siut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Summa

2016-01-01-
2076-12-31

44 698
14 044

58 742

2076-071-01-
2076-12-31

347 217
898 732
15 BG8

1 261 817

2016-72-37
24 133 728

5606 217
59 738 845

-3 988 630
-1 245 949

-3 255 578

39 137 380

UE 641726

25 983 000
48 108 000

74 4691 000

70 000 000
4 091 000

74 091 000

10

2015-07-01-
2015-12-31

53 571
16 831

70 462

2015-01-01-
2078-12-31

347 216
676 510
1973

1025 699

2PT15-14-37
51 907 540

22256 188
54 133 728

-2 985 803
-1 623 726

-3 989 629

35 137 360

39 281 459

26 585 000
35 945 GO0

62 534 000

59 4006 000
3134 000

62 534 0600
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Mot & inventarier, verkiyg och installationer

-Ingdende ackumulerat anskafiningsvarden inventarier
-Arels anskaffningar

-LUtgaende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier

-Ingaende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets siot

Mot 7 Pagaende arbete

Pagaende arbele, hissar
Aktiverade nediagda ulgifier

Pagaendes arbeie for annans rikning
Arbetet avsiulades under 2015 och omidrdes il

tastighetsiorbatiringar.

Mot 8 Férutbetalda kosinader och uppiupna
intakter

=ndréjningsavial
Fasiighetsidrsaknng
Kameral férvalining
Fastighetsforvalining
Kabel-ty och bredband

SUIMETa

Mot & Skuider &l kreditinstitul

Hredit nr Hintesatls % Rantesais % Siuthet
Swedbank 2096-12-21 2015-12-31 dad
275 483 3990 4,820 4 820  2017-03-24
275 4832 4444 (0,366 0,573 Rorlig, 3 man
285 778 2755 1,500 - Rorlig, 3 man
285 802 8719 1,380 - Rdrlig, 3 man

Sunmma

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 0 kr arligen.

2076-72-31
19725

105 862
125 587

-5 260
-15 868

-21 128

104 458

2076-12-537

2076-12-37

9343
21930
14 454

7712
10 823

a4 262

Belfopp
2016-12-21

8 000 000
9 GO0 000
2 (00 000
2 0G0 000

22 000 0060

Om 5 &r beraknas skuiden till kreditgivare saledes uppga tili 22 000 000 kr.

11

2015-12-317

15725

—

19725

-3 287
-1 973

-5 260

14 465

2015-72-21

613 712
-513 71%

2078-12-31

21153
15 739

5 006
11 638

531 530

Eeziopp
2075-12-39

S 000 0G0
9 00C 000

.

18 000 SO0
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Not 10 Uppiupna kostnader och férutbetalda

intakter

Forskotisbetalda avgifier/hyror
Upplupen rania
Siyrelsearvode

Sociala avgifter

Fjarrvarme

Fastigheisel

Revisionsarvode
Arsredovisning

Ovriga poster

Summa

Not 11 Stalida sdkerheter

Fasiighetsinteckningar

Eveniualitrplikielser

2076-72-37

536 842
77 339
44 800
14 0786
50 778

2 508
24 300C
10 533

782 176

27 GO0 600

Inga

12

2015-12-3%

509 412
77 853
44 400
13 950
45 938

4 225
22 000
2 807
615

724 200

27 000 000

Inaa
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf URD 7
Org.nr. 769610-7973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf URD 7 10r ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 édr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga ati
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, néir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om atf avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal ar att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberiftelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professioneilt omdome och har en professionelit skeptisk
mmstidilning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dandamaélsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
in for en viisentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse i6r var
revision for att utforma granskningséatgirder som ér ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av 4rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller torhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens férvalining for Brf
URD 7 fér ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsiaget i forvaliningsberitteisen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsirihet {0r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och d4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
foriust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise ait
foreningens organisation dr utformad sa att bokfGringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal beirdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr aft
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

I nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersiatiningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsratislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgaima.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enhigt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har

en professionellt skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
gvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
forenmgens vinst eller férlust har vi granskat om {6rslaget dr f6renligt med bostadsritislagen.

£

Stockholm den "f"i'juni 2017
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