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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

2017062205418

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Lagenhetsyta:
Planforhéllanden:
Forsikring:

Typkod:

Sundbyberg-Provrdret 15 och 20 samt Assistenten 19, 22 och25.
Skrivaregatan/ Arrendevigen, Ursvik, Sundbyberg

3472 m?

Primfr: 2.497,7 m* (22 ldgenheter)

For omréidet géller antagen detaljplan 2007-09-18.

Fastigheten Ar vid tilltradet fullvirdesforsikrad,

Fastigheten beddms fa typkod 320 — hyreshusenhet.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

Fem byggnader i 2 plan med 22 ldgenheter, kommer att nyproduceras.

Husen #r anslutna fér elleveranser med egen métare.

Husen #r utrustade med frantuftsvarmepump till varje lagenhet.

Separata mitare for varmvatten for varje ldgenhet.

20 lagenheter hat uteplats — 2 har balkong.

I anslutning till ligenheterna finns en forrddsbyggnad och separat parkeringsplats.

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Nyproducerade Bostadshus.

Grundidggning:
Yttervagg:
Rumsskiljande viggar:
Mellanbjélklag:

Yttertak:

Fonster/-dorr:

Ventilation: — --

Hushéllsel;

Virmeanldggning:

TV:

Betongplatta med underliggande 300mm virmeisolering.
Triregelvigg 240 mm isolering med utv liggande trdpanel.
Traregelkonstruktion med isolering och gips.
Tribjalklag — Ew-bjalklag till Lgh-huset

Réspont o papp med Carisma takpannor — Bandat pléttak
till Lgh-huset.

Utvindigt Alu-bekladda, 3-glas, u-virde 1,0.

Mekanisk frdnluft med tilluft via viggventiler

Separat métning for varje lagenhet.

Vattenburen golvvirme till BV och radiatorer till OV.
Franluftsvirmepump till varje lagenhet.

Fiber
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 BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY.

Kopeskilling for féreningens fastighet 63.000.000
Entreprenadkostnader * 76.750.000
Beriknad shutlig anskaffningskostnad 139.750.000

*Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar dven kostnader for fastighetsbildning,
lagfart, anslutningsavgifter, byggherrekostnader, marknadsféring, pantorev,
foreningsbildning och ekonomisk plan.

Fastighetens taxeringviirde har preliminért berdknats till 30.200.000 kr

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvdrde och &r under
entreprenadtiden forsikrad genom Trivselhus AB:s entreprenadforsékring eller av dem

anlitat byggentreprenad{retag.

Taxeringsvirdet har preliminért berdknats till 53.400.000 kr.

D: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation ver 14n och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslan totalt, 27.000.000

Sikerhet for 1anen dr pantbrev.

Insatser: 112.750.000

Summa beriiknad finansiering 139.750.000
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

{ enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall
foreningens 16pande utgifter och avsitiningar tickas av arsavgifter

som fordelas efter andelsial.

Arsavgifter

Summa beridknade arliga intikier

Ligenheternas andelstal, insatser, arsavgifter och beridknad

manadskostnad till bostadsrittsforeningen.

Lgh nr

Hus Al
Hus A2
Hus A3
Hus A4
Hus A5
Hus B6
Hus B7
Hus B8
Hus B9
C10/1001
C11/1002
C12/1101
C13/1102
Hus D14
Hus D15
Hus D16
Hus E17
Hus E18
Hus E19

Hus E20
Hus E21
Hus E22

Typ Yitam2

4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
3 rok
3 rok
3 rok
3 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok

4 rok

4 rok
4 rok

118,6
118,6
118,6
118,6
118,6
118,6
118,6
118,6
118,6

75,0

75,0

76,3

76,3
125,3
1253
1253
1253
1253
1253
125,3

125,3
125,3

2497,7 112.750.000

Insats kr  Andelstal

5.350.000
5.350.000
5.350.000
5.350.000
5.350.000
5.450.000
5.400.000
5.400.000
5.450.000
3.700.000
3.700.000
3.700.000
3.700.000
5.600.000
5.500.000
5.600.000
5.500.000
5.450.000
5.450,000

5.450.000
5.450.000
5.500.000

Yo

4,7484
47484
4,7484
4,7484
4,7484
4,7484
4,7484
4,7484
47484
3,0028
3,0028
3,0548
3,0548
5,0166
5,0166
5,0166
5,0166
5,0166
5,0166

5,0166
5,0166
5,0166

Arsav-
aift ke

59.877
59.877
59.877
59.877
59.877
59.877
59.877
59.877
59.877
37.865
37.865
38.521
38.521
63.260
63.260
63.260
63.260
63.260
63.260

63,260
63.260
63.260

1.261.000

1.261.000
1.261.000
Maénads Drift/ma
Avgkr  Snitt kr
4990 1.680
4990 1.680
4990 1,680
4990 1.680
4,990 1.680
4,990 1,680
4,990 1.680
4990 1.680
4,990 1.680
3.155 1,063
3,155 1.063
3210 1.081
3210 1.081
5271  1.775
5271 1.775
5271  1.775
5271  1.775
5271  1.775
5271 1.775
5271  1.775
5271  1.775
5271 1.775
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H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i
kr/m2

{ exkl . Varme, VA, fiber, hushallsel )

Lépande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva

2, Dagens rénteniva + 1%
3. Dagens rénteniva + 2 %
4, Dagens ranteniva + 3 %

8. Dagens rénteniva - 1 %
7. Dagens rénteniva ~ 2 %

Dagens rdnteniva och

8. Dagens inflatinsniva + 1 %
0. Dagens inflationsniva + 2 %
10.Dagens inflationsniva - 1 %
11.Dagens inflationsniva - 2 %

Ar1

505
613
721
829

397
289

505
505
505
505

Ar2

506
613
720
027

390
2892

507
509
504
502

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och ar

Rante- och inflationsantagande

Ranteniva %

Inflationsniva %

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samiliga

réante~ och

2,20

2,00

Ar 3

507
612
718
924

401
285

510
513
503
500

Ard Ar5
507 508
612 612
717 716
Q22 820
403 405
298 301
12 515
518 H22
503 502
4098 485

Ar6

510
612
715
919

407
304

518
527
501
493

Ar 11

530
627
724
822

432
335

048
567
513
497

inflationsberoende intékis/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade réante- och

inflationsandringar.

Ar 16

536
627
719
811

444
352

566
599
507
480
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J. INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det éndaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttsiagen (BRL 1991:014)
granskat den ekonomiska planen, daterad 2017-05-29, fér Bostadsrétisforeningen Ursvik-

Provassistenten, org.nr. 769629 - 9986, far hidrmed avge t6jande mtyg.

Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som 18mmats 1 planen stimmer dverens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som &r kénda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda beriikningar 4r vederhdftiga och framstér som héllbara fr oss med den
angivna anskaffningskostnaden, Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas

fugotvé ligenheter avsedda att uppléitas med bostadsritt,

Forutsitiningarna enligtl kap 5 § BRL 2 &r upptyllda.

Handlingar som varit tillgdngliga for oss dr stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ekonomisk prognos och kénslighetsanalys, totalentreprenadavtal, képekontrakt, bygglov,
garanti osilda ligenheter, firdigstillandegaranti, lancoffert, taxeringvirdeberékning, samt

protokoll fo1t vid styrelseméte.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse f0r bedSmningen av
foreningens verksamhet fér foreningen inte upplata Eigenheter med bostadsritt forrén ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats hos Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént
omdtme uttala att planen, enligt v&r uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Kalmar 2017-06~15
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Peter Strand
Virderingsbyran 1 Syd AB
Kaggensgatan 17

393 32 Kalmar

Av Boverket utsetts behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.

VARDERINGSBYRAN
Kaggensgatan 17

392 32 Kalmar

Tel 0480-42 00 S0

Fax 0480-42 00 92
www,varderingsbyran.se
Org nr: 556720-5678
Styrelsens s#te: Kalmar
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