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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning, Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2018-05-03, samt vid extra foreningsstimma 2018-11-13, och
dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Ulf Enarsson Ordforande 2019

Hakan Eriksson Ledamot 2019

Marie Métsch Ledamot 2019

Visar Hoxha Ledamot 2020

Malin Nilsson Ledamot 2020 (avgatt)

Christer Berglund Ledamot 2020

Therese Ahlstrom Ledamot 2020 (vald pé extrastimma 2018-11-13)
Magnus Hemmingsson Ledamot 2020 (vald pé extrastimma 2018-11-13)

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantriden

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Christer Berglund.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvéd ledamoéter i forening.

Foéreningsstamman avsatte inget arvode till styrelsen f6r kommande &r.

Foreningen édger fastigheten Mimer 8, Viasteras kommun. Fastigheten forvarvades 2006-12-29, Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-17 och nuvarande stadgar registrerades 2007-07-17 hos
Bolagsverket.

Fastighetens vérdedr dr 2007. Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 077 m?, varav 2 403 m? utgdr
bostadsyta och 674 m?* utgor lokalyta. Féreningen upplater 24 ligenheter med bostadsritt och 5 hyreslokaler
till 5 hyresgaster.

Under rikenskapsaret har 1 bostadsritter 6verlatits.
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Kontraktet pa foremngens lokaler 10per enligt foljande:
Verksamhet Yta m? Loptidtom
JM AB 215 2019-11-30
HT Hairextension AB 165 2019-08-31
Skyltgruppen 124 2019-03-31
Motionskompaniet 66 2019-04-01
Randiga Hézten AB 104 2019-03-31
Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Fastigheten #r fullvirdesforsékrad genom Lansforsidkringar AB. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.
Foreningen &r medlem i MBF (Maélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ f6rvaltning.
Féreningen har dven avtal med foéljande leverantorer:
Tholin Fastighetservice AB om lokalvédrd och fastighetsskotsel.
Schindlers Hiss AB avseende serviceavtal for hiss.
MélarEnergi AB om el, fjarrvirme och vatten.
Vafab AB om sophimtning.
Com Hem AB om kabel-TV.
FibraAB avseende driftservice av stadsnit.
Q-park om garageplatser.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fr.o.m. rikenskapsér 2018 géller hel fastighetsskatt fOr fastigheten (se not 3 till resultatrakningen).
Styrelsen beslutade om en avgiftsfri manad for bostadsrittsinnehavarna december 2018.
Styrelsen beslutade om oftréindrade avgifter for bostadsrittsinnehavarna infor rdakenskapsér 2019,
Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr 2807804 2928101 2783878 2886549
Resultat efter finansiella poster Kkr 138 536 115 402 -156 877 -187 349
Soliditet % 42 42 42 42
Likviditet % 219 167 128 116
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 748 748 748 748
Laneskuld per totala kv kr 15 423 15 588 15 753 15901
Uppviarmningskostnad per totala kvin kr 94 93 94 83

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat
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Eget kapital
Insatser avgift
Ingdende balans 33 345 256
Reservering till yttre fond

Janspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging 53 345256

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhéll efter disposition

underhall resultat
109825 -18 449 962
200 000 -200 000

0 0
115402

309 825 -18 534 560

-18 534 560
138 536

-18 396 024

200 000
-18 596 024

-18 396 024

138 536
-200 000

-61 464

509 825

4(12)

Arets

resultat
115402

-115 402
138 536

138 536
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

1

Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2 807 803 2928 101
Summa rorelseintikter 2 807 803 2928 101
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -712 313 -701 579
Ovriga externa kostnader 4 -211 271 -203 946
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -864 487 864 487
Summa rorelsekostnader -1 788 071 -1770 012
Rorelseresultat 1019732 1158089
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 5 24719 18 258
Réntekostnader -905 915 -1 060 945
Summa finansiella poster -881 196 -1 042 687
Resultat efter finansiella poster 138 536 115 402
Arets resultat 138 536 115 402
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen 138 536 115 402
Reservering av medel till fond for yttre underhall -200 000 -200 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -61 464 -84 598
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Balansrikning

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anlciggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

80 920 657

80 920 657

2 800

2 800

80 923 457

50

8

20 405
2012 464

2032927

328 130

328 130

2 361 057

83 284 514

6(12)

2017-12-31

81 785 143

81785 143

2 800

2 800

81 787 943

50

0

45 398
1594 979

1640427

328 130

328 130

1 968 557

83 756 500

H-
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

LAngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

53 345 256
309 825

53655081

~-18 534 560
138 536

-18 396 024

35 259 057

8,9 46 947 431

46 947 431

507 788

54 606

198 556

10 59 086
257 990

1078 026

83 284 514

7(12)

2017-12-31

53 345 256
109 825

53455081

-18 449 962
115 402

-18 334 560

35 120 521

47 455 219

47 455219

507 788
89 281
181 708
56 747
345 236

1 180 760

83756 500

He
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom GverfOring till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhallskostnader efter beslut p&
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jami{ort med foregiende ér.

Avskrivningar

Materiella anldggmngstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Véirdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar (t.o.m. ar 2108)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsattningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsitining
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostéider 1797 252 1797 252
Hyror lokaler 958 116 969 055
Hyror parkering 116 400 117 600
Ovriga hyresintakter 18 900 18 900
Ovriga hyrestillagg 24 036 25169
Ovriga intdkter 3 445 125
Aterforda reserveringar 39 426 0
Brutto 2957575 2928 101
Avgiftsfr1 dec mén -149 771 0
Summa nettoomsiittning 2 807 804 2928101




allabrf.se

Brf Utsikten
769611-0068

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och aviopp

Renhdllning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt™

Summa driftskostnader

* Fro.m 2018 géiller hel fastighetsskatt for fastigheten

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Forbrukningsinventarier

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Finansiella intikter

Rintemntikt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intilkter

2018-01-01
-2018-12-31

73 424
63 068
52 934
290171
35312
34 234
2’7 567
28 166
0

107 438

712 314

2018-01-01
-2018-12-31

133 892
4 064
11 900
579

52 342
7 895

0

600

211 272

2018-01-01
-2018-12-31

6 676
1 243
16 800

24 719

9(12)

2017-01-01
-2017-12-31

74 151
66 415
53 754
286 777
36 802
33199
25803
30 103
3121
91 454

701 579

2017-01-01
-2017-12-31

72745
10502
11 500
3 060
532036
8 484
45 000
600

203 947

2017-01-01
-2017-12-31

3 807
451
14 000

T

18 258
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Upplysningar till balansriilkningen

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivnmgar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt vérde

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde r uppdelat enligt féljande:
Bostédder
Lokaler

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar

2018-12-31

83 087 978

83 087 978

-4 419 689
-864 487

-5284 176

77 803 802

3116 854
3116854

80 920 656

37 800 000
11 335 000

49 135 000

41 600 000
7535 000

49 135 000

2018-12-31

ee | o0
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2017-12-31

83 087 978

83 087 978

-3 555202
-804 487

-4 419 639

78 668 289

3 116 854
3116 854

81 785 143

37 800 000
11 335 000

49 135 000

41 600 000
7 535 000

49 135 000

2017-12-31

= | ©
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SE-Banken Bolan
SE-Banken Boldn
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder t1ll kreditinstitut

Rénta %

2,67
1,17
1,86
1,87
1,21

Innevarande ar dr andelen l&ngfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

Not9 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har sidllts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

11(12)
Riéntan ar Lanebelopp
bunden t.0.m. vid arets utging
2020-07-27 9368 750
Rorlig, 3 mén 9368 750
2020-06-27 9118750
2019-04-27 9180219
Rorlig, 3 man 10418 750
47 455 219
-507 788
46 947 431
44 916 279

2018-12-31 2017-12-31

51 050 000 51 050 000

51 050 000 51 050 000

e
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Not 10 Ovriga skulder

Moms
Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga skulder

vasteras 2017 0118

UIf Ehhrssén

2018-12-3

]

59 08

6
0

59 086

Hékan Friksson
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2017-12-31

56 721
26

56 747

Ordféypnde

isar Af my
1 Sal” Obiwa AL,

Visar Hoxha Marie Mots

Christer Berglund Therese Ahl

Magnus Hemmirigsson

Var revisionsberittelse har limnats 2019 -04 - /5.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Utsikien, org.nr 769611-0068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Utsikten for dr 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratia en drsredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaltigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vra ut-
talanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av siikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som Ar
tillrdckliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar. D[a‘
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e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fista uppmarksamheten pd upplysmingarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hidmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Utsikten for dr 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r ntformad sa att
bokforingen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
jtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenhgt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst OM,
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pa vir professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi folkuserar granskningen p
sddana dtgarder, omraden och forhéllanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhdllanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Vésteras den 18 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

3avy



