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Styrelsen for BRF Vigkanten far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Foreningen har sitt sédte i Norrtilje.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

BRF Véagkanten bestar av fyra hus med 11 lagenheter vardera. I december 2015 sa kunde de forsta
medlemmarna flytta in 1 tvd av husen och i februari och mars 2016 sé flyttade resterande del in i sina hus.
Den 22 mars 2016 sa holls foreningsstimman och da lamnade interimsstyrelsen dver till den nya
styrelsen. For den nya styrelsen har arbetet mest handlat om att infora rutiner, kontrollera avtal med mera
for att sdkerhetsstilla driften i husen. Eftersom husen dr nybyggda sa finns det dven en del besiktningar
och efterkontroller samt justeringar som ocksa genomfordes under éret.

Ett tredrigt avtal har triffats med Roslagens Farmartjdnst angdende fastighetsskotseln.

Ett medlemsméte har hallits under hosten for att medlemmarna skulle fa mer information om féreningen
och fa méjlighet att stilla fragor. Métet var valbesokt.

Under det forsta aret har sju lagenheter salts och sex ldgenheter ar i uthyrda i andra hand.

Styrelsen har ocksa beslutat att foreningen ska ta ut en avgift vid dverlatelse av lagenhet och en avgift
vid pantsittning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2014/15

(13 man)
Nettoomsattning 1 591 42
Resultat efter finansiella poster -72 14

Soliditet (%) 39 28
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Forandring av eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid érets inging 19 423 500 13 897 19 437 397
Disposition av
foregdende
ars resultat: 13 897 -13 897 0
Arets resultat -71 853 -71 853
Belopp vid arets utgdng 19 423 500 13 897 -71 853 19 365 544

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fOreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 13 897

arets forlust -71 853
-57 956

behandlas sa att

avsittning till yttre fond for underhall 92 000

1 ny rakning dverfores -149 956
-57 956

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
| -2016-12-31

2 1 590 678
1590 678

929 710
21262
114 024
41 744

o oLn B W

-289 536
-1 396 276
194 402

7 -18 875
8 -247 380
-266 255

-71 853

=71 853

-71 853

3(10)

2014-12-03
-2015-12-31
(13 mén)

42 453
42 453

13 897

13 897

13 897
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgidngar
Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2016-12-31

56 887 464
56 887 464

0
0

56 887 464

63 122
31125
65 260
159 507

495 547
495 547
655 054

57 542 518

4(10)

2015-12-31

53 954 067
53 954 067

50 000
50 000
54 004 067

24 072
32 484
56 556

14 474 763
14 474 763
14 531 319

68 535 386
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

2016-12-31

33 780 000
33 780 000

13 897

-71 853
-57 956

33 722 044

23 247 000
0
23 247 000

200 000
78 083
90 400
17 930

187 061

573474

57 542 518

5(10)

2015-12-31

19423 500
19 423 500

0

13 897

13 897

19 437 397

38 052 875
10 800 000
48 852 875

o OO

0
245114
245 114

68 535 386
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stallda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 29 400 000 29 400 000
29 400 000 29 400 000

Not 2 Nettoomsittningens fordelning
2016 2014-12-03
-2015-12-31

Nettoomsittningen per rorelsegren

Hyresintiakter 1410708 40 227
Arrendeintikter 66 336 2226
Friv. momspl hyresintakt 113 634 0

1590 678 42 453
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetskostnader

El for belysning
Fastighetstyrning Telia
Telia Triple Play
Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Snérdéjning
Tradgardsskotsel
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fast.skotsel och forvaltn
Hisskostnader

Not 4 Reparationer och underhall

Rep/underh av fastighet

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsforsakring
Ovriga fastighetskostnader
Konsult- och styrelsearbete
Bokslut och revision
Redovisningstjdnster
Bankkostnader

Ovr ext kostn, avdr.g
Kontorsmateriel
Mobiltelefon

Lokalhyra
Forbrukningsinventarier

2016

28 456
169 253
1020
156 411
130 821
172 176
58 823
21 000
22 008
90 400
60 564
18 779
929 711

2016

21 262
21 262

2016

35525
6 780
0
9438
37 000
2 967
1279
2 189
1042
1 147
16 657
114 024

7(10)

2014-12-03
-2015-12-31

o OO0 OO0 000 0o oo 0O

2014-12-03
-2015-12-31

2014-12-03
-2015-12-31

2953
5500
12 500
7000
0

603

o O O O O

28 556
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Not 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 7 Resultat frdn andelar i koncernforetag

Resultat vid likvidiation av Balders Bige AB

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2016

2016

18 875
18 875

2016

247 380
247 380

2016-12-31
53 954 067

3222 933
57 177 000

-289 536
-289 536

56 887 464

8 (10)

2014-12-03
-2015-12-31

2014-12-03
-2015-12-31

2014-12-03
-2015-12-31

2015-12-31
0

53 954 067
53 954 067

53 954 067
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Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Slutavrikning Balders Bage (556984-7428) i likvidation

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Lingivare

Swedbank Hypotek 2857383935
Swedbank Hypotek 2857383943
Swedbank Hypotek 2857383968
Roslagens Sparbank 925.215.483-7

2016-12-31

6 302 000
0

-6 302 000
0

-6 252 000
6 252 000
0

2016-12-31

31125
31125

Rintesats
%

0,85

1,53

2,14

0,985

9(10)

2015-12-31

0

6 302 000

0

6 302 000

-6 252 000

0

-6 252 000

50 000

2015-12-31

Lanebelopp
2016-12-31

5861750
5861 750
5861 750
5861 750
23 447 000
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Undertecknade forsdkrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Norrtilje 5/‘1/ &O[T
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Silvija Mujakovic

Min revisionsberittelse har limnats ‘f é/ RO[ 7

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Vigkanten
Org.nr 769629-2031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Viagkanten for rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
téreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nidgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna
en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

BRF Vigkanten, Org.nr 769629-2031
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interma kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en

férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Vigkanten for rakenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Vigkanten, Org.nr 769629-2031
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mtt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvédnder jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella beddmning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje “f/"‘f LO(7
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Karin H annnarberg
Auktoriserad revisor

BRF Vigkanten, Org.nr 769629-2031



