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Brf Vagkanten
769629-2031

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vagkanten, 769629-2031, med sate i Norrtalje Kommun far hdrmed avge
arsredovisning foér rakenskapsaret 2018.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

1(9)

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den 19 april hélls féreningsstamman. Som ny styrelsemedlem valdes Pontus Andersson.

Forslaget om att anta nya stadgar, som hade antagits av en extrastamma i okt 2017, antogs och

faststalldes pa stamman.

Slutbesiktningen av byggnaderna gjordes den 17 maj dar det konstaterades ett antal foérbattrande
atgarder som maste vidtagas av RBE-bygg. Det arbetet startade i september 2018 och ar annu inte

slutfort 1 feb 2019.

Margit Johansson utsags den 25 juni som mentor for styrelsen i deras arbete.

Janse Entrepenad atog sig att olja in de éversta loftgangarna i alla fyra husen. Arbetet utfordes i
september. Likasa har foretaget efter sommarens harda torka reparerat grdsmattan och ersatt

uttorkade delar med nya friska.

Under aret har 10 lagenheter salts och f.n. ar 6 lagenheter uthyrda i andra hand. Ett beslut fattades
att ta ut 200 kr/man fér andrahandsuthyrning fr.o m. 1.10 2018.

Flerarsoversikt Belopp I kkr

2018 2016 2014/15 2015

Nettoomsattning 1839 1809 1 591 42

Resultat efter finansiella poster -345 -24 -72 14

Soliditet, % 59 59 59 28
Foérandringar i eget kapital

Fritt eget

Medlemsinsatser Yttre fond kapital

Vid arets bérjan 33 780 000 92 000 -173 728

Avsattning yttre fond 186 000 -186 000

Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat -345 431
Vid arets slut 33 780 000 278 000 -705 159
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Brf Vagkanten
769629-2031
Resultatdisposition
| Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -705 159, /disponeras/ [behandlas] enligt féljande:
balanserat resultat -359 728
arets resultat -345 431
Totalt -705 159
disponeras for
Avsattning till yttre fond fér underhall 90 600
balanseras i ny rakning -795 759
-705 159

sSumma

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Vagkanten
769629-2031

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Réorelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 1 838 964 1 808 759
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1838 964 1808 759
Rérelsekostnader

Fastighets kostnader 4 -1 206 662 -999 872
Ovriga Externa kostnader 3 -123 709 -80 556
Personalkostnader 5 -62 910 -43 764
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -386 891 -386 892
Summa rorelsekostnader -1780 172 -1 511 084
Rorelseresultat 58 792 297 675

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag - 500
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -404 223 -321 947
Summa finansiella poster -404 223 -321 447
Resultat efter finansiella poster -345 431 -23 772
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -345 431 23772

Skatter
Arets resultat -345 431 - 23772
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 56 113 681 56 500 5§72
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 113 681 56 500 572
Summa anldggningstillgangar 56 113 681 56 500 572
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 61 803 80 971
Ovriga fordringar 46 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 193 65 958
Summa kortfristiga fordringar 129 042 146 929
Kassa och bank
Kassa och bank 491 623 649 681
Summa kassa och bank 491 623 649 681
Summa omsattningstillgangar 620 665 796 610
SUMMA TILLGANGAR 56 734 346 57 297 182
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Brf Vagkanten
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 780 000 33 780 000
Yttre Fond 278 000 92 000
Summa bundet eget kapital 34 058 000 33 872 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -359 728 -149 956
Arets resultat -345 431 -23 772
Summa fritt eget kapital -705 159 -173 728
Summa eget kapital 33 352 841 33 698 272
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 22 847 000 23 047 000
Summa langfristiga skulder 22 847 000 23 047 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
Leveranttrsskulder 127 814 84 386
Skatteskulder - 90 400
Ovriga skulder 13 145 11 116
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 193 546 166 008
Summa Kortfristiga skulder 534 505 551 910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 734 346 57 297 182
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Byggnader 120

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men foére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Nettoomséttning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsadttning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Panter / Overlatelser / 2:a handsuthyrning 16 500 13 400
Hyresintakter 1658 423 155 752
Parkering 66 700 74 235
El & Vaten 97 335 145 372

Summa 1 838 958 1 808 759
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bokslut och revision 9375 0 925
Redovisningstjanster 84 125 43 750
Bankkostnader 4 456 2438
Féreningsstamma - 8775
Ovr externa kost avdr gilla 1300 7 310
Kontorsmaterial 324 954
Mobiltelefon - -
Lokalhyra - 1740
Foreningsavgifter 5290 5290
Post 164 154
Inhyrd Personal 18 675 -
Forbrukningsinventarier - 220
Summa 123 709 80 556
Not 4 Fastighetskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fasighetsfoérsakring 38 895 36 567
Ovriga Fastighetskostnader 10 063 9 906
Reparation & Underhall - 36 550
El fér Belysning 219 161 219 646
Fastighetsstyrning Telia - 1832
Telia Triple Play 159 975 153 042
Varme 170 300 102 419
Vatten och aviopp 219 956 211 583
Sophamtning 37 000 41 346
Snordjning - -
Tradgardsskotsel 20 650 32 819
Fastighetsskatt / avgift - -
Fastighetesskotsel och forvaltning 306 435 134 026
Hisskostnader 24 227 20 137
Summa 1 206 662 999 873
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader, 6vriga 404 223 321 947
Summa 404 223 321 947
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Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan

Byggnader 46 427 000 46 427 000
Mark 10 750 000 10 750 000

57 177 000 57 177 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -676 428 -289 536
-Arets avskrivning enligt plan -386 891 -386 892

-1 063 319 -676 428
Redovisat varde vid arets slut 56 113 681 56 500 572

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats Lanebelopp 2018-12-31
Roslagens sparbank 2857383968 2,14 5861750
Roslagens sparbank 2857383943 1,63 5861 750
Roslagens sparbank 2857383935 2,65 5 861 750
Roslagens sparbank 925.215.483-7 0,99 5461 750

23 047 000

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 22 047 000

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

B 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 29 400 000 29 400 000
Summa stallda sdkerheter 29 400 000 29 400 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Norrtalje 2019-04-11

Hakan Goldbeck Stefan Forsberg
Styrelseledamot

il Reuh= (S%r,@ pde =

Gunilla Karlstrom Pontus Andersson
Styrelseledamot Syrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats 2019-04-11

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Fdreningens resultat- och balansrékning blir foremal fér faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i1 BRF Vigkanten
Org.nr 769629-2031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vigkanten for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i1 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra viésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foéreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

BRF Vigkanten, Org.nr 769629-2031
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Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiarder som ér limpliga med héansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fdasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet t6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte

| langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Vigkanten for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

BRF Viigkanten, Org.nr 769629-203 1
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot

vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtdlje || /L{ Q\OH

ETh

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

BRF Vigkanten, Org.nr 769629-2031
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Vagkanten intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa

arsstdmma 2019-04-11. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Norrtélje 2019-04-11

Hakan Goldbeck
Styrelseledamot



