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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Valbogarden, 785000-2622 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Andamal
Brf Valbogarden har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet ar belagen pa adressen Valbogatan 31 A-C samt Norrtullsgatan i Gavle.

Styreise
Styrelsen har sedan foreningsstdmman 2018-05-16 och pafdljande styreisekonstituering haft féljande
sammansattning:

Angelica Fredriksson, Ordférande
Anne-Marie Strom, Sekreterare
Svante Hellberg, Ledamot
Joakim Nylén, Ledamot

Suppleanter har varit;: Henrik Sagstréom och Caroline Gimstrom.

Valberedning
Valberedare har varit: Svante Hellberg.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Svante Hellberg, Joakim Nylén och Henrik Sagstrom.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Tommy Persson.

Sammantraden:

Ordinarie féreningsstamma hdélls 2018-05-16. Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Féreningen har 28 (26 st fg ar) medlemmar. Under aret har 7 st ( fg ar 3 st ) bostadsratter dverlatits.

Beskattning |
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

.--"'1. .
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Finansiering
Se not 2.
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Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, i 4 vaningar, med totalt 22 bostadsratter,
Den totala bostadsytan arca 1 152 kvm.

Lagenhetsférdelning:

13 igh om 1 rum och kok
8 Igh om 2 rum och kok
1 Igh om 3 rum och kék

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Bostadsratternas Forsakring, vilken dven innefattar
ansvarstérséakring for styrelsen. Féreningen har tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1939, Rot-renoverades 1989 och har asatts vardear 1958. Enligt nuvarande
bestammelser om fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens
taxeringsvarde, vilket utgdr grunden for berakning av fastighetsavgift, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Renoverat forraden och bytt stuprér.

Planerat underhall
Utover sedvanligt underhall planeras det for:
Endast sedvanligt underhall.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 809 kr/kvm. Den for 2019 uppréattade budgeten utvisar inget
hdjningsbehov.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk forvaltning saknas.

Avtal om kabel-TV finns tecknat med Bredbandsbolaget.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2018 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2019.
Underhallsplan ar upprattad i bérjan pa 2018.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
basbeloppet (2019 = 1 163 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2019 = 465 kr). .~
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Visentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret
Foreningen har i bérjan pa 2018 anlitat Fastighetssnabben for att ta fram en underhallsplan.
Nya stadgar har antagits dels pa ordinarie foreningsstamma samt en extrastamma.
De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-10-30.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 1014 1007 1008 1006
Resultat efter finansiella poster (tki) 145 185 236 227
Soliditet, % 25 24 22 20
Kassalikviditet % 506 511 517 467
Eget kapital (tkr) 2 360 2215 2031 1795
Taxeringsvarde (tkr) O 848 9 848 9 848 8 072
-varav byggnad (tkr) 7 400 7 400 7 400 6 200
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta bostader 809 809 809 809
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 6 003 6 105 6 208 6 310
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) % 70 71 73 90
Avsattning underhalisfond/kvm bostadsrattsyta 21 21 18 18
Kapitaltillskott fran mediemmar . - - -
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta 83 83 70 70
Eget kapital
Stiftelse- Yttre Reserv- Balanserad Arets
kapital fond fond vinst vinst
Belopp vid arets bérjan 973 572 328 210 4 000 724 753 184 950
Balansering av fg ar resultat 184 950 -184 950
Avsattning yttre fond enl stadgar 24 620 -24 620
for utfért underhall under aret
Arets resultat 144 560
Belopp vid arets slut 973 572 352 830 4 000 885 083 144 560
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till féorfogande staende medel:
balanserat resultat 885 083
arets resultat 144 560
Totalt 1029 643
disponeras for
-avsattning yttre fond enl stadgar -65 000
-ianspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret 115 000
Avser renovering av sophus och cykelfdrrad samt byte av stuprdr enl. underhalisplan.
balanseras i ny rdkning 1 079 643 I."'

Foreningens resultat och stailning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med 5
tilaggsupplysningar /
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Roérelseiniakter

Nettoomsattning 2 1014 092 1 006 896
Summa rorelseintakter 1014 092 1 006 896
Roreisekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -673 437 -618 995
Personalkostnader <t -15 770 -12 616
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -95 523 -95 523
Summa rorelsekostnader -784 730 -727 134
Rorelseresultat 229 362 279 762
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 720 792
Rantekostnader och liknande resultatposter -85 522 -95 604
Summa finansiella poster -84 802 -94 812
Resultat efter finansiella poster 144 560 184 950
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 144 560 184 950

Skatter

Arets resultat 144 560 184 950 /
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

& O

2018-12-31

7 892 512
122 413

8 014 925

8 014 925

444
9 594

10 038

5 699
5 699

1 408 308
1408 308

1424 045

9 438 970

5(13)

2017-12-31

7972735
137 712

8110 447

8 110 447

444
8 703

9147

5 699
5 699

1 253 641
1 253 641

1268 487

9 378 934
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser/stiftelsekapital
Fond yttre underhall
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

973 572
352 830
4 000

1 330 402

885 083
144 560

1029 643

2 360 045

6 797 449
6 797 449

117 972
49 220
1826
112 458

281 476

9438 970

6(13)

2017-12-31

873 572
328 210
4 000

1 305 782

724 753
184 950

909 703

2 215 485

6 915 421
6 915 421

117 972
38 320
1 956
89 780

248 028

9 378 934
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper )
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag / ekonomisk forening. (K2-regelverket)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 125
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Intakternas fordelning

2018-01-01- 2017-01-01-
Nettoomséttning 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 931 464 931 464
P-plats 26 442 27 120
Bredband 43 560 43 560
Ovriga intakter 12 626 4752 |
Summa 1014 092 1 006 896 /
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Not 3 Kostnadernas fordelning

El

Varme

Sotning

Vatten och aviopp
Sophamtning
Snérdjning/sandning
Gréasklippning

Stadning

Fastighetsskotsel
Bredband

Reparation och underhall
Hissar

Fastighetsskatt

Forsakring

Ovriga fastighetskostnader
Diverse; kontorsmaterial, porto etc
Redovisningstjanster
Revisionsarvode
Forvaltningskostnader

Summa

Not 4 Anstalida och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Man
Kvinnor
Totalt

Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31
25 159

142 376

35 044
33 562
41 315
14 083
19 233
13 308
69 452
76 131
60 898
29 414
28 293

9373

3 756
31 558

4 375
36 107

673 437

2018-01-01-
2018-12-31

1
1

2018-01-01-
2018-12-31
12 000
3770

15770

2018-12-31

10 046 369
10 046 369

-2073 634
-80 224

-2 153 858
7 892 511

8(13)

2017-01-01-
2017-12-31
23716

141 694

16 781

35 251

33 656

29 407
18 744
69 452
105 654
43 814
29 544
26 271
3 330
4 703
25 312
4 375
7 291

618 995

2017-01-01-
2017-12-31
1

1

2017-01-01-
2017-12-31
9 600
3 016

12 616

2017-12-31

~ 10046 369

10 046 369

-1 993 410
-80 224

-2 073 634
7972735



d "aJaFtla.%ocaAnDEM UPA

785000-2622

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkors-
Langivare andringsdag
Stadshypotek -334 2020-06-01
Stadshypotek -376 2021-07-30
Stadshypotek -223 2019-12-01

Avgar kortfristig del av langfristig skuld
Summa

Langfristiga skulder som fdrfaller senare &n 5 ar efter balansdagen

Réntesats

1,25
1,20
1,20

2018-12-31
153 011

153 011

-15 299
-15 299

-30 598
122 413

Amortering
under aret

91672
30 552
35748

117 972

9(13)

2017-12-31

153 011
153 011

-15 299
-15 299
137 712

Skuld vid
arets siut

2 351 039
2 955 706
1608 676

-117 972
6 797 449

6 325 561

|
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Not 8 Stiallda sakerheter och eventualforpliktelser

- . 2018-12-31
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 9 994 000
Summa ansvarsférbindelser inga

Underskrifter

Gave ' / YA 2019

g £ a//ém el ‘b%;";

Frednkssn Svante Hellberg

10(13)

2017-12-31

9 994 000

inga

©/ — e
feclor, b= Qs (s

Anne-Marie Strom ~ - .
((Ha line G.M steava

Min revisy-nsberﬁttelse har lamnats den /f 7 / ’% 2019

l___,.-—-J-._hl_‘_‘__-___.._.
-

N e e S S —

Tommy Persson 50/
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse
Till Foreningsstamman 1 Brf Valbogarden 785000-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for brf Valbogarden ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden en rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorns ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare 1 revisorslagen..

Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamadlsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stidllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar och stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
brf Valbogarden 1or ar 2018 samt av forslaget till disposition av fSreningens resultat.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1 férvatningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed 1
Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund 1or
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens likvida situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende;

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningen resultat, och ddarmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fGreningens
resultat inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av revisionen enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens resultat grundar sig frémst pa revisionen
av rikenskaperna. Ddrutdver baseras tillkommande granskningsatgérder pa professionell
bedémning av visentlighet och relativ risk. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och foérhédllanden som ér vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Gavleden 25
‘-‘_,____-—‘-_______---"_

/Idﬁ'—")"_}‘—l

Tommy Persson
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ﬁrsredﬂuisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avsiutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Foérvaltningsberattelsen

Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar toreningens samtliga intédkter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
fdreningsstamman foresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen,

Vardehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden 6ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Tilt denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
atertoring fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens férslag till
anvandande av ¢verskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i f{éreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer éver ekonomi och forvaltning.

Nar du képer en bostadsréatt blir du indirekt "deldgare" i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven fér fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras |
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ar en akta respektive oakta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen. En
odkta bostadsrattsforening (s.k. oakta bostadsforetag) ar ett bostadstéretag som inte ar
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
oadkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsfdretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fulistandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattstoreningar och deras medlemmar®”.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsratisférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
overlatas pa samma séatt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i foreningen?

Innan man flyttar in i lAgenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
provad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstimma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje mediem har en rdst och ratt att lamna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller {Grlust samt ansvarsfrinet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska matas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tilgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En
ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna férslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln” av foreningen fram till nasta fGreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna foérslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgor du om och nar det ska gdras smarre farandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen férst och i vissa fall fa tilistand innan du gér nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekenomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsforening, desto béttre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa béasta sétt.

En val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forséakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsréattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bdr kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstilldgget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i

forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skbts pa et sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foéreningens
medlemmar véljer.

En forenings intdkter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag férlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta ta betalt for forfalina arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad galler om man vill salja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och séljare, vilken ldgenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid Overlatelse har foreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



