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Bostadsratts[oreningen Valhall 1(7)
Org.or 769631-5154

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Valhall far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-18, Bostadsriattforeningen forvarvade fastigheten Trosa
Fagerhult 2:221 den 2 september 2016. Képeslkillingen for fastigheten uppgick till 14.820.000 kronor.
Efter det att fastigheten fardigstéllts uppgér anskaffningsvirdet till 31.159.632 kronor,

Fdreningens stadgar och ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 20106-01-18 respektive
2016-09-09.

Foreningen har inte haft ndgra anstillda och nigra l6ner har inte utbetalats.

Foreningen har sitt sdte 1 Trosa.

Fastigheten

Fastigheten Trosa Fagerhult 2:221 bestdr av 18 bostadsrattslagenheter.

Under 2018 har en ldgenhet bytt dgare.

Samtliga bostadsritislagenheter dr per 2018-12-31 upplatna med bostadsratt. Insatser for foreningens
bostadsrittslagenheter uppgar till sammanlagt 25,182,000 kronor i enlighet med féreningens ekonomiska
plan,

Per 2018-12-31 &r foreningen en édkta bostadsritsforening.

Fastigheten ar fullforsdkrad hos Fastighetsdgarnas egna forsakring,

Taxeringsvirdet uppgér till 9.915.000 kr varav mark 1.315.000 kx,

Avskrivning pd byggnad sker med 1% péa anskaffningsvirdet.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksambet ska, enligt stadgarna avsittas till

dispositionsfonden eller disponeras pd annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut. Avsiitning

for att sikerstilia underhdll av foreningens hus beslutas av féreningsstimman. o
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Bostadsrittsforeningen Valhall
Org.nr 769631-5154

Styrelsen och firmateckning

Ordinarei ledamdter &r:
‘Thomas Hultman, Marcus Anell Blommengren och Reidunn Renlund..

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av ledaméterna tva i forening,
Revisor

Richard Nygren, Crowe Osborne AB.

Foreningens lin

Féreningen har tre 1an hos Danske bank om totalt 13.860.000 kronor.

Lan 1: 4.994.167 kronor, 1,10% rinta, amortering 5.833 kr/kvartal

T.&n 2: 3.871.666 kronor, 1,85% rinta, amortering 5.834 kr/kvartal
L an 3: 4.994.167 kronor, 1,35% réinta, amortering 5.833 ke/kvartal

Flerdrsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016
Nettoomsittning 783 732 103
Resultat efter finansiella poster -164 -165 -8 009
Soliditet (%) 54,7 54,8 48,4

Forindring av eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 182 000 -8 009 193 -165 094
Disposition av
foregaende
ars resultat: -165 094 165 094
Arets resultat -163 632
Belopp vid drets utging 25 182 000 -8 174 287 -163 632

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad foriust -8 174 287

drets forlust -163 632
-8 337 919

behandlas s att

i ny rikning Sverfores -8 337919
-8 337919

2(7)

Totalt

17 007 713

0
-163 632
16 844 081

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med -

foter.
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Bostadsrittsforenigen Valhall
Org.nr 769631-5154

Resultatriakning Not

Rirelseintiakter, lagerfordndringar m. m,
Hyresintdkter

Ovtiga rorelseintakter

Summa rorelseintikier, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore sloatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

783 095
0
783 095

-358 162
-305 876
-664 038
119 057

-4 000
-278 689
-282 689
-163 632

-163 632

-163 632

3(7)

2017-01-01
-2017-12-31

731782
164 379
896 161

-435 611
-305 876
-761 487

134 674

-6 615
=293 153
-299 768
-165 094

-165 094

-165 094
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Bostadsriittsforeningen Valhall
Org.nr 769631-5154

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Samma materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernftretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

! 30 471 409
30 471 409

2 0
0
30 471 409

10 884
13 855
24 739

315365
315 365
340 104

30 811 513

4(7)

2017-12-31

30 777 285
30 777 285

0
0
30 777 285

6 678
&3 300
13 500

108 478

159 115
159 115
267 593

31044 878 N
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Bostadsrittsforeningen Valhall

Org.ar 769631-5154

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

25182 000
25 182 060

-8 174 287

-163 632
-8 337 919
16 844 081

13 860 000
13 860 000

31531
75 901
107 432

30 811 513

5(7)

2017-12-31

25 182 000
25182 600

-8 009 193

-165 094
-8 174 287
17 007 713

13 930 000
13 930 000

30 915
76 250
107 165

31 044 878
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Bostadsritts{areningen Valhall
Org.r 769631-5154

Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
raid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Nyvckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6(7)

Resultat efter finansiclia intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapitai (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent ay

balansomslutning.

Not 1 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat varde

2018-12-31
31 159 630
31 159 630

-382 345

-305 876
-688 221

36 471 409

2017-12-31

31 159 630
0
31 159 630

-76 469

-305 876
-382 345

30 777 285
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Bostadsrittsforeningen Valhall 7(7)
Org.nr 769631-5154

e Low et e

Not 2 Andelar i koncernforetag ,}
2018-12-31 2017-12-31 |
Ingaende anskaffningsvirden 0 8 000 000 ﬁ
Forsiljningar/utrangeringar 0 -8 000 000 ‘
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
:
Ingaende nedskrivaingar 0 ~7 905 085
Aterforda nedskrivningar 0 7 905 085
Utgacende ackumulerade nedskrivningar 0 0 |
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 3 Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 14 000 000 14 0600 000
14 000 000 14 060 000
i
Trosa den 1 april 2019 t
Thomas Hultman /‘ﬁ? Marcus Anell Blommengren
& /" /;‘ F
R ._._f".J-:'! _-::':__, A 5 },{i{ }_ £ {"rj . =
/%)/ /é g’w C Lo ;;"*Tjr;r% ".ﬁ{f f f}éé’/ﬁ?‘v\i\
,R ,m..-"""‘-\I T
o eﬂqpn Renlund - e A
/ | N 2 / ! |

A
2 #ﬂ’f{g ”,;": e Lfc#l S
mn revisionsberiittelse har 1arnnats den 9 april 2019

—




allabrf.se

4
7 Crowe
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Crowe Osborne AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Valhall

Org.nr 769631-5154

Rapport om dfrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Vathall for rikenskapsiret 2018.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppréittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en | alla
viisentlipa avseenden riittvisande bild av fireningens
finansiella stiillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat Tor aret enligt drsredovisningsiagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med drsredovisningens
tvriga delar.

Jap tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balanstikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Yag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéallande till freningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mist
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ir tillrdckliga
och 4ndamdlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer #ir nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilllimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om aft avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av séfkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet
om en sidan finns. Félaktigheter kan uppstd pA grund av

1 (2)

oegentligheter eiler misstag och anses vara viseniliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifidn dessa risker och
inhfimtar revisionsbevis som #r tiflriickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr higre #in for en viisentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosiittande av intern kontrolk.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroil som har betydelse fiir min revision for att
utforma granskningsitgtirder som dr lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig ostikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillriicklipa, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller furhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredovisningen, didribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ¢it sift som ger en
réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

Bostadsrittsfdreningen Valhall, Org.nr 769631-5154
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planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den,
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styreisens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Valhall for rikenskapséaret 2018 samt
av forslaget till dispositioner betriiffande fireningens vinst
elier forlust,

Jag titlstyrker att fdreningsstimman behandlar forfusten
enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfriket fr rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i firhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fulkgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat 4r tillrickliga
och indamdisenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fiir forstaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst elier frlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedtimning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stiillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
biand annat att fortldpande beddma fdreningens ekonomiska
situation och att tilise att foreningens organisation fir
utformad sé att bokforingen, medelsfbrvaltningen och
foreningens ekonomiska angeléigenheter i Hvrigt kontrolleras
pd ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mdl betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfirthet, fir att inhdmta revisionsbevis

2(2)

for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om
ndgon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan firanleda erstitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd ndgot annat siitt handlat 1 strid med bostadsriittslagen,
tilkimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedma om
firslaget &r forenligt med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet &r en hiig grad av séikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka Atglirder eller
fOrsummelser som kan firanleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, cller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust grundar sig frimst pé revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som
utfors baseras pd min professionetla bedémning med
utgdngspunkt 1 risk och viisentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pé sadana dtglirder, omrdden och
firhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertriidelser skulle ha shrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
forhdllanden som #@r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdftande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om ftrslaget dr forenligt med
bostadsrittslapen.

.-ff-"""-.
Std‘t;:l;l;nlm den 9 april 2019

Bostadsriittstoreningen Valhall, Org.nr 769631-5154




