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Styrelsen for Bostadsriitisféreningen Viinnerna far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allsmidint om verksambheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse och upplata
bostadsldgenheter utan tidsbegransning,

Féreningen innehar fastigheterna Chinchillan och Skéldpaddan i Orebro. Fastigheterna omfattar 26

radhus varav 21 4 80 kvin och 54 99 kvim. Foreningens alla 26 radhus &r uppldtna till medlemmar for eget
bruk.

Foreningens adresser ir, Norra Belltorpsvigen 12A-F, 14A-F, 16A-D, 4A-E, 3A-L.

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tva ledamdter i forening,
Styrelsen bestdr av {oljande medlemmar.,

Styrelseledamdoter Vald t.o.m
Naiomi Norman 2019
Linda Boije 2019
Car! Furhoff 2019

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Séderberg och Partner.

Féreningen har tvé fastighetslan hos Nordea om totalt 30,5 miljoner kronor.

Lin ett #r bundet fram till 2021-06-16 med riinta pa 1,750% och 14n tva har en 16rlig rinta pa 0,970%.
Fireningen amorterade 388 496 kr under riikenskapsaret.

Foreningen 4r ett privatbostadstoretag enligt Inkomstskattelagen 1999:1229) och da foreningens
verksamhet endast bestar i att it sina medlemmar tillhandahalla bostadstéder som #gs av féreningen.

Foreningen hat sitt site i Orebro.
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Medlemsinformation

Vid ldgenhetstverlitelse debiteras kiparen en dverldtelseavgift pa 2,5% av giillande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgifl debiteras 1% av gillande prisbasbelopp per lin.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsitining [ 348,9 1 333,3 14294 [25,1
Resultat efter finansiella poster -112.9 -71,4 440.,3 -14 861.5
Soliditet (%) 54,9 54,7 54,7 25,1
Skuld/kvm bostadsriitisyta 14,0 14,2 14,3 0,0
Arsavgifter/kvim bostadsriittsyta 0,6 0,6 0,7 0,0

IFordindring av eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Fotalt
insatser resulial resultal
Belopp vid arets inging 38 284 000 -515 013 =71 353 37 697 634
Disposition av foregdende
ars resultat: -71 353 71353 0
Arets resultat -112 892 -112 892
Belopp vid drets utging 38 284 000 -586 366 -112 892 37 584 742

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forfusten (kronor):

ansamlad forlust -586 366

rets forlust -112 892
-699 258

behandlas sa att

avsittning till yttre underhatifond enligt ekonomisk plan 93 525

i ny rikning overfores -792 783
-699 258

Fareningens resultat och stélining i tvrigt framgér av efterfGljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter.

Arets kassafldde uppgér till 135 962 kr vilket Gverstiger den foreslagna avsiittningen till underhéllsfond
enligt ekonomisk plan med 42 437 k.
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Resultatrikning Not
Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader
Ovriga exferna kostnader 3,4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Swimma rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Sumima finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Avrets resultat

2018-01-01
~2018-12-31

I 348 949

1 348 949

-419 622
-34 169

-636 057

-1 089 848

259 10%

-371 993
-371 993
-112 8§92
-112 892

-112 892

3 (10)

2017-01-01
-2017-12-31

1 333 285

1333 285

-353 338
-34 48]

-630 355

-1 018 174

J15111

-386 464
~386 464
-71 353
-71 353

=71 353
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggninpgstillgdngar

Materielfa anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa aniiiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortlristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

67 868 246
67 868 246

67 868 246

236 357
37

13 161
249 555

334 307
334 307
583 862

68 452 108

4 (10)

2017-12-31

68 504 303
08 504 303

68 504 303

248 966
2 886
11932
263 784

198 345
198 345
462 129

68 966 432
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef egef kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritf eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumina eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Kngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Sumimna kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

38 284 000
38 284 000

-586 366
-112 892
-699 258
37 584 742

29986 417
29 986 417

464 792
23 534
0

392 623
880 949

68 452 108

5 (10)

2017-12-31

38 284 000
38 284 000

-515 013
~71 353
-586 366
37 697 634

30 527 505
30 527 505

312 200
18 542
34 167

376 384

741 293

68 966 432
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Kassaflode frin den lépande verksamheten fire
forindring av rirelsekapital

Kassafléde friin forindring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Fortindring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leveranttrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar I materielia anldggningstitigangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverlsamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10

2018-01-01
-2018-12-31

-112 892
636 057

523 165

12 609
1611
4 992
-17 919
524 458

= O

-388 496
~-388 496

135 962

198 345
334 307

6 (10)

2017-01-01
-2017-12-31

=71 353
630 355

559 002

-240 928
10 644

8 844
235 040
572 602

-210 144
-210 144

-312 200
-312 200
50 258

148 087
198 345
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Nofer

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen &r uppritiad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Nyvckeltalsdefinifioner
Nettoomsiittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resuliat efter finansiella intdkter och kostnader men fire bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)

100 ar
20 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Pantsiittnings- och dverlatelseavgifter
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Fastighetskostnader

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Snérdjning
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Energikostnader

TV-avgifter

Reparation och underhdll av fastighet
Fastighetsskatt

2018

1 315 857

21391
11701

1348 949

2018

70910
25 196
39 960
34 8300
118 040
26 558
9187
17712
i8 550
360 913

2017

1317293
6 692
9 300
1333 285

2017

61 184
40 930
20 302
37 091
8 157
25 300
19 685
0

0

212 649
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Erséttningar tili revisor
Redovisningstjanster

Konsuitarvoden

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Advokat- och rittegingskostinader
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Not 5 Personallkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingfende avskrivningar

Avrets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018

21 406
27708

2 825
4 570

2200
58 709

2018

26 000
8 169

34 169

2018-12-31

69 760 207
0

69 760 207
-1 255904

-636 057
-1 891 961

67 868 246

8 (10)

2017

4 349
15719
80 439
24 888

3112

4 480

2875

4 827

140 689

2017

25998
8 483
34 481

2017-12-31

69 550 063
210 144
69 760 207

-625 549

-630 355
-1 235 904

68 504 303
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Not 8 Skulder {ill kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ladngfristiga [&n.

Riintesats
Lingivare Yo
Hypotek fastighetsldn 1,750
Hypotek fastighetslan 0,970

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Datun for Lénchelopp
riinteiindring 2018-12-31
2021-06-16 14 873 503
2019-03-25 15 577706
30 451 209

464 792

2018-12-31

31320000
31 320 000

Not 10 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2018-12-31

636 057
636 057

910)

Lanebelopp
2017-12-3%
15185703
15 654 002
30 839 705

312 200

2017-12-31

31320 000
31 320 000

2017-12-31

630 355
630 355
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Undertecknade forsidkrar hiirmed att arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuelia redovisningsnormer har tillimpats och atft limnade uppgifier

stimmer med faktiska fdrhdllanden.

Orebro 2019-04- 1

S 8o X

Linda Boije

oMY

Namml Nmnan
OrdfSrande
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Carl Furhoff

Mm rewsmnsbmﬁttefse har ldmnats 2019-04-/ ;

%_;f’f A4 7
adeHedhmd d
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till {Greningsstamman i Bostadsratts{oreningen Vannerna, oxg.nr 769625-2910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsritisféreningen Vannerna for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2018 och av dess
finansiella vesultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansydkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillcdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som den bedémer dr nddviindig for att
uppriita en &rsredovisning som inte innehiller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémmingen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niir s dr tillimpligt, om férhallanden som kan piverka formdégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.,

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegeniligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men r ingen garanti {or att en
revision som uifors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskili eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas pAverka de ekonomiska beshat som anvindare fattar med grond i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eiler pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre in for en visentlig
felakiighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, f/r'
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll. o



o  gkaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsitgirder som dr [Ampliga med hinsyn ill omnstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen onm den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sfidana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till daturnet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e uivarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om 3rsredovisningen dterger de nunderliggande transaldionerna och hindelserna pé ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittstéreningen Vinnerna fér dr 2018 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet {or rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnitiet
Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 forhAllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de vevisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styvelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalimingen av foreningens angelagenheter, Detta innefattar
biand annat ait fortliopande bedoma foreningens ekonomiska situation cch att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att boldoringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i dvrigt /;;’
kontrolleras pa ett betryggande sitt. K;’“
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionshevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller giort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pd niigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av iagen om ekonomiska
foreningar, vsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, iir att med rimlig grad av sikerhet hedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
Rimlig sikerhet #r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt oondome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana &tgérder, omrdden och forhéillanden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
sitnation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen,

Orelrd den 11 april 2019
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