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Styrelsen for BRF Vargen far hdarmed

F b 'va I tn i N g & b (2 ratte I S@  wseinsedovisning for rikenskapsiret

2017-01-01 6l 2017-12-31

Beloppen 1 arsredovisningen anges 1 svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-10-30.

Nuvarande stadgar registrerades 2016-09-07.
Foreningen har sitt séte 1 Jonképing kommun.
Arets resultat ér bittre in foregdende ar pd grund av ligre driftkostnader, ligre riintekostnader och hogre intikter.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregéende ar vilket beror pa ldgre kostnader for reparationer.
Rintekostnaderna har minskat jamfort med foregdende ar pa grund av lag rorlig réinta.

Foreningen hdjde 2017-01-01 arsavgiften med 5 % vilket gor att foreningen far in mer intidkter jamfort med foregaende
ar.,

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 224 % till 228 %

[ resultatet ingér avskrivningar med 50 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 107 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Varghonan 6 1 Jonkdéping Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med sex lidgenheter,
Byggnaden dr uppford 1954. Fastighetens adress dr Sédra Apolloviigen 45 i Jonkoping.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsidkringar Jénkoping.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar 1 foreningens

fastighetsforsikring,

Ligenhetsfordelning
2 rok 4 rok Summa
2 - 6

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

Total bostadsarea: 456 m?*
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Arets taxeringsvirde

Foregiende ars
taxeringsvirde

3 505 000 kr
3 505 000 kr

Riksbyggens kontor i Jonképing har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall
For att bevara foreningens hus 1 gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 34 tkr och planerat underhall for 0

tkr.

Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiétining

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Liza Miskovic Ordforande Stamman 2018

Elsi Lundgren Ledamot Stamman 2018

Maria Kassapidou Ledamot Stamman 2018

Hardy Lundgren Ledamot Staimman (2017)

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stamma
Daniel Fransson Suppleant Stamman 2018

Yomana Altun Suppleant Stimman 2018

Eva-Lott Stenstvedt Suppleant Stamman (2017)

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stamma
Christos Stefanidis Revisor Stimman 2018

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledamoter, tva 1 forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som véasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riakenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 8.

Arets tillkommande medlemmar uppgr till 3.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 2.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 9.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 559 kr/m?/4r.

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsriitter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 270 256 253 251 245
Resultat efter finansiella poster 57 -46 -378 -167 12
Arets resultat 57 -46 -378 -167 12
Resultat exklusive avskrivningar 107 3 -233 -107 73

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 97 -7 -233 -117 63
Avsittning till underhallsfond

kr/m? 22 22 22 22 22
Balansomslutning 1 453 1436 1 700 1172 1377
Soliditet % -7 -11 -6 23 32
Likviditet % 228 224 274 157 270
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 559 533 527 527 527
Driftkostnader, kr/m? 425 606 958 761 375
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 425 606 457 367 351
Rinta, kr/m? 49 67 141 72 55
Underhallsfond, kr/m? 44 22 0 192 564
Lan, kr/m? 3210 3358 3713 1 826 1 875

Nettoomséttning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Reservfond Medlemsinsatser Underhilisfond | Balanserat Arets
resultat resulta
t

Belopp vid arets borjan 12 868 24 200 10 000 -154 718 -46 323

Disposition enl.

arsstimmobeslut -46 323 46 323

Reservering underhéllsfond 10 000 -10 000

[anspraktagande av

underhallsfond

Arets resultat 57319

Vid arets slut 12 868 24 200 20 000 -211 041 57 319

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -201 041
Arets resultat 57319
Arets fondavsittning enligt stadgarna -~ 10 000
Summa -155 722

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning — 155 722

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 269 940 255 621
Ovriga rérelseintiikter Not 3 73 255 72 117
Summa rorelseintéakter 343 195 327 738
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -194 003 -276 247
Ovriga externa kostnader Not 5 -21 248 -17 969
Avskrivningar av anldggningstillgangar Not 6 -49 777 -49 777
Summa rorelsekostnader -265 028 -343 993
Rorelseresultat 78 167 -16 255
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 1303 290
Riantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -22 151 -30 358
Summa finansiella poster -20 848 -30 068
Resultat efter finansiella poster 57 319 -46 323
Arets resultat 57 319 -46 323
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 1 102615 1 152 392
Summa materiella anlaggningstillgangar 1102 615 1 152 392
Summa anlaggningstillgangar 1102 615 1152 392
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 220 300
Ovriga fordringar Not 11 3 251 2 695
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1 836 0
Summa kortfristiga fordringar 5 307 2 995
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 345 412 280 953
Summa kassa och bank 345 412 280 953
Summa omséttningstillgangar 350 719 283 948
Summa Tillgangar 1453 334 1436 340
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Balansrakning

2017-12-31

Belopp i kr 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 200 24 200
Reservfond 12 868 12 868
Fond for yttre underhall 20 000 10 000
Summa bundet eget kapital 57 068 47 068
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -211 041 -154 718
Arets resultat 57319 -46 323
Summa fritt eget kapital -153 722 -201 041
Summa eget kapital -96 654 -153 973
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1 396 250 1463 750
Summa langfristiga skulder 1 396 250 1 463 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 67 500 67 500
Leverantorskulder Not 16 9 602 9532
Skatteskulder Not 17 444 162
Ovriga skulder Not 18 6 804 11280
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 69 388 38 089
Summa kortfristiga skulder 153 738 126 563
Summa Eget kapital och Skulder 1453 334 1436 340
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Avskriven
Standardforbittringar Linjér 20-40

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter, bostider 255 060 242 921
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 -2 400
Hyror, garage 12 240 12 240
Hyror, p-platser 3 960 3 960
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1320 -1 100
Summa nettoomsattning 269 940 255 621

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga avgifter 36 000 36 000
Balkonginglasning 36 000 36 000
Ovriga erséttningar 896 0
Fakturerade kostnader 360 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 f
Ovriga rorelseintiikter 0 110
Summa ovriga rorelseintakter 73 255 72117

a8 | ARSREDOVISNING BRF Vargen Org.nr: 726000-0893



allabrf.se

Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Reparationer -33 928 -53 513
Sjélvrisk 0 -78 282
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -8 320 -8 038
Forsakringspremier -2 435 -6 691
Kabel- och digital-TV -5 185 -6 822
Triadgardsskotsel -12 000 0
Sno- och halkbekdmpning -16 857 -10 153
Drift och forbrukning, dvrigt -5 900 -1 837
Forbruknmingsinventarier/materiel -1 020 0
Vatten -15 444 -18 104
Fastighetsel -14 386 -13 874
Uppviarmning -69 813 -70 581
Sophantering och dtervinning -8 215 -8 352
Summa driftkostnader -194 003 -276 247
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -17 871 -17 336
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1792 0
Kontorsmateriel 0 -318
Bankkostnader -1 135 -315
Summa ovriga externa kostnader -21 248 -17 969
Not 6 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -41 527
Avskrivningar tillkommande utgifter -49 777 -8 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 49 777 -49 777
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rianteintidkter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter frdn likviditetsplacering -1301 277
Ovriga rinteintikter 2 13
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1303 290
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Not 8 Rantekostnader och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -22 151 -30 3580

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -22 151 -30 358
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Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsviirden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 215202 215202
Mark 51 798 51798
Tillkommande utgifter 1 799 600 1 799 600
2 066 600 2 066 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 066 600 2 066 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -215 202 -215 202
Tillkommande utgifter -699 006 -649 229
- 914 208 - 864 431
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter — 49777 - 49 777
- 49777 - 49777
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 963 985 - 914 208
Restvarde enligt plan vid arets slut 1102 615 1152 392
Varav
Byggnader 0 0
Mark 51 798 51 798
Tillkommande utgifter 1050817 1 100 594
Taxeringsvirden
Byggnader 2 536 000 2 536 000
Mark 569 000 969 000
Totalt taxeringsviirde 3 505 000 3 505 000
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 220 300
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 220 300
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Not 11 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 3 251 2 695
Summa ovriga fordringar 3 251 2 695
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald kostnad ComHem 1 836 0
Summa ovriga fordringar 1836 0
Not 13 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 2 000 3020
Bankmedel 201 301 200 000
Transaktionskonto 142 111 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 77933
Summa kassa och bank 345 412 280 953
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 1 463 750 1531250
Niista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -67 500 -67 500
Langfristig skuld vid arets slut 1396 250 1463 750
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets amorteringar Utg.skuld

bunden till

SWEDBANMNK 1,33 %  2019-09-11 687 500 22 500 665 000
SWEDBANK 1,82 %  2021-08-25 843 750 45 000 798 750
Summa 1531 250 67 500 1463 750

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 67 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 270 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 1 126 250 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 67 500 67 500
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 67 500 67 500
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Not 16 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 9602 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 9532
Summa leverantérskulder 9 602 9532
Not 17 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 444 162
Summa skatteskulder 444 162
Not 18 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 6 804 11280
Summa ovriga skulder 6 804 11 280
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna riantekostnader 2 258 1 860
Upplupna elkostnader 1 261 1290
Upplupna viarmekostnader 10020 6775
Upplupna vattenkostnader 3798 -
Upplupna kostnader ytire skotsel RB 12 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9236 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 30 815 28 164
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 69 388 38 089
Not 20 Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 1 804 800 1 804 800

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Viasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stiillning,

intriaffat,
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Styrelsens underskrifter

285 2018

Ort och datum
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Liza Miskgy1 Elsi Lundgren

Maria Kassapidou

Vir revisionsberittelse har lamnats j —_
23)5 - 2018

@f:uhﬁ&aqﬁm\y&q

Christos Stefanidis
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse 2017

Undertecknad som ér vald till revisor i Bostadsrittsférening Vargen med organisationsnummer
726000-0893 avger hdrmed foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat rikenskaper samt kontrollerat bankkonton.

Jag har dven granskat protokoll &ver styrelsens sammantréden. De i drsredovisningen intagna resultat-
och balansrikningarna dverensstimmer med granskad bokftring.

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed. D4 revisionen inte ger anledning till anmérkning
tillstyrks

« att balans- och resultatrdkningarna faststélls
e att arets resultat Gverfores 1 ny rdkning

* att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2017

[5¥052!

Datum

Chrohy Sefauudc

Underskrift

ﬁwj/ﬁ S {@f%ﬁ/?{/\/

Namnfortydligande
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B I 2 F Va rg e n BRF Vargen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0/771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksb en
R e it

\

| ARSREDOVISNING BRF Vargen Org.nr: 726000-0893




