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Arsredovisning

Bostadsratisforeningen
Varsangen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Fareningen har til sndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i fareningens hus upplata

bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-03-19 och

nuvarande stadgar registrerades 1994-05-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvanats enligt nedan:

Fastighetsheteckning _ Forvarv Kommun
Eﬁ-ﬂélh 3:80 1987 Knivsta

Fastigheten ar forsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar Tor styrelsen.

Byggnadens uppvﬁ.nﬂning ar fjarvérme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1987 och bestar av 20 smahus.
Fastighetens vardear ar 1987.

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 2 071 lvadratmeter, varav 2 071 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler

_ Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5ok  >5rok
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Byggnadens tekniska status
Fareningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2011 och stracker sig fram till 2018.
Nedanstaende atgirder har genomforts efler planeras:
Genomférd atgard Ar Kommentar
Byta av entrédorrar 2010 Byte av samtliga entrédarrar
inklusive las
Malning av fonster 2009 Ommilning av sarmtliga fénster
Byte av varmevaxlare 2005 13 stycken utbyita under 2005
Byte av vdrmevaxare 2004 4 stycken &r utbytta under 2004
Planerad atgérd Ar Kommentar
Malning fasad 2012 Bergknad kostnad 345 000 kronar
) Farvaltning
| Avtal Leverantor
Internetleverantar Via kabel-natet, ComHem
internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk férvaltning Soderstrom
| Ligenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
) Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Mediemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 20 st.
Av foreningens mediemslagenheter har 3 Gveritits under aret.

Sverlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Averlitelseavgift betalas av kipare.

Styrelsen

Styrelsen har haft fgljande sammansattning:
Ernst Erland Bure Holmback Ledamot
Bengt Erik Krischan Antonsson Ledamot
Anette Elisabeth Engstrom Ledamot
gritt Marie Elisabeth Morin Ledamot
Anita Helena Drewsen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

) Revisorer
Lars-Olof Thellner Ordinarie Intern
Anna-Carin Brend Ordinarie Intern

Valberedning
Geoff Lines sammankallande

. Rikard Reneland

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hdlls 201 1-09-05.

vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbaten:
Under verksamhetsiret har endast |pande underhall utforts.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Lekplatsen skall goras i ordning. Delar av fasaden skall malas om. Taken skall ses over. i

&
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FOR

BOSTADSRATTSFORENE\TGEN VARSANGEN

Vi har granskat ﬁrsredmis_ningen, ska
Granskningen ar gjord enligt god redovisningssed.

Arsredovisningen har upprattats enligt lag.
Vi tillstyrker:

att resultatrikning och balansrakning faststélls,

att Gverskottet bebandlas enligt forslaget : forvaltningsberattelsen sami

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsiribet for rakenskapsaret.

Uppsala 2012-08-23

or Anna-Carin Brand

Lars-Olof Thellner Anna-©

rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2011.
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Féreningens ekonomi
Styrelsen valde att gora en avgiftshajning med 3% fran och med 2012-01-01. Avsikten med detta ar att starka

underhalisfonden.

Fardelning intakter och kostnader:

intiktsférdelning 2011 Kostnadsfardelning 2011
Reparationer Taxebundna
3% kostnader Fastighets-
7% e
avgift
Kapital- et R 10%
kostnader SEEZeed e epreT
a5% : gt e
SHe  Ovrig drift
145

- Avskrivning-
Arsavgifter ' ar
100% 21%

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 071 kvm bostader.

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 609 609 609 609
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 934 6072 6 201 6 321
Elkostnad/Akvm totalyta 11 13 12 11
Kapitalkostnader/kvm totalyia 263 269 287 294

skatter och avgifter
Fastighetsskattert ersatts av en vommunal avgift pa 6 512 kronof f&r varje smahus, dock hégst 0,75 procent av
taxeringsvirdet for smahuset med tillhdrande tomtmark.

sk atteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter |
privatbastadsforetag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférig till féreningens fastighet
frin och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till éreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat 73105
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande ytire fond 170 367
reservering till fond for yttre und erhall enligt stadgar ~ -124 484
summa balanserat resultat 119 008

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa.
av fond féor yttre underhéll ianspraktas 37 125
att i ny rikning 6verfors 156 133

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande
rasultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

MNat 1

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiski undernall

Taxebundna kostnader

Gvriga driftskostnader
Fastighetsskatu?astighetsaugift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar
RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
R4ntekostnader

ARETS RESULTAT

Sida 4 av 10

2011 2010
1266 144 1264 584
o321 1

1266 465 1264 905
-58 525 -29 341

-1 173 -14 398
-37 125 -297 660
-83 835 76 799
-42 954 81928
-116 685 -160 035
-39 805 -40 757
-29 850 -16 642
-250 111 -250 111
-660 063 ‘967 670
606 402 297 235
11214 B519
-544 511 -558 006
533 297 “549 487
73 105 -252 252
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader cch mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Gvriga fordringar

Férutbetalda kostnader Mot 4

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31
12672301 12922412
12 672 301 12 922 412
2 000 2000
2 000 2000
12 674 301 12 924 412
2 2
971 0
24 104 13 854
22754 20038
47 831 33 894
3 000 3 000
1538318 1 568 639
1541318 1571639
1589 149 1 605 533
14 263 450 14 529 946

Sida 5 av 10

Brf Varsangen
716401-4347



000
]

000
ﬁ
oo

oo
| 000

S

ALLABRF
SE

Brf Varsangen
716401-4347
BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Mot 5
Bundet eget kapital
Inbetaida insatser 764 906 764 906
Fond for ytire underhall Not 6 869 474 997 262
1 634 380 1762 168
Fritt eget kapital
Batanserad vinst 45 903 170 367
Arets resultat 73 105 -252 252
119 008 -81 885
SUMMA EGET KAPITAL 1753 387 1 680 283
L ANGERISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Nat 7 11 994 508 12 296 584
11 994 508 12 296 584
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7/ 294 392 278 892
Leverantdrsskulder 13 047 7 729
Skatteskulder 24 081 79 627
Upplupna kostnacer Not 8 86 133 80 797
Farutbetalda avgifier och hyror 97802 106 034
515 555 553 079
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 14 263 450 14 529 946
SKULDER
stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Mot 7 15 906 C0O0 15 9C6 000
Ansvarsférbindelser inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaande ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnémndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgadngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pad ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foliande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tillampas.

2011 2010

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,65% 1,65%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.
Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1261 584 1261 584
Hyresintakter 4560 3 000
1266 144 1264 584
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snorgjning/sandning 8 568 19223
Myndighetstillsyn 32 400 0
Gérd 3183 2313
Férbrukningsmateriel 14 367 7 4586
Fordon - o 309
58 525 29 341
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4 282
Elinstallationer 738 3 553
Fonster 0 5 625
Mark/gard/utemilj ....4% 93
1173 14 398
Periodiskt underhall
Entré/trappnus 0 297 680
Ventilation 37125 0
37 125 297 660
Taxebundna kostnader
El 22 045 27 401
Sophamtning/renhdllning 61790 49 398
83 835 76 799
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Not 2 fortsattning
Qvriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden Gvriga

Admmistration

Konsultarvede

Bostadsrédtterna Sverige Ek For

Anstdlida och personalkoestnader
Foreningen har haft anstélld personal,

Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisar

Loner

Scciala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2011 2010
12 489 11 996
0 41 000
30 465 28 932
42 954 81928
116 685 160 035
2 250 684
0 586
26 309 26 229
2438 8 625
548 623
4 250 0
4010 4010
39 805 40 757
23 850 14 300
0 -3 000
6 000 5 342
29 850 16 642
250 111 250 111
250 111 250 111
660 063 967 670
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Not 3 2011-12-31 2010-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 16 327 460 16 327 460
Utgaende anskaffningsvirde 16 327 460 16 327 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -3 405 048 -3 154 937
Arets avskrivningar enligt plan -250 111 -250 111
Utgaende avskrivning enligt plan -3 655 159 -3 405 048
Planenligt restvirde vid arets slut 12 672 301 12 922 412
| planenligt restvérde vid arets stut ingar mark med 1 108 000 1 108 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 9 778 000 g 778 000
Taxeringsvarde mark 5 780 000 5 780 GO0
15 558 000 15 558 000
Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 15 558 000 15 558 GO0
15 558 000 15 558 000
Not 4 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsaxring i3 564 12 489
Kabel-TV 7758 7 549
sopar - 1431 N 0
22754 20 038
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat en]
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets inging
Bundet eget kapital
lnbetalda insatser 764 906 0 0 764 906
Fond fér yttre underhall enligt not nedan 869 474 124 464 -252 252 997 262
Summa bundet eget kapital 1634 380 124 464 -252 252 1762 168
Fritt eget kapitai
Balanserad vinst 45 903 -124 464 0 170 367
Arets resultat 73105 73105 252 252 -252 252
Summa fritt eget kapital 119 008 -51 359 252 252 -81 B85
Summa eget kapital 1753 387 73 105 0 1680 283
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Not 6
fOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt staimmobeslut
lanspriktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7
SKULDER TIiLL KREDITINSTITUT

Swedbank Hypotek AB

Swedhank Hypotek AB

Swedbank AB

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2011-12-31
3,940 %
4,240 %

4 530 %

Om fern ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 816 940 Kr.

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Arvaden

Sociala avgifter

Ranta

Sepor

2012

}4

KNIVSTA den

/7

Bengt Erik Knschan Antﬂnss
tedamot

i
#

- / h
s

Ernst Erland Bure Holmback
Ledarnof

Var revisionsberatielse har lamnats den

o o

Anna-Carin Brend
intern reviscr

et g

Anette Elisabeth Engstfom
Ledamat

2011 2010

997 262 934 134

124 464 124 464

0 0

0 0

-252 252 -121 336

869 474 997 262

Belopp Belopp

2011-12-31 2010-12-31

3 289 758 3494 974

5317 602 5317 602
3681540 3762900

12 288 900 12 575 476
_ -294 392 -2738 892

11 994 508 12 296 584

2011-12-31 2010-12-31

3 366 5 380

19 600 13000

6158 4 085

57 003 56 301

0 1431

86 133 80 797

il sy =

ritt Marie Elisabeth Marin

Ledamot

33/
f“"g_)

Lars-Olof Thellner
Intern revisor
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Villkors-
andringsdag
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