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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Varvinden i Méindal

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsdret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhail och dérfor gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkastnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende p3 olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* [nga stérre underhall &r planerade de ndrmaste dren.

* Medel reserveras &rligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa fdreningens |an sker enligt plan. £6r mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oféréndrade narmaste Aret,

Fler detaljer och mer information om de clika delarna finns langre fram i farvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-02-24
och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-21 has Bolagsverket,

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en skta
bostadsrattsforening.

Foreningen & medlem i samfallighetsforeningen Stallbacken s:1. Féreningens andel &r 25 procent.

Styrelsen

Anton Thornas Belfrage Ledamot
Nils Anders Catlsson Ledamot
Adis Gutic Ledamot
Frida Maria Qvant Ledamot
Shene Aram Rashid Ledamot
Michael Andreas Cedqvist Suppleant
Patrik Alf Rosendahl Suppleant
Joakim Rickard Wallerius Suppleant
BoRevision i Sverige Aktiebolag Revisor
Artur Kozak Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhillit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Artur Kozak Ordinarie Extern BoRevision
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Valberedning

Nils Anders Carlsson
Michael Andreas Cedagvist
Adis Gutic

Frida Maria Qvant

Shene Aram Rashid

Patrik Alf Rosendhal

Stammor
Ordinarie fareningsstamma hélls 2017-06-24. Extrastimma hélls 2017-11-14 dar &verlamning tili mediemmarna och

dar ny medlernsstyrelse valdes.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdry Site
Moindal Stallbacken 2 2015 MdIndal

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsfarsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016-2017 och bestar av 1 flerbostadshus,
Vardedret ar 2017,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 721 m2, varav 2 605 m2 utgor lagenhetsyta och 1 116 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
fareningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Laégenhetsfdrdelning:

1 0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga

Garage

Cykeliorrad
Barnvagnsforrad

Teknikrum

Teknisk status
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal. K.
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Leverantor Avtal

SBC Ekonomisk forvaltning

SBC Fastighetsforvaltning

S8C Avgift/Hyresforvaltning

SBC Juridisk Forvaltning

Telia Telia Fastighetsanslutning
ASSA ABLOY ASSA ABLOY Entrance Systems
Mélndals stad Avfallshantering
Lansforsakringar Fastighetsférsdkring

Kone Care Premium Garantiserviceavtal

Ovrig information
Vad tdrvaltar samfilligheten

Fastigheterna Méindal Stallbacken 2, Méindal Stallbacken 3, MdIndal Staltbacken 5 och M6Indal Stallbacken 7 r
samtliga delégande fastigheter i Mdlndal Stallbacken S:1, omfattande vég, parkering mm, med 25% vardera. Fér
drift och underhall av Malndal Stalloacken S:1 ska det bildas en gemensamhetsanldggning och teckna ett avtal om

deldgarforvaltning.

Uppdatering av nya stadgar

Alla bostadsrattsforeningar har en skyldighet att uppdatera och anta nya stadgar innan den 30 Juni 2018. Innan
stamman kommer stadgarna att bli uppdaterade.

Foreningens ekonomi

Da foreningen & ny och den ekonomiska férvaltningen skéts utav SBC planerar styrelsen i enlighet med budget att
inte genomféra nagon avgiftsforandring i nuliget. Detta planeras att férandras i framtiden till att bli en arlig
procentuell hdjning for att undvika eventuella chockhéjningar,

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 0
INBETALNINGAR
Rarelseintakter 0
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 75 436 536
Okning av kortfristiga skulder 45 803 060
| 121239596
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 42 834
Finansiella kostnader 0
Okning av materiella anldggningstillgangar 4 121181 054
Minskning av [angfristiga skulder 0
Minskning av kortfristiga skulder 0
1 121223 888
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 15 707
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 15 707

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. .
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Fordelning av intakter och kostnader
Iﬂwiga Hyror Kapital- Reparationer Taxebundna
intakter 129 kostnader 3% kostnader
19% 15% 15%
Fastighets-
avgift
2%
Ayskriv- g =
ningar ﬂu;:g;nﬂ

Arsavgifter

69%

37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inflyttning skedde under mars/april.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under aret; 16 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 3
Tillkormmande medlemmar: 92

Avgdende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 79

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 452 0 0
Lan/m? bostadsrattsyta 13592 28 958 0
Elkostnad/m? totalyta 16 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 12 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 10 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 0 0
Soliditet (%) 74 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 560 -43 0
Nettoomsattning (tkr) 1385 0 0

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 605 m? bostader och 1 116 m? lokaler,
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Forandringar eget kapital

Brf Varvinden i MéIndal

Disposition av

769629-8657

foregiende
Ars resultat
Belopp vid Férindring enl stimmans Belopp vid
drets utgang under iret beslut arets inging
Bundet eget kapital
tnbetalda insatser 77 193 965 77 193 965 0 0
Upplatelseavgifter 22 940 000 22 940 0G0 0 O
Fond for yttre underhall 50 000 50 000 0 0
S:a bundet eget kapital 100 183 965 100 183 965 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -92 834 -92 834 0 0
Arets resultat 560 306 645 974 -42 834 -42 834
S:a fritt eget kapital 467 472 553 140 -42 834 -42 834
S:a eget kapital 100 651 437 100 737 105 -42 834 42 834

Resultatdisposition

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gwrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrskning med noter. AL
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Mot 2 0
Ovriga rorelseintdkter Not 3 0
Summa rérelseintidkter 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -42 B34
Ovriga externa kostnader Not 5 0
Avskrivning av rmateriella Not & 0
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekosthader -42 834
RORELSERESULTAT -42 834
FINANSIELLA POSTER

Rintekostnader och liknande resultatposter 0
summa finansiella poster 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -42 834
ARETS RESULTAT -42 834

AR
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggringstillgangar

Byggnader och mark Mot 7 34 271 852
Pagdende byggnation Not 8 86 909 202
Summa materlella anlaggningstillgangar 121 181 054
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 121 181 054
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 0
Summa Kortfristiga fordringar 0
IKASSA OCH BANK

Kassa och bank 15 707
summa kassa och bank 15 707
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 707
SUMMA TILLGANGAR 121 196 762

AN
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall

Mot 10

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SICULDER
Byggnadskreditiv
Skulder tilf kreditinstitut

Not 11
Not 12,13

Summa langfristiga skulder

KQRTFRISTIGA SKULDER
Kaortfristig del av skulder tilf
kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intékter

Not 12,13

Not 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

= O

=

0
-42 834

-42 834

-42 834

75436 536
0

75 436 536

0

3143 608
37 600

42 350 405
271 447

45 803 060

121 196 762
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2). Byte till K2 har gjorts under rakenskapséret 2017.
Forenklingsregeln gatlande periodiseringar har tillampats.
Reservering till fond for yittre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhdll for Arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheten via s.k. bolagspaketering vilket
inneburit att det uppstdr en latent skatteskuld pd 9 087 tkr x 22 % = 1.999 tkr.
Skatteskulden utlgses vid forsaljning av fastigheten. Da det ar styrelsens bedémning att
innehavet dr evigt varderas skulden till 0 kronor.
Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2016
Arsavgifter 0
Hyror garage 0
Oresutjamning 0
0
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016
Owriga intdkter 0
0 B
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Not 4

Bri Varvinden i Molndal

DRIFTKOSTNADER 2016

769629-8657

Not 5

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Sndrgjning/sandning
Stadning entreprenad
Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Lo o I o T o I e L o I o

Reparationer
Tvattstuga

Las

Ventilation
Hiss

(=] o I o I e e

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Qoo oo

Ovriga driftkostnader

Forsakring 5234

5234

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 600

TOTALT DRIFTKOSTNADER 42 834

[
L=
s
h

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Kreditupplysning
Inkassering avgift/hyra
Féreningskostnader
Forvaitningsarvode
Administration
Konsultarvode

Owriga driftskostnader

== R Ik o I o B 2 Y e I

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
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Not7 BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 34 271 852
Nyanskaffningar 0
Utgaende redovisat varde 34271 852
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utgaende avskrivning enligt plan 0
Planenligt restvidrde vid arets slut 34 271 852
| restvardet vid arets slut ingar mark med 34 271 852
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 0
Taxeringsvarde mark 9 400 000

9 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 9 400 000
Lokaler

9 400 000

Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 18 902 669
Arets anskaffningar 68 006 533
Omklassificering till byggnad 0o

86 909 202

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31

Klientmedel hos SBC 0
0

Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31
Vid arets bdrjan 0
Reservering enligt stadgar 0
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0
Vid arets slut 0
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85 500 GO0
75436 536
0

Belopp
2016-12-31

Villkors-
andringsdag
2018-03-27
2022-06-15
2019-06-12

o0 O o

| 33 629 785 kr.

oo

2016-12-31

90 3C0 0G0

2016-12-31

Not 11 BYGGNADSKREDITV Rantesats
Beviljad kredit 0,000 %
Utnyttjat kreditbelopp 0,000 %
Efter batansdagen har 0,0C0 %
foreningens kredit utdkats
med
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats
2017-12-31
Nordea 0,530 %
Nordea 1.450 %
Nordea 0,650 %
Summa skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga ti
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta
Avgifter och hyror

Ovriga upplupna kastnader

0
0
271 447
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Not 15 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut eller planerade storre
underhallsarbeten.

Styrelsens underskrifter

MOLNDAL den 10 juli 2018

Z__ Doty Con/fror

Anton Thomas Belfrage Nils Anders Carlsson
Ledamot Ledamot
= fid: il
Mf = & ¢ _,,;/7 7T / Zé 7 % v
Adis Gutic /Frida Maria Qvant
Ledamot / Ledamot
hec)
Shene Aram Rashid
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2"1 .fq_ 2018

A\

Artur Kozak
Extern revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstémman i Bosladsrattsforeningen Varvinden | Mdlndal, org.nr, 769620-8657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utiért en revision av arsredovisningen for
Bostadsratisforeningen Varvinden i Moindal for &r 2017,

Enligt min uppfaltning har arsredavisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en i alia vaseniliga avseenden
ratlvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
cecember 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvallningsberatlelsen &r firenlig med
arsredovisningens dvriga defar,

Jag lillstyrker dérfor at! foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen f6r freningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utf- revisionen enligt Inlernational Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
slandarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag 3r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har { Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl
cessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmiat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund f3r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r ztt arsradovisningen
uppréitas och ait den ger en rdtlvisande bild enligt
grsredovisnings’agen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrol! som de beddmer ar nddvandig for alt uppratla en
arsredovisning som inte innehé&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppraliandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av {0reningens fdrmaga a't fortsaita verksamheten.
De upplyser, n& s4 ar tillimpligt, om forhAllanden som kan
paverka férmagan alt forisalia verksamheten och atl anvanda
antagandet om forisatt driit, Antagandet om forisatt drifi Hllampas
dock inte om beslut har faltals om alt avveckla verksamhelen,

Revisarns ansvar

Mina ma ar alt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och alt Iamna en revisionsberatielse som innehalier mina
ulfalanden. Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for alt en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alllid kommer ali upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga em de enskiil
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare faliar med grund i arsredovisningen.

Som cel av en revision enligt ISA anvander jag prefessionellt
omdome och haren professicnellt skeplisk instaflning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
fetakligheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegenlligheler eiier pa fel, ufformar och ulfér
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalserliga for alt ulgdra en grund f&r mina uttalanden.
Risken fCr att infe upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
cegentligheler &r hogre an fir en vasentlig felaklighet som
beror pa fei, eftersom cegentligheler kan innefalta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
infermation eller asidosatiande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder sem &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om
effektiviteten i den interna kentroilen.

¢  Ulvérderar jag fampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimlighelen i styrelsens uppskatlningar i
redavisningen och tillhérande upplysningar.

¢  drarjag en sluisals om iamplighelen | alt slyrelsen anvander
antagandel om fortsalt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ccksa en slutsals, med grund i de
Inhamlade revisionsbavisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsiakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda 1ill betydande tvivel om
fGreningens forméaga al forisatia verksamheten. Om jag drar
slulsatsen all det finns en vasenllig osakerhelsiekior, maste
fag i revisionsberallelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osaxerhetsfakiom eller, om sédana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
lill datumet fr revisionstberattelsen. Dock kan framiida
handelser eller forhallanden gdra att en farening inte langre
kan forlsatla verksamheten.

o ulvarderar jag den dvergripande presenialionen, strukiuren
och inneh&llet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &lerger de underliggande
iransaictionerna och handelserna pa elt satt som ger en
ralivisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisianens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakilagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag idendifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revisicn av styrelsens fGrvaltning for Bostadsréttsforeningen
Varvinden i Mélndal for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen cch beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid frslag till utdelning
innefattar detla bland annat en bedomning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detlta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa elf betryggande sat.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
lill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Detinnebar att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 24 /7 2018

Arthur Kozak
BoRevision AB
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1 837 000 1176 410 0
Hyror garage 367 000 208 760 0
Oresutjdmning 0 93 0
Ovriga intakter o 971 0
2 204 000 1 386 234 0
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -127 000 -106 627 0
Fastighetsskotsel bestallining -10 000 -11 695 0
Sndrdjning/sandning 0 -10 294 0
Stadning entreprenad -85 000 -67 427 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -5 000 0 0
Hissbesiktning -5 000 0 0
Gemensamma utrymmen -10 000 0 0
Garage -20 000 0 0
Serviceavtal -26 000 -19 080 0
Forbrukningsmateriel -1 000 -563 0
Teleporthissanlaggning - 10 060 — 0
- -299 000 -215 686 0
Reparationer
Fastighet férbattringar -50 000 0 0
Tvéattstuga 0 -2 875 0
Las 0 -7 700 0
Ventilation 0 -12 950 0
Hiss 0 -7 243 0
: -50 000 -30 768 0
Taxebundna kostnader
El -120 000 -67 860 0
Varme -265 000 -62 891 0
Vatten -135 000 -38 825 0
Sophamtning/renhallning -35 000 -40 050 0
- o -555 000 -209 626 0
Ovriga driftskostnader
Férsakring _ - -35 000 -22 050 0
-35 000 -22 050 0
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -11 000 -37 600 0
-11 000 -37 600 0
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 0 -6 737 0
Tele- och datakommunikation -195 000 -41 491 0
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Foreningskostnader -10 000 -12 422 0
Férvaltningsarvode -80 000 -76 954 0
Administration -30 000 -5 191 0
Konsultarvode 0 -2 500 0
Ovriga driftskostnader 0 13947 0
-325 000 -131 773 0
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1.100 000 0 0
S 5 5
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SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor

RESULTAT

Sida2av2

-2 375 000

-171 000

-320 000

-320 000

-491 000

Brf Varvinden | Méindal
769629-8657

-647 502 0
738 733 0
_-166130 0
-166 190 0
572 543 0
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