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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVINDEN I MOLNDAL

A  AHminna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Virvinden 1 Molndal, har till andamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genony aft 1 féreningens hus upplata
bastadsiigenheter med nyttjanderditt och utan tidshegriinsning.

Under hitsten 2015 och 2016 och vintern 2017 har det byggts sammanlagt 56 st
hostiider. i 1 st lamellhus bestdende av 3 till 5 vaningar.

Forhandsavial har tecknats €1l samtiiga ldgenheter.

Lpplatelse och inflyttning beriiknas ske under 2:a kvartalet 2017,
Upplatelseavtal kommer att tecknas efter dtt ekonomisk plan upprittats och
registrerats. samt att Bolagsverket lamnat sitt tilistdnd 1iil att upplita bostadsritter.

Som siikerhet far inbetalda insatser och upplitelseavpifter har en forsdkring tecknats
med Garbo-Bo,

Styrelsen har uppriittat fljande ekonomisk plan {Br fSreningens verksambet.
Uppgifterna i ckonomisk plan grundar sig ifrdga om kostnader for fastighetsttrviry
pa avtalad kopeskilling samt nvbypgnadskostnader enligt enireprenadkontrakt.
Samtliga bygeherrekostnader ingdr i lastighetsforviirvet,

Entreprenaden kommer att genomitras pd totalentreprenad at
bostadsrattsioreningen Varvinden § MolIndal.

Berikningen av foreningens arliga kapitatkostmader ach driftskostnader ete grundar
sig pa beddmningar vid tiden {Or kalkylens uppriittande kinda frhillanden.

I'5eeningen har forviirvat fastigheten {rdn Woed & Summit 3 AB.

Fastighetsaffiren har genomforts genom ult aktierna forviirvats i Wood & thil
Ceasar | AB. och fastigheten har direfter Gverltrts fill foreningen, varefter detta
bolag likviderats. Transaktionen medidr en latent skatteskuld i fdreningen, som dock
endast faller ut om freningen avyitrar hela eller delar av fastigheten.

Bygglov fr beviljat,
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVINDEN [ MOLNDAL

B Beskrivning av fastigcheterna

Fastighetsbeteckningar MolIndal Stallbacken 2
Adress Aby alle 1 och 3

Tomternas argal 2.739 m2

Boarea 2 605 mi2

Byggnadernas antal hus [ st huskropp, 56 ldgenheter
Allminna ytor i kiillarplan P-platser och tviittstugor.
Parkering

28 st parkeringsplatser varav Ist handicapparkering annordnus 1 killaren,

Gemensamma anordningar pi fomtmark

Gemensamma uiryminen

i killaren finns parkeringsplatser,forrdd, barnvagnsrum, tvéittstugaoch teknikrum.,

Servitut/ ledningsriitt/ Gemensamhetsankiggning/ Samfiillighet

Bef Varvinden ingdr med sin fastighet Staltbacken 2 i den samfiillda fastigheten
Siallbacken s:1. som deliigs av fyra fastigheter och utgor lokalgatan till entrecrna,
markparkering, gatubelysning, dagvattenanordning

Fastigheten belastas eller kan komma att belastas av et eller {lera servitut av sadant
slag som kan bli erfoderliga foir ordnande av angrinsande fastigheters dagvatten
vatten och avloppsledningar., el-tele-Tv-ndt mm.

L



allabrf.se

BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVINDEN I MOLNDAL

Byggnads- och rumsbeskriviaing

(rrundliggning

Konstrokton

Fasadsvtlerviigg

Innerviige ligenhewskiljande

Innerviigear ¢ hitrande

Lagenhetsskiljande
bidlklap

Yitertak

Fanster
[igenhetsdbrra

FEatreddrrar

K oksutrustning

Hel betongplatta pd mark samt palas,

Lagenhetsskiljande byilklag dr av betong.
Birande och Jidgenhetsskiljande viiggar bestar av
betong. Yiterviaggar dr utfackningsviiggar av
reglar, 1solering gipsskivor och fasadtegel.

Fasadtegel. Utlackningsvaggar.

Ciips pd isolerad stalstomme alt. Betongviggar.

(vips pa stalreglar..

Betong.

‘Takpapp

Trivaluminium, isolerglas

Sikerhersdirrar

Aluminium
|.gh-ddrrar typ mélad, sikerhetsddrr,

Skapsinredning enbigl rining,
Spishill, inbyggnadsugn, kyi/sval, fTys,
diskmaskin, spisflakt. Laminerad binkskiva,

[ystdrsarmatur med jordat eluttag under dverskap.

kuakel mellan 8ver-och underskap.

"'-,_j
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVINDEN 1 MOLNDAL

Welbad Kakel pa vige. Inredning enligt ritning.
Entré/hall Skapinredning enhigt ritning.
Golvbeldgianing W Klinker

Fntré: Parkett

Bad: Klinker

Vardagsrum: Parkett
(yriga rum:  Parkett

Malning Tak: Malning
Viipgar: Tapeter / malnimg
Garage Golv Retong
Ventilation och uppvirming Mekaniskt till-och franluftsystem med viirmeaterviniing,

Uippvirmning och lappvarmvatten via fjdrrviimme.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVINDEN I MOLNDAL

Mark

Mark finplaneras med grisytor och planteringar

for hidckar. buskar och entrépangar och uteplatser

ayv plattor samt asfaltyior till entregingar.

Byggnads- och rumsbeskrivaing

Ovrigt

Telefonuttag i vardagsrum, ksk och sovrum.

Tv-och bredbandsuttag placeras 1 vardagsrum.
sovrum och kék.

Tv basutbud. bredband och telefon { telia trippel
play) levereras av Telia via fiberkabel.

Fasta armaturer levereras och monteras  entré
utsida, kitk, W/ bad. forrad och
uteplats/Balkong.

Ly )
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVINDEN | MOLNDAL

C Kostnader for foreningens fastighetsforviry

Kapeskilling for foreningens fastigheter inkl.lagfar 25.217.205:-
Fntreprenadkostnad inkl mervirdesskatt §5.687.750:-
Samitliga dvriga kostnader inkl. byggherre-,

forsiilinings- och finansiella kostnader. 24.484.047:-
Likviditetsresery inkl. aktickapital 330.000:-
Summa Kronor 135 719.000:-

Fastigheten kommer att [ullviirdefirsikras hos Lins{Grsikringar.

Taxeringsvirdet bostider har dnnu ¢j fasistillts men beriknas slotl igt till
ca 38 400 000 -
Taxeringsvirde garage beriknas slutligt till ca 1 119 000:-

Finansieringsplan
FastighetsTorviiry enligt ovan 135.719.000:-

-35.5385.043:-

L TS

8

L}

I‘Greningens ian

fnsatser -77.193.965:~

Lipplatelseavgifter - 22.940.000:-

{}:-

Byognadsviiredet dr berdknat {ilt 110 miljoner kronor,
Detta viirde har erhallits efter att avdrag gjorts far markforviary mom.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVINDEN | MOLNDAL

3 Beridkning av foreningens drliga kostnader

Kapitalkostnader
Specifikation Over tin som beriiknas kunna upptagas {or fastighetens finansiering sanit

berdkning av driiga kapitalkostnader,

Amortering  Avskrining

lLan  Bindn Belopp Léne- Rinte- Rénte- 1.0 %% % se nedun *
tid sats Kostn kosin
Ne  Tid . kbe o WC . 6 BN R
A Sar 11.830,000 50 1,95 231 075 F18.500
B 24ar 11.850,000 50 0,95 112.575 ] 18.500
€ 3 man 11.885.035 .75 89.138 18,830
T Summa | 35585035 432788 355850 1.100 000

Fireningens kapitalkostnad ir |

Avskrivning for amoriering 333 ES{E_
€4(rig avskrivaing upptill 1 % 744 150

Rintekostinader ér | 432 788

* Avekrivaing 1% av beriiknat byggnadsvarde 110 miljoner kronor.

## Den Svriga avskrivaingen innebiir eft negativt drsresuliat, men den ingdr inte i arsavgiften
och dirfor paverkas inte toréningens lkviditet.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVINDEN I MOLNDAL

Kapitalkostnader

Rintekostnader 432 788:-
Avskrivningar f6r amortering 355 850:-
Extra avskrivningar upp till 1 % 7441 5Q:-
Avsdttningar

Féreningens fastighetsunderhdl! 0.5 % av

byvgenadstaxeringsvardet 35.000.000 kr 100.000:-
Driftskostnader

Fastighetsskétsel 65.000:-
Trappstidnin, 35.000:-
Ekonomisk [Bryvaltning 30.000:-
Foreningens administration 35.000:-
Vattentorbrukning 135.000:-
Uppvirmuaing 2635.000;-
Flforbrukning gemensam 50,000:-
Telefonabonomang till hisslarim och porttelefon 10.000:-
L.opande underhal! 50.000:-
Konwoll venlilation 5.000):-
FHissar. besikining 5.000:-
Avgift Tv.bredband och telefon I FJ#:E 000:-
Sophimtning 35.000:-
Firsikring 35.000:-
Gemensamima anbiiggningar 10.000:-
Drift p-platser .20.000:-
Summa drifiskostnader 980.000:-
Fastighetsskatt pa garage 11 000:-

De fBrsta femton aren 4r den komimuala fastighetsavgiften O Kr.
AtertSring av del av extra avskrivhing 501.663:-
Summa beriknade drliga kostnader 2.122.125:-

Varic bostadsrilishavare debiteras hushallsel direkt fran respektive leverantar
( en heddmiine av kostnaden r ca 4 000 kr per ar). Ty utdver basutbud tiltkommer.
Kostnad for p-plats tillkommer.

Diet dligper varje hostadsriittsinnehavare att sjitlva svara [6r det inre underhalict
av ldgenheima

25
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BOSTADSRATTSIORENINGEN VARVINDEN I MOLNDAL

I Beriikning av foreningens arliga intiikter

[ enlighet med vad som fGreskrives i t8reningens stadgar skall foreningens Wpande
kostnader., amorteringar och avsiittningar tiickas av arsavgifter som fordelas efter
bostadsrétternas andelstal.

Arsavgifier bostider 36 st } 1.836.525 kr
intdkter hyra p-plats 28 st a 850 ke/man 285.600 kr
Summa beriiknade arliga intikter 2122125 kr

| foljande tabell ldmaoas en specifikation dver samtliga ligenheters huv uddata sasom
insatser, arsavgiiter m m.

PDriftdverskott ar 1

Driftdverskottet ar 1 beraknas bli 242 487:-

9
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Projeki: Brf Varvinden
Ort: Mdlndal

Tabell B Lagenhstsspecifikation tillhdrande ekonomisk plan for bogtader
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Kdnslighetsanalys

Projekt: Brf Varvinden
Ort: Mdindal
Kiinslighetsanalys:

Arsavgift per Arsovgift par B Arsawvgift per
ma/fboo 2 bos m2 bas
medelirsovaift redetdrsavgift l medeidrsavgift
Enfigt Om riinton bver- Om inflationenen
Ekomisk plon stiges ekonoirtisk- gverstiger ekanomisk-
planmed 1 % plap med 1 % *
705 E25 ___FBs
719 B 835 728
33 852 e .?#':!
748 867 | 758 _
763 881 773 |
778 896 788
794 811 , 804
B10 | | A | |
826 & | l
843
59 I
877

¥ Deiftskostnoden skod med 1% per br i farhdllande til ekanornisk progoos
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVINDEN I MOLNDAL

G Sérskilda forhallanden

1.

Medlem som innehar bostadsriitt skall erléigga insats och i f3rekommande fall
upplételseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgifi med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar, Overlatelscavgift och
pantsiitiningsavgift kan, i enlighet med fSreningens stadgar, uttagas efier beslut

av styrelsen.

Nagra andra avgifier in de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna
eller av stirskilt beslut beroende.

Det dligger styrelsen att bevaka sidana foréindringar 1 kostnadsliget som bér
ktiiva hojningar av arsavgiften {Br att fsreningens ckonomi inte skall dventyras.

Bostadsrétishavaren skall, p& egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gotf skick i enlighet med fSreningens stadgar.

Bostadsifitishavare angvarar fir och bekostar skétsel av den 1 bostadsriitten
ingéende marken enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Vid bostadsrattsfreningens upplésning och likvidation skall {Breningens
titigangar skiftas pa si sitt foreningens stadgar foreskriver,

Arsavgift skall etliggas ménadsvis | firskott.

Det aligger bostadsriittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikeing
och dirtill sdkallad tillagesforsakring for bostadsritt,

Bostadrilttshavaren betalar, utBver drsavgifien, egna frbrukningsavgifter for
hushéllse] och tv-utbud utdver grundstandarden och ev. hyra p-plats.

De 1 ekonomiska planen [Amnade uppgifterna angdende utférande, kostnader,
mtdkter m.m; hiinfor sig till, vid tidpunkten for planens uppriittande, kiinda
kostnader.

Detta innebiir bla. att dndringar i rinteliget under perioden fram till shutlig
placering ger fériindrade boendekostnader.

fBe:ngl Knsternsmn

14
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INTYG BILACA A

EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsritislagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Varvinden i Mblndal, Lerum kommun, med
org. nr /69629-8657, far hiirmed avge filjande intyg.

Planen mnehdlier de upplysningar som &r av betvdelse for bedémandet av foreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifiter som limnats i planen stimmer &verens nied
inchallet i tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar kiinda av
undertecknad. I planen gjorda beriikningar och beddmningar dir rimliga och vederhaftiga.
Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre Higenheter avsedda aft
upplatas med bostadsritt och att dessa fr beligna sa att en andamalsenlig samverkan kan ske.

Pa grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder och att planen sannoliki ér hallbar pa sikt,

Till grund fOr denna bedémning ligger aft fastighetsaffiren, mm, genomiors och slatfors i
enlighet med de villkor och {Grutsittningar som anges i planen,

Undertecknad intygsgivare vill fasta uppmérksamhet pi atr det dr foreningens styrelse som
ansvarar fér riktigheten 1 ldmnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar fr avvikelser
i den ekonomiska planen, eller 1 den ekonomiska prognosen, efter intygets utfiirdandc.

Foljande bandlingar, mm, har varit tillgéngliga vid granskningen av den ckonomiska planen:

- Registreringsbevis, dat 170123,

- Stadgar, reg. 151221,

- Siyreisens bestdllning av infypsgivare, dat 1701235,

- Critert sluthig finansiening, Nordea, dat 170217,

- Garanti avs. osdlda lgh, mm, dat 150930,

- (Mfert insatsgaranti, bestallning samt avtal om aterbetalning, Gar-Bo Forsikr AB, | dat 170214,
- Képebrev avs. fastigheien, dat 150826.

- Avtal om overlatelse av sktier, dat [51026.

- Totalentreprenadkontrakt, NCC Constr Sverige AR, inki. UpphandlingsprotokoH, dat 151002,
- Adnunistrativa foreskrifter fOr entreprenaden, visande entreprenadens garantitid,

- Siikerhet enl. ABT 06, Moderbolagshorgen, NCC AB, dat 151009,

- Beriikning av taxeringsviirde, Skatteverkets mall,

- Fastighetsinfo, Metna, dat 170123,

- Bofakta meéd ldgenhetsbeskrivningdr, mm,

« Bvggiovsritningar, enl, mninesfSricckning Semrén & Mansson, dat 150608,

Kéllered 2017-02-20
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Conny Johayfssor:

Bygg & Fastighetskonsuli

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intvgsgivare)
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Bypee & Fastizhetshonsule Teleton; 031-49% 76 46 E-post: connii Srovschlastigharsha it
Conuy Jobansson AB Mobili  0764-38 38 79 - AR
Maor Annas v 6b Fax: 131.9% 75 86
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Skoldeberg
FastighetsVardering Ll At A

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Jidentacknad, som fir dat Snclamal som avses | 3 kap 1 § bosiadsralisiaaen, granskai akonomisk
pianen fir Bostadsrattsforeningen Varvinden | Molndal (769828-8557} | Maindals kommiun, 1ar
hanmed avge foljande intyg:

De faktizha uppgifierna som iamnals | planen & rikliga och stimmer dverens med innehallel |
filganghga handlingar och i &wiigh med fGrhaflonden som ar kanda av mig. | plenen giorda beraxhingar
ar vederhailiga och planen framstar som hallbar,

Jag anser att firuts8itningaraa o ragistrering enligt 1 kap 5 € bostadsrdlistagen #r uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som efimint amdéme utlale all planen entigt min
uppfatining vilar pa tiforlitiga grunder.

Goteborg 2017-02-20
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Gunnar Sikéldsharg e

m—a
Tean

Gunnar Skoldeberg Konsuilt AB
Av Boverka! férordnad intygagivare

Underlag som varit tilighngligt vid kostnadskalkyiens beddmande:

s Registreringsbavis

- Fareningsstadgar
“ Fastighelsdatautdrag
n Prospekl

» Garantiutfastelse

- Lang- och rdiiteoffert

= Entreprenadkontraki med upphandiingsproiokoli(e] paskeifi)
# Taxeringsvardesberadkning

" Képebrev (o] paskrivet)

. Aiticdveriateiseavtal med bilagor{ei paskrivet)

s Bastaliningshandiing

Underlag som varit tiligangligt vid planens bedomande:

. Granskningshestalining

* Ragstrerngsbeavis
. Stadgar
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. Fastighetsdatauppgifter. fastighe! och samfailighet
. KOnehrey

v Aklisdveriaielseavial roed 4 st bilagor

. Totaiantregrenadxohirakt

s Alasjournal

» Upphandiingsprotokot!

. Maoderbalagsborgern:

. Linaoffer

» Offert insatsgarant

’ Projakl iikvidiletsplan

v VA-aniaggningsavgifter

" Bastaillning av insatsgarant
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