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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

I'Greningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
cller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2017-03-06 och dérpa pafsljande styrelsekonstitueringar, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Margareta Hermansson OrdfGrande 2019

Violett Holmstrém Vice ordférande 2018

[ngrid Berglund Sekreterare 2018

Fredrik Gustavsson Ledamot 2019

Anja Visti Suppleant 2018
Hanna Sonebéck Suppleant 2018, Avgatt

Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers,
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i fGrening.

T1ll valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Jan Virking.

Foreningsstdimman reserverade 44 800 kr i arvode till stjrrelsen.

Foreningen éger fastigheten Magna 1 Visterds, Visterds kommun. Bostadshuset innehaller 23 lagenheter och 1
lokal fordelade enligt foljande:

4st 3 rum och kok
3 st 2 1/2 rum och kdk

13st 2 rum och kok
3st 1 rum och kok
1 st lokal

Nybyggnadsar enligt fastighetstaxeringen &r 1929 och virdedr efter ombyggnad &r 1987. Verkligt
nybyggnadsér for den &ldre husbyggnaden ir 1909.

Samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsritt. Lokalen hyrs ut.

Total yta @r 1 811 m?, varav bostéder 1 711 m* och lokal 100 m?. Lokalen hyrs ut till en yta av 58 m?.

Under rdkenskapséret har 3 st bostadsritter dverlatits.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Lansforsiakringar. Fastighetsforsikringen innefattar brand,
vattenskada, inbrott och ansvarighet. Dessutom ingar fullserviceavtal inklusive husbocksforsakring,
[ fastighetsforsikringen ingér dven bostadsréttstilligg for foreningens medlemmar.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Vasters.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har tecknat ett avtal med Mark Sédergren och Flink AB om lokalvard och fastighetsskétsel.
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under dret fardigstéllt arbetet med uteplats och tridgard.
Marksten har lagts och asfaltering har tagits bort.

Foreningens arsavgifter planeras vara oférindrade for kommande verksamhetsar.

Flerarstversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning kr 1312624 1310124 1310124 1297104
Resultat efter finansiella poster kr 85 094 131 815 -26 903 55397
Soliditet % 14 13 12 12
Likviditet % 466 372 344 323
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 752 752 752 744
Lineskuld per totala kvm kr 5475 5544 5597 5 684
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 119 117 108 106
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Fond fér yitre ~  Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingdende balans 129 000 805 725 478 975 131 815
Reservering till yttre fond 100 000 -100 000
Ianspraktagande av yttre fond -32 500 32 500
Balansering av foregdende érs resultat 131 815 -131 815
Arets resultat 85 094
Belopp vid arets utging 129 000 873 225 543 290 85 094
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716419-1798
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 543 290
Arets resultat 85 094
628 384
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 100 000
Iansprékstagande av fond {6r yttre underhéll -00 227
[ ny rikning balanseras 018 611
628 384
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 85 094
Dispositioner -9 773
Arets resultat efter dispositioner 75 321
Behéllning fond fér yttre underhéll efter disposition 882 998
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Resultatrikning Not 2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
1

Rorelseintiikter -

Nettoomsittning 2 1312 624 1310 124

Summa rorelseintikter 1312 624 1310 124

Rdérelsekostnader

Driftskostnader 3 -619 744 -583 386

Periodiskt underhll 4 -00 227 -32 500

Ovriga externa kostnader 5 -93 746 -65 299

Arvoden och personalkostnader 6 -54 287 -53 924

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -251 119 -251 119

Summa rorelsekostnader -1 109 123 -986 228

Rérelseresultat 203 501 323 896

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 16 275 13 041

Réntekostnader -134 682 -205 122

Summa finansiella poster -118 407 -192 081

Resultat efter finansiella poster 85 094 131 815

Arets resultat 85 094 131 815

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 85 094 131 815

lansprakstagande av fond for yttre underhall 90 227 32500

Reservering av medel till fond for yttre underhall -100 000 ~100 000

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre

underhall 75 321 64 315
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldgeningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2017-12-31

10 044 750

10 044 750

2 300

e

2 300

10 047 050

13 839
26 318
1 706 659

1746 816

1746 816

11 793 866

&
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2016-12-31

10 295 869

10 295 869

2 300

F —

2 300

10 298 169

14 920
26 302
1 548 222

1589 444

1 589 444

11 887 613
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 129 000 129 000
Fond for yttre underhall 873 225 805 725
Summa bundet eget kapital 1002225 934725
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 543 290 4778 975
Arets resultat 85 094 131 815
Summa fritt eget kapital 628 384 610790
Summa eget kapital 1 630 609 1 545 515
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 9788 610 9914 730
Summa langfristiga skulder 9 788 610 9914 730
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 126 120 126 120
Leverantorsskulder 45 538 76 186
Ovriga skulder 12 29 511 13 349
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 173 478 211 713
Summa kortfristiga skulder 374 647 427 368
Summa eget kapital och skulder 11 793 866 11 887 613
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

8(12)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag.

Avsittning till fond f0r yttre underhall gbrs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
féreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med féregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Virdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad, slutavskriven 2057

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning,

Likviditet berdknas som oms#ttningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

érsavgiﬁer bostader
Ovriga hyresintakier
Ovriga intékter

Brutto

Summa nettoomsittning

2017-01-01

-2017-12-31

1 285 884
24 240
2 500

1312 624

1312 624

d{

2016-01-01
-2016-12-31

1 285 884
24 240

0

1310 124

1310 124
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppviarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhaill

Anldggning marksten
Montering av rokgasflaktar
Rengoring franluftsventilation

Summa periodiskt underhall

Not § Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Férbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2017-01-01
-2017-12-31

79 596
90 986
52 237
216 400
28 681
49 900
33 396
33739
3544
31 265

619 744

2017-01-01
-2017-12-31

64 727
25 500
0

90 227

2017-01-01
-2017-12-31

7745
12 685
578

9 480
11 500
8 042
34511
8 605
600

0

L e—— .

93 746

&
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2016-01-01
-2016-12-31

78 687
71772
56912
212 358
26 999
36 998
30 997
34 935
3 544
30 184

583 386

2016-01-01
-2016-12-31

0

0
32 500

32 500

2016-01-01
-2016-12-31

200

2 490
1 006
5 585
11 300
4 071
32 245
7484
600
318

65 299
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arvode styrelse 44 800 44 500
Sociala kostnader 9 487 9424
Summa arvoden, personalkostnader 54 287 33 924
Not 7 Finansiella intiikter

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Rantemntékt klientmedel i SHB 4762 3709
Ovriga ranteintdkter 13 132
Utdelning MBF 11 500 9200
Summa finansiella intdkter 16 275 13 041
Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 12 972000 12 972 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 12 972 000 12 972 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 676 131 -2 425012
Arets avskrivningar -251 119 -251 119
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 927 250 -2 676 131
Utgéende planenligt vérde 10 044 750 10 295 869
Mark
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 10 044 750 10 295 869

&
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt fljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Swedbank Hyputek 1,14
Swedbank Hypotek [,32
Swedbank Hypotek 1,62

Summa;

Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Réntan ar

2017-12-31

13502 000
5 800 000

19302 000

19200 000
102 000

19 302 000

2017-12-31

114
13 725

13 839

Lanebelopp

2019-06-19
2020-03-25
2017-12-30

Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som férfaller senare dn 5 ir

Not 11 Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar:

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda séikerheter

bunden t.o.m. vid érets utgdng

5 600 000
1 984 000
2330730

9914730
-126 120
9788610
9284 130

2017-12-31

12 662 000

12 662 000
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2016-12-31

13 502 000
5 800 000

19 302 000

19 200 000
102 000

19 302 000

2016-12-31

114
14 806

e e—

14 920

2016-12-31

13 162 000

13 162 000
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Not 12 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Sociala avgifter
Skulder till anstillda

Summa dvriga kortfristica skulder

Viésterds Z 0/ Gf ffjjz O }2
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Var revisionsberittelse har 1imnats 2@ -o2 - &F

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

2017-12-31

13 438
9 487
6 586

29 511
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2016-12-31

13 349
0
0

——

13 349



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Vasastaden nr 9, org.nr 716419-1798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vasastaden nr 9 for ar 2017,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ir tilldimpligt, om forhéllanden som kan pédverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberéttelse som innehéaller vara ut-
talanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en viasentlig felaktighet om en siidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fOr visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfér granskningséitgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ér
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte upptéacka en vasentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosidttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsdtgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.



o drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den. Vi
méiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vasastaden nr g for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pA ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

VArt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet ar en hog
grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
Atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiarder som utfors baseras
pé vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omraden och forhéllanden som dr viisentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation, Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.,

Visterfs den 8 februari 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e

Joha Tingstrom
Auktoriserad revisor

3av3i



