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Styrelsen for bostadsrattsforening Vaster, Jonkopings kommun, avger harmed foljande
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Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens byggnad

Byggnaden, som uppfordes ar 1929, ligger i Jonkopings kommun och har beteckningen Lararen 9.
Byggnaden ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 8 bostadsratter. Den totala
boytan ar ca 570 kvm.

Lagenhetsfordelning: Lagenhetsandelar (totalt 57 andelar)
1 st 1 rum och kék om 40 kvm 4
3 st 2 rum och kok om 60 kvm 6
1 st 3 rum och kék om 70 kvm 7
1 st 3 rum och kék om 80 kvm 8
2 st 4 rum och kék om 100 kvm 10

Fastighetens tekniska status

Fastigheten har fér narvarande inget kant behov av mer omfattande tekniskt underhall. Fastigheten

befinns i ett allmant gott skick sedan en omfattande renovering av stammar och badrum genomfordes

2001. Under ar 2007 har ytterddrrar till fastigheten bytts ut, dorrar till respektive lagenhet, kallare

samt vind. Vid dérrbytet malades vaggar och tak om i trapphusen samt delar av yiterfasaden.

2010 renoverades kallarplanet, maining av alla ytor, klinkerlaggning samt ny avfuktningsanlaggning i torkrum.
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med

0,3% av byggnadvardet.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsférvaltning utférs av bostadsrattsinnehavarna.
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 8 (8) medlemmar. Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets
utgang upplatna. Under aret har 3 (0) dverlatelser skett.

Nyhets/informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om staddagar och dylikt
anslds pa féreningens anslagstavla vid tvattstugan eller via e-post.
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Eric Hermansson, Ordférande Simon Strath, Sekreterare

Gustav Melin, Kassor

Var revisionsberattelse har avgivits 201 3&1.1
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Vincent Bohm
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter med Iagst 1 och hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma/arsmote 2012-03-25 och darpa paféljande

styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

2012-01-01 -- 2012-12-31

Eric Hermansson Ledamot  Ordférande
Simon Strath Ledamot = Sekreterare
Gustav Melin Ledamot Kassor
Kristina Wennerfors Suppleant

Foéreningens firma tecknas av styrelsens ledamaéter, minst tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Arvode samt ovrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 1450 kr.

Revisorer

Jonas Matussek
Vincent Bohm

Vasentliga handelser under rakenskapsaret.
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-03-25.

Under aret har belysning och eluttag kring uteplatsen installerats.
Det har aven anlagts en ny parkeringsplats pa garden sa att det nu finns 8 parkeringsplatser.

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ar stabil. Under aret har ett lan skrivits om till rérlig ranta.
Resultatet visar dock ett underskott om -379,92 (41 789kr).
Detta beroende pa forbattrings arbeten som gjorts pa fastigheten under 2012.
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Kommunal fastighetsavqift / Fastighetsskatt
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For kalenderaret 2009 ar den fasta avgiften bestamd till 1200 kr for varje bostadslagenhet, dock higst

0,4% av taxerat varde for bostadshuset med tillhorande tomtmark.

Budget /planer for nasta ar

Inkép av utemdbler och grill planeras att goras till varen 2013.

Kommentarer till foreningens kostnad for fastighetsforvaltning

Nyckeltal

Nettoomsattning kr

Resultat kr

Kassalikviditet %

Fond for yttre underhall kr

Genomsnittlig rsavgift per kvm bostadsyta kr
Lan per kvm bostadsyta kr

Genomsnittlig skuldranta %

Fastighetens belaningsgrad %
Taxeringsvarde kr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

2012
275 3%4

705

49 300
483

3 291

3 029 000

2011

274 465
41 679
666

41 871
482

3 320

4,5

80

3 029 000
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Forslag till vinstdisposition

till féreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat -380
Balanserad vinst 81 523
Aterstar till féreningens férfogande 81 143

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
att i ny rakning dverfores 81 143
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Foéreningens ekonomiska stallningi évrigt framgar av foljande resultat och balansrikning samt noter.

Resultatrakning

Nettoomsattning
Arsavgifter

Ovriga intakter

Summa nettoomsattning

Kostnader for fastighetsférvaltning
Reparationer och underhall

Driftskostnader

Vatten samt sophantering

El fastighet

Fjarrvarme

Ovriga kostnader

Fastighetskatt

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning for materiella anlaggningstillgangar
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter

Rantebidrag

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga ranteintakter for skatt/avgi

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Avsattning till yttre fond
Uttag fran yttre fond
Arets resultat

2012 2011
275 394 274 465
275 394 274 465
-18 888 -469
-23 624 -22 639
-19 731 -17 868
-72 187 -78 078
-26 939 -27 997
-10 416 -10 216
-171 785 -157 267
-16 500 -18 000
87109 99 198
764 249

0 0

-80 746 -85 976
0 0

0 0

-79 982 -85 727
7127 13 471

-7 507 -7 507
0 35825

-380 41 789
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Sida 7av 11
Not 2012-12-31 2011-12-31
3 2 281 544 2298 044
2 281 544 2 298 044
7569
122 738 123 180
130 307 123 180
2 411 851 2421 224
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantosskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sakerhet for skulder till

kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not

2012-12-31

-406 198
-49 300

Sida8av 11

2011-12-31

-406 198
-41793

-455 498

-81 523
380

-447 991

-39 733
-41 789

-536 640

-1875 698

-529 513

-1874 198

-1 875 698

487

-1 874 198

-18 000

487

487

-17 513

-2 411 851

1826 000

Inga

Inga

-2 421 224

1826 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bostadsrattsforeningen Vasters arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamdens allmanna rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade

i jamférelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, dkar tillgangarna redovisade vérde.
Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av med samma
belopp som amortering av lan till kreditinstitut.

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomesnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
Kasslikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, beraknas som férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Not 2 Foreningens fond for yttre underhall

Avsattning till yttre fond sker arligen i enlighet med stadgarna till 0,3% av byggnadvardet. Till detta
kan ytterliggare avsattningar goras om stamman sa beslutar.

2502 410x 0,3% =7 507 kr
Not 3 Byggnader och mark

Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar enligt plan, beloppet ar det samma som amorteringen.

2011-12-31 2010-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 385 181 2 385 181
Inkop/artiveringar 117 229 0
Utgaende ackumulerande anskaffningsvarden 2 502 410 2 385 181
Ingaende ackumulerande avskrivningar -204 366 -168366
Arets avskrivningar -16 500 -18000
Utgaende ackumulerande avskrivningar -220 866 -186366

Utgaende restvarde enligt plan 2 281 544 2198 815
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Taxeringsvarde 2012-12-31
Byggnadsvarde 2 246 000
Markvarde 783 000
Taxeringsvarde 3 029 000
Not 4 Eget kapital
Skrivfel i arsredovisning 2011, posten Fond for yttre underhall korrigerat fran 41 871
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insats- Fond for UPPIﬂtElEE' Balanserad Arets
kapital yttre avgifter vinst resultat
underhall
Eget kapital 2011-12-31 406 198 41 793 0
Balansering av foregaende ars 81 523
resultat
Arets avsattning yitre 7 507
underhall
Arets resultat -380
Eget kapital 2012-12-31 406 198 49 300 0 81 523 -380
Not 5 Skulder till kreditinstitut

Skrivfel i arsredovisning 2011, posten Skulder till kreditinstitut korrigerat fran 1 933 503

Amortering Lanebelopp
Langivare Rénta % Bindningtid under2013  2012-12-31
Stadshypotek 3,31 3man/rorlig 16 500 364 500
Stadshypotek 518 2013-10-30 391 675
Stadshypotek 3.54 2014-10-30 392 023
Stadshypotek 4,18 2015-10-30 293 750
Stadshypotek 2,96 3man/rorlig 433 750
1875 698
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda rantor
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rantor 0 0
Inbetald prel skatt 1937 1937
Styrelsearvode -1 450 -1 450
Summa 487 487

Teckenfel i &rsredovisning 2011 korrigerat



