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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Vattenkonsten 4

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma idr Bostadsrittsforeningen Vattenkonsten 4.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Vidare att i forekommande fall
uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsritt verlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in i

lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostadsritt skall anséka
om medlemskap 1 bostadsrittsféreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

33
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som &vertar bostadsritt i féreningens hus.

INSATS OCH AVGIFTER M M

3

Insats, arsavgift och 1 férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller
yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgi till hogst 2,5% och pantsiittningsavgiften till hdgst 1% av det prisbasbelopp
som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsédttning.
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Overlatelseavgiften betalas av forvirvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det l6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som foreningen forsett
ligenheten med och som betjédnar fler @n en ligenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhorande ligenheten;

- ledningar och &vriga installationer for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler @n en ligenhet;

- golvbrunnar; svagstromsanlidggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjinar
fler @n en ligenhet och som foreningen forsett ligenheten med; elledningar fran ligenhetens
undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar;
eldstdder med tillhdrande rokgangar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock €] méalning av yttersidorna
av dorrar och fonster;

- till lagenheten hérande mark.
Bostadsrittsinnehavaren har en vardplikt for till ligenheten horande balkong, terrass eller uteplats men
svarar 1 ovrigt endast for renhéllning och sndskottning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittsinnehavarens bekostnad.

6§

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

73
Bostadsrittshavaren far foreta férindringar i lagenheten. Foriandring som innefattar ingrepp 1 bdrande
konstruktion, éindring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller annan visentlig

forandring av ligenheten far dock inte utforas utan styrelsens tillstand. Som avsevird forindring riknas
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alltid fordndring som kriver bygganmilan eller bygglov. Det aligger bostadsrittshavaren att anstka om
bygglov eller att géra bygganmilan.

8 §
Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
boendemilj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 6vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa av
dem som hor till hushallet, bessker honom eller henne, som inrymits i ligenheten eller nagon som for

hans eller hennes riakning utfor arbete i ligenheten.

9%

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fo komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora. Nir bostadsriitten skall siljas
genom tvangsforsiljning eller nir bostadsrittshavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata visa lagenheten pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrédde till ligenheten, nér foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansoka om handrickning.

10 §

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. I bostadsrittslagen anges vissa situationer dir samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ges 1 form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

11§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal @n det avsedda.

12 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsriittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om
1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

2) lidgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,

4) ldgenheten anvinds for annat dndamal @n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet @r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten,

6) om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter

enligt 5 § vid anvindningen av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand
vid anviindningen av denna asidositter de skyldigheter som aligger en bostadsrittshavare,
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7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddarmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

13 §

Bostadsrittslagen innehaller bestammelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att siiga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14 §

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ritt till ersidttning for skada.

15 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsidljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgidrdade

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamman foér hogst tva ar. Omval av ledamdéter kan
ske. Ledamot och suppleant behéver inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer, Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det sitt styrelsen bestimmer.

17 §
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen dr beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av de nirvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordforanden. For giltigt beslut nir for beslutforhet
minsta antalet ledaméter dr ndarvarande erfordras enhillighet.

19 §
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnadsatgirder av

sadan egendom.
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20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsforteckning.
Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 §

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en méanad fore ordinarie foreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

29 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till nésta
ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behover inte vara medlemmar

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan féreningsstamman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore féreningsstimman.
FORENINGSSTAMMA

25 §
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni ménads utgang.

26 §
Medlem som onskar limna forslag till stimma skall anmiila detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27 §

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pa stimman.

28 §
P3a ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1)  Oppnande

2) Godkidnnande av dagordningen

38)  Val av stimmoordférande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare
5) Val av tva justeringsmiin tillika réstriaknare

6)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
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9) Foredragning av revisorns berittelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16)  Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hidnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18)  Avslutande

29 §

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Kallelse skall utfiardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstiamma, dock tidigast fyra veckor fore
stamman.

30 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

51§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Aven annan in medlem, make, sambo eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretridda mer 4n en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Aven annan in medlemmens make, sambo,
annan nirstaende eller annan medlem far vara bitride.

32 §

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hilften av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas. Nir
det giller vad éndring av stadgarna giller vad som anges i lagen om ekonomiska foreningar.

33 §
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie féreningsstamma
hallits.

84 §
Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
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35§
Meddelanden delges genom anslag 1 féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL

36 §

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

FONDER OCH AVSKRIVNINGAR

37 §

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden for
yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 36. De 6verskott som kan uppsta
pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38 §

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna 1 férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.



