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|
- : Styrelsen for BRF VERKSTADEN I
Forvaltnings- UPPLANDS VASBY far hirmed avge

arsredovisning for rdakenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning 1 tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsriittsférening,

Foreningen dger fastigheten Vilunda 19:4 i Upplands Visby Kommun., P4 fastigheten finns 1 byggnad med 35
ldgenheter uppforda. Byggnaden dr uppford 2012, Fastighetens adress dr Optimusvidgen 2 A till 2 C 1 Upplands
Viisby.

lﬁgenhetsfiirﬂehﬁng:

2 rok 3 rok 4 rok

12 17 6

Dessutom tillkommer:

Garageplatser

32

Total bostadsarea: 2 380 m?

Arets taxeringsviirde 30 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 30 800 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsiikrade 1 Moderna forsikringar.
Hemforsiikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsriittstilléigget ingar 1 foreningens
fastighetsforsikring.

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690 1
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Riksbyggens kontor 1 Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

RENEW Service AB Teknisk forvaltning Fr.o.m juli 2015
RENEW Service AB Lokalvard Fr.o.m juli 2015
R&M Fastighetssservice Fastighetsskotsel Avslutat 2015-06-30
Mellansvenska stid AB Lokalvard Avslutat 2015-06-30
CompWell AB Avldsning forbr, el & vatten

Kone AB Hissar

TeliaSonera Bredband, digital-tv, [P-telefom

Visbyhem Parkeringsplatser

Efter den senaste stimman 2015-05-06 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av
Benny Flodkvist Ordférande Stamman
Eva Jonsson Ledamot Stimman
Koorosh Elahi Ledamot Stamman
Pamela Restrup Ledamot Stimman
Behrooz Afsharazad Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter

Anita Rane Nylén Stamman

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Engzells revisionsbyra AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Johan Stymne Stamman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva 1 férening,

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690 2
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Vasentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oftrindrad érsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 639 kr/m?/ar.
Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 24 tkr och planerat underhall for O tkr.

Foreningen har ingen underhallsplan.
Avsittning till underhallsfond for verksamhetsaret har skett med 30 kr/m?2 (71 400 kr).

Foreningens likviditet har under aret foriandrats fran 254% till 277%.

I resultatet ingar avskrivningar med 663 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 501 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats 1 ett

antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal 1 flerarsGversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 50 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 51 personer,

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 5 Gverlatelser av bostadsriitter skett.
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt.

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690 3
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Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
350
300
250
200
150
100
50
2014 2015
=== REnta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2015 2014
Nettoomséttning 1 880 1873
Resultat efter finansiella poster - 162 - 338
Resultat fore avskrivningar 501 325
Balansomslutning 90 396 90 492
Soliditet 15% 75%
Likviditet 277% 254%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 639 642
Driftkostnader, kr/m? 287 251
Rinta, kr/m? 201 249
Lan, kr/m? 9 499 0 547

ﬁ.rsavgiftsnivﬁ for bostidder kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?2, rinta kr/m?2, underhéllsfond kr/m? och lin kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690
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Arsberattelse styrelsen brf Verkstaden 2015

Under 2015 har styrelsen fér brf Verkstaden i Upplands Vasby haft nio (9) protokollférda méten och utdver detta
genomfort eller startat upp féljande aktiviteter:

e Garantibesiktning av lagenheter.

Tillsammans med PEAB och besiktningsman har en i styrelsen deltagit i besiktning av samtliga ldgenheter fér att
ta fram vad som skall atgérdas inom ramen fér garantin.

Pa grund av undermalig information fran den byggande styrelsen och PEAB togs styrelsen pa sangen och fick
improvisera fram ett deltagande i denna aktivitet.

* PEAB

Diskussioner och moten med PEAB angaende vad vi uppfattar som brister i deras agerande kring fel och
garantiatgarder. Bland de saker som diskuterats ar:
o Bom plattor

o Ventilation

o Las

o Dorrar

o Garantiatgarder

o Arbetssdtt

o Bortslarvade nycklar

o Bristande dokumentation

e Vasbyhem

Vi har ett samarbete med Vasbyhem kring innergarden dar vi koper underhallet av var del av innergarden. Var
andel &r 35% av innergarden.

Detta avtal foljs upp och diskuteras.

Vi hyr garaget av dem och detta medfor dven det diskussioner som exempelvis installation av
fidrrkontrollsystem, varningssystem i den kombinerade in- och utfarten, stddning etc.

N&r det gdller garaget ar alla kostnader fér detta tackt av den hyra vi tar ut av de som har garageplats, detta ar
med andra ord frikopplat fran manadsavgiften for ldgenheterna.

Vi har dven stémt av hur de upplever PEAB som leverantor.

e Teknisk forvaltning

| samband med att vi tog over fran den byggande styrelsen var beskedet fran dem att vi inte behdvde bry oss om
nagra avtal for samtliga var mycket bra for var del.

Det visade sig att vi hade ingen teknisk forvaltning att tala om vilket innebar att vi upphandlat sadan med Vasby
foéretaget Renew som leverantor.

e Stadning

Den befintliga leverantéren Mellansvenska stdd var en mycket bra leverantdr men dven som sadan mycket dyr.
| samband med upphandling av teknisk férvaltning tog vi med stddning och pa det sittet har vi minskat vara
kostnader for stadning och teknisk férvaltning mot de avtal vi tog 6ver fran den byggande styrelsen.

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690 5



allabrf.se

e Ldn

De lan vi har hos SEB var bra nar de tecknades och tva av tre [6per med fast rénta fram till 2018 men ett har vi
forandrat till rorlig ranta vilket gjort att vi minskat kostnader for 1an avsevart.

Vi fortsdtter att aktivt bevaka lanemarknaden for att hela tiden sdkerstélla att vi haller ldgsta mdjliga kostnad for
vara lan.

e Compwell

Som alla vet har vi avancerad métning av férbrukning avseende el, varmvatten och kallvatten i vara ldgenheter.
Systemet som vi har dr utvecklat och levererat av foretaget Compwell och efter nagra frusterande diskussioner
med dem har vi nu ett valdigt bra samarbete med dem.

Samtliga har mojlighet att folja sin egen forbrukning pa endera displayen i ldgenheten eller via Compwells
webbaserade system.

e E|

Efter att ha konsulterat kunniga inom el och byggnationer vet vi nu att det system vi har nadr det gdller elen ar
vad marknaden anvdnder eller gar mot, dvs gemensam el som sedan fordelas utifran det matsystem som vi har
frdn Compwell.

Det ar inte ekonomiskt forsvarbart att férandra detta utan det viktiga ar att vi hela tiden bevakar och féljer sa att
vi far basta maojliga pris pa elen.

Vi beslutade att sdnka priset fran 1,4 till 1,2 men tyvarr blev det en miss i kommunikationen sa sdnkningen
fordréjdes men &r nu pa plats.

e Las och nycklar

| och med att det numera finns en behorig leverantdr | Vasby som har tillstand att géra nya nycklar till vart 13s
system har vi nu tecknat avtal med dessa. Vi ldmnar med andra ord Bysmeden i Kista och detta medfér en
forenklad hantering for enskilda medlemmar. Fem minuters promenad i stallet for bilfard till Kista.

e Miljdrummet

Vi bevakar och arbetar for att sédnka kostnader och har gjort detta genom kompostering och minskar antalet karl
ddr det inte behovs.

Det dr inga stora pengar vi minskar med men vart agerande ar positivt for miljon.

e Riksbyggen

Vi har fatt igang samarbetet med Riksbyggen sa att alla rutiner bérjar fungera pa ett mycket bra sédtt och vi
kdnner att vi far ett mycket bra stod fran Riksbyggen.

En kommentar till detta ar att vi som styrelse har lart oss valdigt mycket kring vad det innebdr att starta upp en
bostadsrattsférening dven om den formellt redan var startad av PEAB.

For var del har det inneburit att vi i princip vdnt och vridit pa i stort sett alla befintliga avtal och i manga fall
tecknat nya avtal eller i alla fall sett till att de vi har fungerar som de ska. En liten kuriosa detalj i sammanhanget
var att ndr den byggande styrelsen ldmnade dver till oss och Riksbyggen var det ingen fran deras sida som
ndmnde att vi hade drygt 600 000 SEK pa ett konto i Swedbank. Det upptackte vi av en slump och har flyttat
dessa pengar till ett rantebdrande konto via Riksbyggen.
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Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -126 839
Arets resultat fére fondforindring -162 368
Arets fondavsittning enligt stadgarna =71 400
Arets ianspriktagande av underhillsfond 0
Summa underskott -360 608

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera 1 ny rikning -360 608

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.,

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690 7
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i1 kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1756774 1745 941
Ovriga rorelseintikter 2 122 965 127 227
Summa rorelseintakter, m.m. 1 879739 1 873 168
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 682 294 - 596 382
Ovriga externa kostnader 4 - 158 794 - 301 206
Personalkostnader 5 - 60 453 - 59230
Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar 6 - 663 375 - 663 375
Summa rorelsekostnader -1 564 916 -1 620 193
Rorelseresultat 314 823 252 975
Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 7 348 481
Réntekostnader och liknande resultatposter - 477 539 - 591 677
Summa finansiella poster - 477 191 - 591 196
Resultat efter finansiella poster - 162 368 - 338 220
Arets resultat 11 - 162 368 - 338 220

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 8 89 094 213 89 757 588
Summa materiella anliéiggningstillgangar 89 094 213 89 757 588
Summa anlaggningstiligangar 89 094 213 89 757 588

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 210 13 332
Ovriga fordringar 105 30 219
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 41 081 46 307
Summa kortfristiga fordringar 41 396 89 858

Kortiristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 700 000 —

Kassa och bank

Kassa och bank 560 389 644 299
Summa kassa och bank 560 389 644 299
Summa omsiéttningstiligangar 1301 785 734 157
SUMMA TILLGANGAR 90 395 998 90 491 745

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690 9
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Belopp 1 kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 722 000 67 722 000
Fond for yttre underhall 142 800 -
Summa bundet eget kapital 67 864 800 67 722 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 269 640 211 381
Arets resultat - 162 368 - 338 220
Summa fritt eget kapital - 432 008 - 126 839
Summa eget kapital 67 432 792 67 595 161
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 22 493 500 22 607 500
Summa lingfristiga skulder 22 493 500 22 607 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 114 000 114 000
LeverantGrskulder 91 667 29 580
Ovriga skulder 27 331 34 816
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 236 708 110 688
Summa kortfristiga skulder 469 706 289 084
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 395 998 90 491 745
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 23 000 000 23 000 000
Summa stiillda siikerheter 23 000 000 23 000 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690 10
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgitter

Allmanna redovisningsprinciper
ﬁrsrednvisningen uppriittas 1 enlighet med BENAR
2009:1 ﬁrsredovisning 1 mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening ir 1 normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintédkter dr skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt 1 forekommande fall
inkomster som inte ér hiinforliga till fastigheten.
Efter avriikning {6r eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o | 243 kr per liigenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e Beloppen giiller inkomstaret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utover plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pédgiende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgingar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2133
Markvirdet ér inte féremal for avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1__ Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1520 107 1 528 794
Hyror, garage 309 760 217 147
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 73 093 -~
1756774 1745 941
Not2 Ovriga rérelseintéikter
Vattenavgifter - 2 640
Elavgifter 102 071 121 277
Ovriga ersittningar - 3310
Fakturerade kostnader 210 —
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar -2 -
Inkassointikter 1 080 —
Ovriga rorelseintikter 19 606 —
122 965 127 227

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690

12



allabrf.se

2015-12-31 2014-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 23 512 —
Fastighetsavgift och fastighetsskatt - 12 000
Gemensamhetsanldiggning och garageplatser 87 000 -
Forsdkringspremier 30471 30 097
Fastighetsskotsel 13 147 17 361
Driftovervakning 18 376 -
Stidning gemensamma utrymmen 33974 66 866
Obligatoriska besiktningar 22 326 15 807
Bevakningskostnader 5475 —
Forbrukningsmateriel 5514 -
Vatten 76 502 68 217
El 99 560 107 037
Uppvirmning 189 678 201 161
Sophantering och atervinning 76 760 77 836
682 294 596 382
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 31 288 —
Arvode for ekonomisk forvaltning 8 752 162 321
IT-kostnader 92 299 02 197
Juridiska kostnader 1 575 —
Arvode, yrkesrevisorer 19 000 18 125
Moteskostnader — 4 618
Ovriga forvaltningskostnader 4 603 -
Kreditupplysningar 450 —
Konstaterade forluster hyror/favgifter 1 —
Kopta tjdnster 388 488
Konsultarvoden — 21 714
Bankkostnader 438 1744
158 794 301 206

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690
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2015-12-31 2014-12-31
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersatiningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 500 44 400
Ovriga ersittningar 1 500 _
Summa 46 000 44 400
Sociala kostnader 14 453 14 830
60 453 59 230
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 663 375 663 375
663 375 663 375
Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 175 481
Rénteintiikter fran hyres/kundfordringar 173 -
348 481
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 79 605 000 79 605 000
Mark 11 000 000 11 000 000
90 605 000 90 605 000
Summa anskaffningsviirden 90 605 000 90 605 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 847 412 - 847 412
- 847412 - 847 412
Arets avskrivning byggnader - 663 375 —
Summa ackumulerade avskrivningar enhgt plan -1 510787 - 847 412
Restvarde enligt plan vid arets slut 89 094 213 89 757 588
Varav
Byggnader 78 094 213 78 757 588
Mark 11 000 000 11 000 000
Taxeringsvarden
bostider 30 800 000 30 800 000
Totalt taxeringsviirde 30 800 000 30 800 000
varav byggnader 25 000 000 25 000 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna riinteintikter 58 —
Forutbetalda forsékringspremier 15 331 15 141
Forutbetald kabel-tv-avgift = 7 691
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7 692 —
Ovriga forutbetalda kostnader 18 000 23 475
41 081 46 307
Not 10 Ovriga kortiristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 700 000 —
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 700 000 0,20 2016-01-17
700 000 —
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems- Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets birjan 8222000 59500 000 - 211 381 - 338 220
Disposition enl,
arsstimmobeslut - 338 220 338 220
Reservering underhallsfond 71 400 - 71 400
Arets resultat - 162 368
Vid arets slut 8222 000 59 500 000 71 400 - 198 239 - 162 368
Not 12 ﬁvriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 22 607 500 22721 500
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 114 000 - 114 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 22 493 500 22 607 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 0,72% Rorligt 7579 500 38 000 7 541 500
SEB BOLAN AB 0,62% Rorligt 7571 000 38 000 7533000
SEB BOLAN AB 3,45% 2018-08-28 7 571 000 38 000 7 533 000
22 721 500 114 000 22 607 500

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 114 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 456 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 22 037 500 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690
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2015-12-31 2014-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader 5933 -
Upplupna elkostnader 0238 -
Upplupna virmekostnader 26 006 =
Upplupna kostnader for renhallning 2 253 -~
Upplupna revisionsarvoden 19 000 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 594 110 688
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 169 684 =
236 708 110 688

Upplands Visby 2016-

Min revisionsberiittelse har lamnats /

Per Engzell
Auktonserad revisor

BRF VERKSTADEN | UPPL VASBY 769621-2690
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som iir avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ér foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna 1 balansrikningen. Borgens-
férbindelse iir exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ir fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till éindamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilhiet.

Fond for inre underhall

En fond, som 1 de fall den finns, ir
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren fér underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
limnas 1 samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstiillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1
foreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring 1
fOrvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att féreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna tfordran sjunker tor
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere 1 noll.

Upplupna intikter ir intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men éinnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett dr.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder 1 riitt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhiallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgangarna ir storre in de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten édr god. God likviditet édr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre édn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ir 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsirets resultat ska

behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen iir, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekiinslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebiir att om en férening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del iir finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stallda sakerheter

Avser 1 foreningens fall de siikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhillna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften ér i
regel tordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. ﬂrsr&dnviﬁningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberiittelse.
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BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF VERKSTADEN 1

VERKST AD EN I g;fb.l;giS VASBY i samarbete med
UPPLANDS
VASBY

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kipare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860

www.riksbyggen.se

Riksbyggen
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23%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
33%

Driftkostnader
33%

Ovriga externa
kostnader
8%




Gemensam-
hetsanlagging
och
garageplatser

13%

Sophantering
och atervinning
11%

Uppvarmning
28%




