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Styrelsen for Brf Vestersol far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2017.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingéar att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppratthalla god
ckonomi 1 foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran foreningens underhallsplan.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att 1 foreningen
upplata bostadslagenheter utan tidsbegriansning.

Foreningen registrerades 1934-04-24 hos Bolagsverket.
FOreningens senaste stadgar registrerades 2015-08-19.
Foreningen har sitt site 1 Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2017-05-22 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning.

Conrad Lauritsen ledamot, ordférande

Bernt Schechinger ledamot, vice ordforande

Hanna Hvarfven ledamot, kassor

Lovisa Gransson ledamot, sekreterare

Christopher Westberg suppleant

Sara Stange suppleant

Adam Frediksson suppleant (avilyttad)

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 10 protokollforda styrelsemoten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer

Stefan Lundquister Internrevisor
Veronika Knudsen Internrevisor
Olof Jansson Revisorssuppleant
Valberedning

Maria Findriks sammankallande

Amanda Blennow
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Landala 29:29, med adress Egnahemsviégen 18 - 20.

2(13)

Pa fastigheten har uppforts byggnad omfattande 26 st bostadsritter med en sammanlagd bostadsarea om

1.192 m*.

Fastigheten dr forsdkrad genom Trygg-Hansa. Forsdakringen omfattar fullvérde.

Ligenhetsfordelning Lagenhetstyp Antal
I rok 16
2 rok 7
3 rok 3
Foreningens ekonomi
Arets in- och utbetalningar
2017 2016
Ingiende kassasaldo 370 159 486 975
INBETALNINGAR
Foreningens intakter 710 396 715631
Finansiella intikter 3 74
Ny belaning 0 477 735
Forindring kortfristiga fordringar 0 11247
Forandring kortfristiga skulder 0 19 143
710 399 1223 830
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 530 892 704 383
Rintekostnader/finansiella kostnader 14 352 12 807
Anskaffning anlaggningstillgangar 0 605 222
Forindring kortfristiga fordringar 481 0
Forandring kortfristiga skulder 16 138 0
Amortering av foreningens lan 23012 18 234
584 875 1 340 646
Arets kassaforindring 125524 -116 816
Utgiaende kassasaldo 495 683 370 159

Pa grund av nya regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa

medfor, sa viljer bostadsrattsforeningen att redovisa likviditetsflodet.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Renovering av avlopp under golv

Samtliga avloppsror under mark filmades under 2015 for att dokumentera status och ge styrelsen
underlag for beslut om vad som behover goras for att dels langsiktigt sdkra att stammarna ar intakta och
kortsiktigt atgirda akuta brister. Inspektionen visade pa flera skador bland annat nagra koksavlopp 1
Egnahemsviagen 20 som var helt sonder under mark.

Styrelsen tog in en firma som brot upp killargolvet och bytte ut tre trasiga koksavloppsgrenar fran
vertikal del fram till huvudledningen.

Under aret har styrelsen upphandlat en konsult vars uppdrag har varit att utarbeta offertunderlag, hamta
in och utvirdera offerter och darefter hjalpt styrelsen att vélja "ratt” entreprendr for renovering av alla
avlopp under killargolv. Konsulten skall senare dven utarbeta avtalsforslag och vara behjilplig med
avtalsforhandlingar samt darefter f6lja arbetet och utvirdera resultat mm.

Ovriga atgiirder
[ ett kdllarforrad vid E-uppgangen har vi haft en sittningsskada som har atgérdats av hantverkare under
varen 2017.

Bekampning av skadedjur

Avtal med Anticimex om placering av tva skadedjursbekdmpare 1 avloppsbrunnar 1 gatan pa
Egnahemsvigen har sagts upp efter ett ars testprojekt. Styrelsen bedomde att denna atgird inte visade
nagot mitbara resultat. Efter att bekdimparna tagits bort har inte antalet observerade rattor okat.
Anticimex gOr 10pande inspektioner och gor bedomningen att rattorna inte har sina bostéllen pa var gard.

TV

Foreningen har tillgang till 16 kabel TV kanaler via vart antennét. Den nuvarande styrelsen vet inte hur
vi fatt tillgang till dessa kanaler och vi betalar heller inget for detta. 1 hostas slutade plotsligt de 16
kanalerna att fungera. Eftersom vi inte vet hur vi fatt den hér tjiinsten kunde vi inte heller felanmiila.
Efter ca fjorton dagar borjade lika plotsligt de 16 kanalerna att fungera igen.

Det dr uppenbart att med den har 16sningen kan vi inte lita pa att vi har kontinuerlig tillgang till TV!
Styrelsen har darfor tagit in offert fran Bredbandsbolaget som redan levererar bredband for WiFi och
telefoni. Nagra medlemmar koper redan bredbands-TV fran Bredbandsbolaget. Under 2018 bor styrelsen
ta ett beslut om att kdpa in denna tjanst. Medlemmarna har fatt information om projektet men styrelsen
vill ha tydligare besked for eller emot innan beslut tas.

Ovrigt lopande underhall

Arlig takinspektion ir genomford.

Tvittstugans maskiner reparerats och servats enligt avtal med Electrolux. Den dldre maskinen borjar
sjunga pa sista versen men bedoms kunna fungera dnnu ett tag.

Elsystemet

“Var” elektriker har sett 6ver delar av vart elsystem. Arbetena har genomforts under forsommaren 2017.
Tradgardsgruppen

Gruppen svarar for underhall och skoétsel av var tridgard och tar fram arbetsuppgifter till fixardagarna.
Nagra medlemmar odlar 1 pallkragar. Villkoren ir att de skall skétas och att graset mellan kragarna
maste klippas.

Fastighetsgruppen

Fastighetsgruppen bedomer fastighetens och de tekniska systemens status och tar fram forslag till
atgarder.

Dorrfoder och dorrlister vid de nya lagenhetsdorrarna har malats om 1 samma nyans som de nya dorrarna
i fyra av fem trapphus. Arbetet har utforts av medlem. Aterstiende méalningsarbete sker under 2018.

En viktig uppgift dr att uppdatera var underhallsplan. Underhallsplanen dr uppdaterad 1 februari 2018.
Fastighetsgruppen tar fram arbetsuppgifter till fixardagarna.
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Gruppen ser till sa att det finns forbrukningsmaterial sasom glodlampor, stidartiklar mm, sa att
medlemmar kan byta ut trasiga glodlampor 1 allmidnna utrymmen.

Trapporna 1 uppgéang C har bonats pa forsok. Efter en positiv utvirdering kommer samtliga trappor att
bonas. Detta sker pa tid av aret da trapporna anvinds lite eftersom de maste stingas av en kortare tid.
Lopande fonsterunderhall har utforts under séisong

Fixardagar

Har genomforts som tidigare pa varen och hosten. Uppslutningen har varit bra och manga arbetsuppgifter
har utforts.

Ovrigt

Portlas: underhall och utbyte av vissa enheter har genomforts

Atervinning: Styrelsen forsoker pa olika sitt att informera om hur kirlen skall skdtas och om risker med
skadedjur mm. Atervinning av tidningspapper och pappersforpackningar ir en service fér medlemmarna
cftersom avstandet till ndrmaste atervinning ar relativt stort. Styrelsen har patala detta for
atervinningsforetaget.

Medlemsinformation: medlemmarna 6nskar information via nyhetsbrev, anslag och information i
brevinkast

Styrelsearvoden: oforandrade under aret

Styrelsen har beslutat att hoja ersiattningarna for snorojning. Hojt timarvode och en “jour”-ersittning for
respektive ansvarsvecka. Ansvarsfordelningen har blivit tydligare och paminnelserutiner har inforts.

Planerat underhall och ovriga atgarder under 2018

Renoveringen av avlopp under killargolv kommer att ske under 2018. Pa ett styrelsemote 1 mars 2018
beslot styrelsen att vilja den leverantdor som den interna arbetsgruppen forordat, Proline. Proline arbetar
med en sk strumpmetod. Var konsult far uppdraget att paborja ett avtalsarbete. Styrelsens forhoppning ar
att jobbet skall komma att utforas under forsta halvaret 2018,

Foder och lister skall malas for att harmoniera med de nya dorrarna. Jobbet har paborjats under 2017 och
slutfors under 2018, En medlem gor jobbet.

TV

Efter en informationskampanj och en enkiit under varen 2018 hoppas styrelsen kunna ta ett beslut om att
kopa in Bredbands-TV fran Bredbandsbolaget.

Ovrigt 18pande underhéll

Arlig takinspektion.

Tviittstuga

Lopande service och underhall av maskiner

Det trasiga staketet mot Fyrverkargatan 3 bor dtgiardas. Diskussioner med fastighetsigaren har skett utan
[6ften om medfinansiering.

Underhallsplan

Styrelsen skall uppritta en ny underhallsplan for tiden 2018-2027.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll skall genomféras under 2018.

Medlemsinformation
Foreningens 26 bostadsrittsldgenheter var upplatna till 46 medlemmar vid verksamhetsarets ingang och
47 medlemmar vid arets utgang.

Under aret har en overlatelse dgt rum inom foreningen.
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Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 710 716 716 703
Resultat efter finansiella poster

tkr 41 -126 33 59
Soliditet (%) 24,88 22,12 40,60 38,46
Genomsnittlig skuldrinta % 1,56 1,36 2. 15 2,32
Genomsnittlig arsavgift m? 537 537 537 537
Lan / m? bostadsyta kr 765 785 399 410
Elkostnad / m? bostadsyta kr 17 17 17 17
Vattenkostnad/ m? kr 41 46 54 52
Virmekostnad / m*2 128 140 131 132

Genomsnittlig skuldrinta definieras som viagd genomsnitthig rintesats for fastighetslanen.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 26 700 225 000 370 228 -173 809 -125 986 322133
Disposition av
foregaende
ars resultat: 57 600 -183 586 125 986 0
Arets resultat 40 654 40 654
Belopp vid arets utging 26 700 225 000 427 828 -357 395 40 654 362 787
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -357 395
arets vinst 40 654

-316 741
behandlas sa att
Reservering till underhallsfond 57 600
1 ny rikning dverfores -374 341

-316 741

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

-~ o L B

2017-01-01
-2017-12-31

697 860
12 536
710 396

-97 364
-298 397
-90 467
-44 664
-124 501
-655 393
55 003

-14 352
-14 349
40 654
40 654

40 654

6(13)

2016-01-01
-2016-12-31

698 783
16 848
715 631

-239 320
-366 482

-46 758

-51 823
-124 501
-828 884
-113 253

74
-12 807
12733

-125 986

-125 986

-125 986



allabrf.se

Brf Vestersol
Org.nr 757202-4094

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Kabel-TV och bredbandsinstallationer
Fastighetsinstallationer

Summa materiella anlaggningstillgiangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
I

2017-12-31

334 381
12 770
0

574 960
922 111

922 111

8 570
31099
39 669

400
400

495 684
495 684
535 753

1457 864

7(13)

2016-12-31

441 197
15324
0

590 091

1 046 612

1 046 612

9 789
29 399
39 188

400
400

370 159
370 159
409 747

1 456 359
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 700 251 700
Underhallsfond 427 828 370 228
Summa bundet eget kapital 679 528 621 928
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -357 395 -173 809
Arets resultat 40 654 -125 986
Summa fritt eget kapital -316 741 -299 795
Summa eget kapital 362 787 322133

Langfristiga skulder
Fastighetslan 12 889 106 912 118
Summa langfristiga skulder 889 106 912118

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an 12 23 012 23 012
Leverantorsskulder 40 864 47 038
Ovriga skulder 1 775 2 064
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 140 320 149 994
Summa Kkortfristiga skulder 205 971 222 108

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 457 864 1 456 359



allabrf.se

Brf Vestersol 9(13)
Org.nr 757202-4094

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnizmndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlidggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 10-20 ar
Maskiner och inventarier 10-20 ar

Fastigheten skrivs av linjart 1 enlighet med géllande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2017 2016
Arsavgifter medlemmar 646 380 647 303
Intikt kabel-TV, bredband 51 480 51 480
697 860 698 783

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2017 2016
Overlitelseavgifter 1120 6 652
Pantséttningsavgifter 1777 3 550
Ovriga intiikter 9 639 6 646
12 536 16 848

Not 4 Fastighetskostnader

2017 2016
Fastighetsskatt/-avgift 34190 32 968
Fastighetsforsdkring 18 908 18 142
Reparationer fastighet 27 797 39 180
Underhall fonster / dorrar 2719 0
Underhall fastighet 13 750 149 030
97 364 239 320
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvarme
Vatten/Avlopp
Sophdmtning/atervinning
Kabel-TV/Bredband
Jourkostnader

Not 6 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/Web
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra erséittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra ersattningar samt

sociala kostnader

Arvode styrelse och andra ersiattningar

Ersittningar
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersattningar samt sociala kostnader

2017

20655
152 832
48 486
22018
51 480
2927
298 398

2017

1 197
32711
42 875

4620

9064
90 467

2017

18 500
17236
8 927

44 663

10 (13)

2016

20 747
166 838
54 720
23 272
51480
49 424
366 481

2016

1 128
32 882

4 620

8 128
46 758

2016

20125
20 367
11331

51 823
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Kabel-TV och bredbandsinstallation

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2017-12-31

2481 195
2 481 195

-2 039 998

-106 816
-2 146 814

334 381

9 800 000
9 400 000
19 200 000
244 470

89911
334 381

2017-12-31

151 347
151 347

-136 023
-2 554
-138 577

12 770

2017-12-31

19 820
19 820

-19 820

-19 820

11(13)

2016-12-31

2481 195
2481195

-1 933 182
-106 816
-2 039 998

441 197

9 800 000
9 400 000
19 200 000

351 286

89911
441 197

2016-12-31

151 347
151 347

-133 469

-2 554
-136 023

15 324

2016-12-31

19 820
19 820

-19 820
0
-19 820



allabrf.se

Brf Vestersol
Org.nr 757202-4094

Not 11 Fastighetsinstallationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 12 Fastighetslan

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 162399 1,63
Stadshypotek 7160 1,38
Stadshypotek 278445 0,99

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering inom 2 - 5 ar: 92.048
Amortering efter 5 ar: 797.058

Datum for
ranteandring

2019-12-30
2018-03-30
2019-04-30

Not 13 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intakter

Upplupna 16ner/arvoden inklusive sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda avgifter/hyro

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Upplupen VA och renhallning

Revisorsringen Sverige AB

Ovriga upplupna kostnader

2017-12-31

605 222
605 222

-15 131
-15 131
-30 262

574 960

Lanebelopp
2017-12-31

293 197
155 520
463 401
912118

23012

2017-12-31

32332
395

58 121
2097
21 590
16 776
8673
335
140 319

12 (13)

2016-12-31

0
605 222
605 222

0
-15 131
-15 131

590 091

Lanebelopp
2016-12-31

303 197
158 976
472 957
935 130

13 456

2016-12-31

24 435
403

74 918
2 325
21 466
15905
8 673

1 869
149 994
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Not 14 Stiillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 950 000 950 000
950 000 950 000
Goteborg den / 2018
Conrad Lauritsen Bernt Schechinger
ordforande
Hanna Hvarfven Lovisa Fransson
Var revisionsberittelse har lamnats den /2018
Stefan Lundquister Veronika Knudsen

Revisor Revisor



