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NYA STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN I VIKARBYN 1

EIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1.
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Vikarbyn 1 (Brf Vikarbyn 1).

§ 2.

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsiidgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Garagen ingar inte i bostadsratten utan hyrs ut efter separat kolista.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Medlems ritt i féreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER

§ 3.
Styrelsen har sitt sdte i Vikarbyn, Rattviks kommun, Dalarnas lan.

§4.
Ordinarie foreningsstimma halles en gang om aret fére mars manads utgang. Jfr 17 &,

§ 5.
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

MEDLEMSKAP
§ 6.

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen.

§7.
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa lange han/hon har bostadsratt.

Anmalan om uttride ur féreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med

mediemmens bevittnade namnunderskrift.

AVGIFTER

§ 8.

For bostadsratien utgdende insats och arsavgift faststilis av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads b&drjan om inte styrelsen beslutat annat.
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Féreningens Ipande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder, se 9 §, skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till féreningen.

Arsavgifterna fordelas enligt féljande andelsvarden:
Ldgenhet 1-2: 19,85 %
Ligenhet 3: 10,88 %
Lagenhet 4: 19,27 %
Lagenhet 5: 19,85 %
Lagenhet 6: 10,88 %
tagenhet 7: 19,27 %

Styrelsen kan besluta att ersittning for varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erlaggas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

§9.
Avsdttning fér foreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen, senast fran och med det

verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomfors, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens
hus..

Behdvs stérre investering i fastigheten skall avsédttningen 6kas for att finansiera den 6nskade
investeringen. Behovet av investering skall faststéllas och en budget upprattas for den
planerade avsattningen och investeringen. Forst nar finansieringen ar klar tas offerter in, minst
tre stycken. Pa extra stimma skall offerterna presenteras, varefter styrelsen utser tva (2)
medlemmar som mera noga kvalitetsgranskar de presenterade offerterna. Styrelsen kallar till
en extra stimma, som avgor vilken offert man skall anta.

Den vinst/foriust som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

STYRELSE OCH REVISORER

§ 10.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nadsta
ordinarie stdmma hallits.

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare fedamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och
foras i nummerfoljd.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattsiagens bestammeiser féra mediems- och
lagenhetsférteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningen ingaende personuppgifter
pa satt som avses i personuppgiftslagen.
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Bostadsrattshavare har ratt att pa begdran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratisldgenhet.

§11.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer.

Styrelsen ar beslutsfor ndar minst tre ledamdéter dr narvarande vid sammantradet. For giltigheten
av fattade besiut fordras enighet om besluten. Om enighet ej kan uppnas sammankallar

ordfdranden till en extra stamma.

§12.
Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Féreningens firma kan dessutom tecknas

-+ aviva styrelseledamdéter i firening ndr det géller smarre I3pande drenden. Ekonomiska beslut
- dver 50.000 kronor skall godkdnnas av samtliga styreiseledaméter.

§ 13.
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv
inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styreisen.

§ 14.

Styrelsen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgarder
av fastigheten. *
Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt. Samtliga
styrelseledaméter skail godkdnna inteckning och beldning av fastigheten.

§ 15.
Styreisen aligger:
Att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlamna
| arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under sret

¢ (forvaliningsberéttelse) samt redogérelse fér féreningens intikter och kostnader under aret
(resuitatrakning) och for staliningen vid rikenskapsarets utging (balansri kning).
Att uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rakenskapsaret samt inventera
Ovriga tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen

¢ gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

Attt minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vitken drsredovisningen och revisorernas
beridttelse skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér det forflutna
rdkenskapsaret, samt
Att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma delge medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 16.

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nasta
ordinarie foreningsstimma hallits.

Revisor aligger:

Att verkstslla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning, samt

Att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisonsberittelse.
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FORENINGSSTAMMA

§17.

Ordinarie féreningsstimma halls en ging om dret vid tidpunkt som framgar av 4 8.

Extra stimma skall hllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller na minst 1/10 av
samtliga réstberittigade medlemmar skriftligen begér det hos styreisen med angivande av

irende som onskas behandlat pa stamman.
Kallelse tili foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens mediemmar skall ske
genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet. Kallelse till fdreningsstamman skall

innehilla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa stamman.
Medlem som inte bor inom fastigheten skall skriftligen kallas under uppgiven adress.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore ordinarie stdmma och senast

en vecka fore extra stamma.

§18.
Medlem som onskar f& ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begdran

hos styrelsen i sd god tid innan att drendet kan tas upp i kalielsen till stamman.

§ 19.
P3 ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande drenden:

Forteckning 6ver narvarande medlemmar.
Val av ordfdrande vid stamman.
Val av justeringsman.
Val av protokollfdrare.
“Fraga om kallelsen till stdmman utlysts enligt stadgeenlig ordning.
Foredragning av styrelsens drsredovisning.
Foredragning av revisorns berattelse.
Faststaillande av resultat- och balansrakning.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust.
Fraga om arvoden.
Val av styrelseledamoter och suppieanter,
Vat av revisor och suppleant.
Ovriga drenden, vilka uppgivits i kallelsen.

¢« & © & & & & & ¢ © & ¢ © @€

Pa extra stamma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen till stamman.

§ 20.
Det justerade protokoliet fran foreningsstamman skall hallas tiligangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stamman.
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§21.
Vid féreningsstamma har varje mediem en rost. Om flera mediemmar har en bostadsratt

gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fuligjort sina forpliktelser mot féreningen. Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom

ombud, som skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Omrostning vid féreningsstimma sker ppet om inte narvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrastning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening galler som bitrads
av ordfdéranden.

De fall — bland annat frdga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt erfordras f6r

giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 22.

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den Idgenhet upplatelsen avser, andamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

§ 23,

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han/hon
ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Efter tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon, som inte far végras intrade i féreningen, forvarvat bostadsritten och sdkt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa
offentlig auktion for dédsboets rakning.

§ 24,

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivits i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bér godta denne som
bostadsrattshavare,

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intride i
foreningen aven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap ar uppfyllda.
Om en bostadsratt har 6vergétt till bostadsrattshavarens make, f&r maken vigras intride i
féreningen endast dd@ maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor f&r
medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.

Detsamma galler ocksa ndr en bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till ndgon annan
narstaende person som varaktigt sammanbor med bostadsrittshavaren.
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§ 25.
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

férvirvy och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde | foreningen, forvarvat
bostadsritten och sékt mediemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten siljas pd offentlig auktion for forvarvarens rakning.

§ 26.
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under

av siljaren och kdparen. | avtalet skall den lagenhet som dverlateisen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall

titlstatlas styrelsen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§ 27.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 28.
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande 6vriga

utrymmen i gott skick. Detta géller aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till iagenhetens inre raknas:

Rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

Inredningar i kok, badrum, och 6vriga utrymmen i ldgenheten.

Glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfénster.

Lagenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhail an
malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som foreningen foérsett
ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget valiande eller genom vardsldshet eller férsummelse av
ndgon som hér till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete fér hans rakning.

Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrdtishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han/hon borde ha iakttagit.

Om ohyra forekommer i Idgenheten skall moisvarande ansvarsfordelning galla som vid brand-
eller vattenledningsskada.

§ 29,

Bostadsrdttshavaren far inte gbéra nagon vasentlig férandring i iagenheten utan tillstand av
styrelsen.
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§ 30.
Bostadsrittshavaren 3r skyldig att nadr han/hon anvinder lagenheten iaktta allt som fordras for

att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han/hon skall ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
halla noggrann tillsyn tver att detta ocksa iakitas av dem han svarar for enligt 28 §.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skl kan misstankas vara behéftat
med ohyra far inte féras in i lagenheten,

§ 31,
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att f komma in i ligenheten nar det behovs for

tillsyn eller for ait utféra arbete som féreningen svarar for.

§ 32.

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att anvdnda sin bostadsidgenhet, far
uppldta ldgenheten i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant
tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplateisen och
féreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begransas till en viss tid
och kan forenas med villkor.

Bostadsrdtt bor ej hyras ut i andra hand mer an atta manader, ty efter nio manader kan
hyresgdsten hdvda besittningsratt,

§ 33.

Bostadsratishavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§ 34,

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 35.
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilitritts ir férverkad och
féreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrittsvaren till avilyttning:

Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tviveckor
fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom/henne att fuligéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift utdver en
vecka efter forfallodagen.

Om bostadsrdttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand.

Om [dgenheten anvands i strid med 33 och 34 §§.

Om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrag
till att ohyran sprids | fastigheten.
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Om lagenheten p3 annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand &sidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare.
Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till lagenheten enligt 31 § och han/hon inte kan
visa en ogiltig ursdkt for detta.

Om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors.

Om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till inte oviisentlig del ingar brottsligt férfarande eller for

tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ir inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa

betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta ratteise utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsrittsldgenhet fir uppsigning pa grund av férhallande som avses i forsta
¢ stycket 2 inte heller ske om bostadsritishavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om
tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning

for skada.

§ 36.
Vid féreningens upplosning skali forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattsiagen. Behéllna tiligangar
skall férdelas mellan bostadsréttshavarna efter andelsvarden enligt 8 §.

§37.
Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen och
andra tillampliga lagar.

Undertecknade styrelseledamdter intygar att nya stadgar blivit antagna pa féreningsstamman
den 23 juli 2014. Slutligt faststdllande av stadgarna sker pa nésta arsstamma.

¢ Vikarbyn den 23 juli 2014
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