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Styrelsen for RB BRF Vikingen nr 2 far

Forvaltningsberattelse  iunasisiviies

rakenskapsaret
2017-01-01 6ill 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Foéreningen har sitt séte 1 Sandviken kommun.

Avrets resultat &r ligre #n foregdende &r p.g.a. stérre underhéllskostnader. Driftskostnaderna i foreningen har 6kat
jamfort med foregdende ér friimst beroende pé kade underhéllskostnader.
Rintekostnaderna har okat, p.g.a. Nytt lan for att finansiera balkongbytet.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 179 % till 480 %

[ resultatet ingar avskrivningar med 207 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 031 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Terapin 8F i Sandviken Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 36
ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1949. Fastigheternas adress dr Vikingavdgen 15,17,17A, 19,21,21A, 23,25,25A 1
Sandviken.

Fastigheterna &r fullvérdeforsiikrade 1 Linsforsikringar.

Hemforsikring och bostadsrttstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

1 vok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
32 4 36
Dessutom tillkommer:
P-platser

32
Total bostadsarea: 2 056 m?
Foregiende ars 9263 000 kr
taxeringsviérde

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar 1 Gévle.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 62 tkr och planerat underhéll for 1 800 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades 2018-03-15 och visar ett underhallsbehov pa 1494 tkr for de
nirmaste 4 ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 374 tkr. Avséttning for verksamhetsdret
har skett med 600 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Byte av entreddrr 2016 35 tkr

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt/ Balkongbyte 1 800
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stimma
Tommy Andersson Ordforande Stéimma 2019
Roland Lundberg Ledamot Stdimma 2019
Eva-Lena Karlsson Ledamot Stdmma 2018
Ing-Marie Lindroth Ledamot Stimma 2018
Simon Nygren [.edamot Stimma 2018
Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stdmma
Daniel Forsblom Stdimma 2018
Margit Palm Stamma 2018
Asa Sundstrom Stimma 2018
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Jorgen Toivonen Revisor Stimma
Tomas Elfving Revisor Stdimma
Revisorssuppleanter Utsedd av
Carina Lifh Stamma
Valberedning Utsedd av
Ing- Marie Lindroth Stdimma
Margit Palm Stimma

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vasentligt skiljer

sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 4.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 38.

Utdver ovanstiende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 dé den hojdes med 12%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 4,0 %
fran och med 2018-04-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 885 kr/m?/ar
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Flerarsoversikt
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- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2
Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1 863 1 646 1 590 1 539
Resultat efter finansiella poster -1 238 356 277 78
Balansomslutning 10 125 5 820 5685 5624
Soliditet % -2 19 13 8
Likviditet % 480 179 148 206
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 885 817 789 765
Driftkostnader, kr/m? 1 265 441 368 451
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 389 424 368 451
Lan, kr/m? 4421 2179 2324 2 457

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver 1 procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat  Arets

fond resultat resultat

Belopp vid &rets bbrjan 42 555 871 624| -185972 355554
Extra reservering for
underhall enl.
staimmobeslut 0 0
Disposition enl.
arsstimmobeslut 355554  -355554
Reservering underhéllsfond 600 000 -600 000
[anspraktagande av
underhéllsfond -871 624 871 624
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0
Overforing frén
uppskrivningsfonden 0
Arets resultat -1238 286
Vid arets slut 42555  600000| 441206 1238 286

Resultatdisposition

Till arsstaimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat 169 582
Arets resultat -1238286
Arets fondavsittning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 871 624
Summa ~797 079

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 797079

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 862 954 1 646 359
Ovriga rorelseintiikter Not 3 2199 28 404
Summa rorelseintakter 1865 153 1674 763
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 600 645 -877 554
Ovriga externa kostnader Not 5 -115 742 -83 007
Personalkostnader Not 6 -62 284 -54 415
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -207 186 -216 812
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2 985 857 -1 231 788
Rorelseresultat -1 120 704 442 975
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 6 190
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -117 588 -87 611
Summa finansiella poster 117 582 -87 421
Resultat efter finansiella poster -1 238 286 355 554
Arets resultat -1 238 286 355 554
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4 332 551 4 483 659
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 56 079 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 388 630 4 483 659
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 12 18 000 0
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anldaggningstillgangar 18 000 0
Summa anlaggningstillgangar 4 406 630 4 595 816
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 164 237
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 50 334 25 980
Summa kortfristiga fordringar 50 498 26 217
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5668 235 1 198 088
Summa kassa och bank 5 668 235 1198 088
Summa omsattningstillgangar 5718 733 1224 305
Summa Tillgangar 10 125 363 5820122
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 555 42 555
Fond for yttre underhdll 600 000 871 624
Summa bundet eget kapital 642 555 914 179
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 441 2006 -185 972
Arets resultat -1238 286 355 554
Summa fritt eget kapital -797 079 169 582
Summa eget kapital -154 524 1083 761
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9 088 948 4051 988
Summa langfristiga skulder 9 088 948 4 051988
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 279 112
LeverantOrskulder Not 18 933 665 89 381
Skatteskulder Not 19 27 789 28 925
Ovriga skulder Not 20 33516 55 604
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 195 970 231 351
Summa kortfristiga skulder 1190 940 684 373
Summa Eget kapital och Skulder 10 125 363 5820122
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Noter

Not 1 Allmdanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsdret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50
Maskiner och inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Immaterialla anlaggningstillgangar
Hyresritt, goodwill, patent m.m.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostéder 1 819 434 1 624 547
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 22 700 0
Hyror, p-platser 23 040 23 040
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 220 -1 228
Summa nettoomsittning 1862 954 1 646 359
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersitiningar 2 240 0
Ovriga rorelseintikter -4] 28 404
Summa ovriga rorelseintdkter 2199 28 404
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -1 800 000 -34 625
Reparationer -61 611 -62 667
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -27 789 -28 617
Forsdkringspremier -25 980 -24 863
Kabel- och digital-TV -66 173 -66 140
Snd- och halkbekimpning -20 989 -29 106
Forbrukningsinventarier -5 277 -2 744
Fordons- och maskinkostnader -368 0
Vatten -138 385 -159 995
Fastighetsel -60 720 -68 714
Uppvéarmning -349 871 -357 260
Sophantering och atervinning -43 481 -42 822
Summa driftkostnader -2 600 645 -877 554
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -54 260 -51 456
Ovriga forvaltningskostnader -14 323 -2 501
Kreditupplysningar -600 0
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 360 0
Kontorsmateriel -2 025 -4 275
Medlems- och foreningsavgitter -3200 0
Bankkostnader -29 948 -1 275
Ovriga externa kostnader -8 026 23 500
Summa ovriga externa kostnader -115 742 -83 007
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstillda -25 875 -31 866
Styrelsearvoden -22 900 -13 056
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 490 -2 490
Sociala kostnader -11 019 -7 003
Summa personalkostnader -62 284 -54 415
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -151 107 -151 107
Avskrivning Maskiner och inventarier -56 079 -65 705
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -207 186 -216 812

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 190
Ovriga riinteintdkter 6 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 190
Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -92 430 -87 461
Ovriga rintekostnader -25158 -150
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -117 588 -87 611
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7555 366 7 555 366
7 555 366 7 555 366
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 555 366 7 555 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 071 708 -2 920 601
- 3071708 - 2920601
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -151 107 -151 107
- 151107 - 151107
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3222815 - 3071708
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 332 351 4 483 659
Varav
Byggnader 4 332 351 4 483 659
Taxeringsvirden
Byggnader 7 400 000 7400 000
Mark 1 863 000 1 863 000
Totalt taxeringsviirde 9263 000 9263 000

16| ARSREDOVISNING RB BRF Vikingen nr 2 Org.nr:
785500-2122




allabrf.se

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
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2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 333 320 333320
333 320 333 320
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 333 320 333 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Maskiner och inventarier -221 162 -155 457
- 221162 - 155 457
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -56 076 -65 705
- 56 076 - 65705
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =277 241 -221 162
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 277 238 - 221162
Restvirde enligt plan vid arets slut 56 079 112 158
Varav
Maskiner och inventarier 56 079 112 158
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2017-12-31 2016-12-31
~Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 18 000 0
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 18 000 0
foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 164 158
Summa ovriga fordringar 164 158
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 260 873 25980
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 800 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 661 0
Ovrigt 0 79
Summa forutbetalda kosthader och upplupna intakter 50 334 26 059
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 399 092 399 388
Transaktionskonto 5269 143 798 700
Summa kassa och bank 5668 235 1198 088
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 0 088 948 4331100
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -742 152 -279 112
Langfristig skuld vid arets slut 8 346 796 4 051 988
Langivare Rinta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan  amorteringar

SBAB 2018-11-09 574 081,00 0,00 574 081,00 0,00
SWEDBANK 1,07%  2018-12-31 452 659,00 -4 667,00 18 668,00 429 324,00
SWEDBANK 2,05%  2020-09-25 3 309 026,00 0,00 149 403,00 3 159 623,00
SWEDBANK 2,10%  2022-10-25 0,00 5 500 000,00 0,00 5500 000,00
Summa 4 335 766,00 5 495 333,00 742 152,00 g 088 947,00

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 742 152 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 279 112
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 0 279 112
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Not 18 Leverantdrskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 933 665 89 381
Summa leverantorskulder 933 665 89 381
Not 19 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 27 789 28 925
Summa skatteskulder 27 789 28 925
Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 24 644 47 344
Skuld sociala avgifter och skatter 8 872 8 260
Summa o6vriga skulder 33 516 55 604
Not 21 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner 7537 4610
Upplupna elkostnader 7957 7351
Upplupna vattenavgifter 11 828 24 403
Upplupna véirmekostnader 38 385 37927
Upplupna kostnader for renhallning 347 338
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 5354 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 124 562 156 722
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 195 970 231 351
Stidllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar

Fareningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapséarets utgang har inga hindelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, utsedda att granska BRF Vikingen nr2, Sandviken.
Rakenskaper och forvaltning, far efter verkstalld granskning avgiva

foljande revisionsberattelse for verksamhetsaret 2017.

For fullgérande av vart uppdrag har vi granskat inkomst och
utgiftsverifikat samt konstaterat att dessa stammer med note-
ringar i bokféringen och har darvid icke funnit anledning till
anmarkning, darjamte har ovriga forhallanden som kunnat

paverka foreningens ekonomi varit foremal for granskning.

Da ovrigt intet forekommit, som ger anledning till anmarkning
far vi foresla:
Att balans samt resultatrakningarna godkannes

samt,

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.
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Att bo | BRF

En bostadsriittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlitas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsriittshavare bekostar sjdlv sin hemforsiikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utbkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett servicefGretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.,

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ér dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet, En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (lingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sé #ir det en férutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll,

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad 1 forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och véirme som faktureras 1 efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jaimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér sttrre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintédkter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd fSreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhéllande till summa tillgadngar, Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas frliga tillskott av medel for att anviindas till den lpande driften och de stadgeenliga avsiéttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkiilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
Skatter och avgifter

En bostadsrittsfSrening dr i normalfallet inte foremal fiir inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av et indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
Fér lokaler betalar freningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhéallsplanen benfimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med 1 underhallsplanen.
Underhéllsplanen anviinds for att riikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gira. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa fGreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det ér osiikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan giras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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4 PR- Arsredovisningen dir upprdittad av styrelsen
R B B R F Vl kl n g e n n r for RB BRF Vikingen nr 2 i samarbete med

2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0/71-860 860
www.riksbyggen.se

Riksbyggen

Pi
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