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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

VIKTORIAGATAN 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Viktoriagatan 5.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aftt i
foreningens hus uppliata bostidder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pa erund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Solna.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nér en bostadsritt 6verlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flytta in 1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren skall
ansOka om medlemskap i féreningen pd sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for privningen har féreningen riitt
att ta en kreditupplvsning avseende stkanden.

38

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som §vertar bostadsritt 1 foreningens
hus. Den som en bostadsriitt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bdr godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosidtta sig 1 bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadsriitt far viigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter f0rviirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Hvertygelse eller sexuell ligening.

En overlitelse iir ogiltig om den som en bostadsriitt &verldtits eller dvergitt till inte antas till
medlem 1 foreningen.

Registrerad av Bolagsverket 2016-11-24
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INSATS OCH AVGIFTER MM

4§
Insats, drsaveift, avgift tor andrahandsupplatelse och i forekommande fall upplielseavgift
faststélls av styrelsen.

29

Foreningens [6pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av erund for andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstimma.

Upplitelseaveift, verlatelseaveift, pantsidttningsaveift och aveift f6r andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och
pantsértningsavgiften tll hogst 1 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén
forsdkring som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten tor
underrittelse om pantsiittning. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 %
arligen av gillande prisbasbelopp.

Upplits en ldgenhet under en del av ett ar far aveiften tas ut efter det antal kalendermanader
som uppldtelsen omfattar.

Overlatelseaveift betalas av forviirvaren och pantsittingsavgift betalas av pantsittaren och
avgift tor andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utedr drgjsmdlsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m m,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giiller dven
mark. forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingdr i uppldtelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fér underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjédnar fler 4n en ldgenhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka. brevinkast och 1is inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all mdlning fdérutom malning av ytterddrrens
yttersida

- icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar. golv och tak
jamte underliegande ytbehandline, som krivs for att anbringa vtheliggningen pa ett
fackmannamaissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, siilkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren fdrsett ligenheten med

- eldstader, dock ej tillhorande rokgdngar
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- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskdp och darifran utedende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

: brandvarnare

. fonster- och dorreglas och till fénster och dorr hiirande beslag och handtag samt all
malning foérutom utviandig malning; motsvarade ¢giller for balkong- eller altandoir

[ badrum. duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsriattshavaren darutdver bland
annat dven 1or

- tll viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning. belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kKranar och avstingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

| kOk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

vitvaror

kokstlikt, ventilationsdon

disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme. gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa ginar
fler in en ligenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast 1 begrinsad omfatting i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsriattshavaren adr skyldig att till foreningen anmiédla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren endast
for renhdllning och sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning {6r dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsriattshavaren
1aktta ordning. sundhet och gott skick 1 fraga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjidlpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.
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78

Bostadsriittshavaren svarar for sddana atedrder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

49

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsatgird 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for,

938

Bostadsriittshavaren far foreta fordindringar 1 ligenheten. Visentlig foriindring far dock f6retas
endast efter tillstind av styrelsen och under férutsittning att fordndringen inte ir till pataglig
skada eller olidgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utféras pa ett fackmannamaéssigt
saftt.

Atgiird som kriiver bygglov eller byeganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar f6r bland annat avlopp., viarme, gas eller vatten utedr alltid visentlig
forindring.

10 §

Bostadsrittshavaren {ir skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
1aktta allt som fordras for att bevara sundhet. ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushdll eller gdstar honom eller av ndegon annan som han inrymt i lAgenheten
eller som dér utfor arbete £6r hans rikning.

Foremil som enligt vad bostadsriittshavaren vet ir eller med skil kan misstiinkas vara behiiftat
med ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att f4 komma in 1 liigenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som fOreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ita visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar féreningen tilltriide till ldigenheten, nir foreningen har riitt
till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

12 §
En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansOkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagia samt till vem
lagenheten skall upplitas.

Bostadsriittshavare fir inte inrymma utomstaende personer i [dgenheten, om det kan medfora
men {0r foreningen eller annan medlem.
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13 §
Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamal in det avsedda.

5(Y9)

14 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestaimmelser fOrverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

- liigenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men tor forening eller annan
medlem

. ligenheten anvinds fOr annat dndamal in det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand., genom
vardslgshet dr vallande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dr&jsmal underriitta styrelsen om att det finns ohvra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigcheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de siarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt fr detta

- bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

- ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niiringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet. vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa
betvdelse.

15§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen 1 wvissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta riittelse innan féreningen har riitt att siiga upp bostadsriitten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frian ligenheten.

16 §
Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ritt till ersittning
tor skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lHgenheten (till foljd av uppsidgning skall
bostadsritten tvangsforsiljas sd snart som mgjligt, om inte téreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgenirer vars ritt berdrs av forsdljningen kommer dverens om nagot annat.
Forsdljningen far dock anstd till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar {6r
blivit atgirdade.
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STYRELSEN

6(9)

18§
Styrelsen bestir av minst tre och hgst sju ledamter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viiljs av féreningsstamman for hdgst tva ir.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt niirstiende som varaktfigt sammanbor med medlemmen och dr
bosatt 1 foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter 1 férening.

19 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foéras. som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och
foras 1 nummerféljd.

208

Styrelsen dr beslutfor nir antalet niirvarande ledamdoter vid sammantridet Overstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giiller den mening tor vilken mer dn hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitridder, For giltigt
beslut erfordras enhillighet nir {0r beslutstérhet minsta antalet ledamdéter dr ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fOreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatedrder av sddan egendom.

228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning,  Styrelsen har ritt att behandla 1 forteckningarma ingaende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begédran fa utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

233§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fdre ordinarie
foreningsstimma  skall styrelsen till revisorerma avldmna handlingar i enlighet med
drsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hdgst tvd revisorer med hdgst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie fOreningsstimma fram till
ndsta ordinarie féreningsstimma.
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258 §
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tva  veckor fore
foreningsstimman.
26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgidngliga for medlemmarna minst en vecka
fore fOreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

273§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
manads utgang.

28 8
Medlem som onskar anmaila drenden till stimma skall anmaila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra foreningsstdmma skall hallas nidr styrelsen eller revisor finner skil till det eller niir minst
1/10 av samtliga rdstberéttigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende
som Snskas behandlat péd stimman.

308§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkidnnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfdrare

Val av tvd justeringsmiin tillika rostriiknare

Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststidllande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet tor styrelseledamdterna

13.  Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledamter och suppleanter

I5.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stiamman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

XA BRI =

318
Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall uwtfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
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genom postbefordran senast tva veckor tore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

8 (9)

32§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rist. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utOva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall térete en skriftlig. dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar frin
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan néirstaende eller annan medlem far vara bitride.

Avhalls foreningsstimma tére det att foreningen forvirvat och tilltriitt fastichet kan dven
niirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan
foreningsstiimma foretriida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nirstdende till medlemmen enligt foregaende stycke anses dven den som ir syskon eller
slakting 1 ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besviagrad med honom eller
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller s att den ene 4r eift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgtérs av den mening som féatt mer 4n hilften av de avgivna
rdsterna eller vid lika rostetal den mening som ordftranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fau flest rdster. Vid lika rostetal avedrs valet genom lotining om inte annat beslutas
av stimman imnan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestiimmelser 1 bostadsriéittslagen.

358
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstimma hallits.

36 §
Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgdngligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

99

38 §
Inom foreningen skall bildas fond f6r vitre underhall.

Till fonden skall irligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har uppriittat underhallsplan skall avsittning till fonden eéras enligt planen.
VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att vppkommen vinst skall delas ut skall vinsten 6rdelas
mellan medlemmarna i forhdllande till ldgenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmama 1 forhallande till
ligenheternas insatser,

OVRIGT

41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid Bostadsrittsforeningen Viktoriagatan 5 °s
foreningsstimmor 1 Solna den 15 april 2015 och den 27 april 2016 med 16r
stadgerevidering erforderlie majoritet.

Solna 2016-05-19
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Gunnar Engstrand
Ordforande



