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KALLELSE
Harmed kallas medlemmarna i Brf Vildanden till ordinarie féreningsstdmma

Tid: Tisdagen den 21 mars 2017, kl. 18.00

Plats: Riksbyggens kontor, Vaderkvarnsgatan 18
DAGORDNING:

1) Stdmmans éppnande

2) Godkannande av dagordning

3) Val av ordférande vid stdmman

4) Anmalan av styrelsens val av protokollforare.
5) Val av en person som jdmte ordféranden justerar protokollet, tillika réstraknare
6) Fraga om stdmma blivit i behdrig ordning utlyst.
7) Faststallande av rostlangd.

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berattelse

10) Faststéllande av resultat- och balansréakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13) Arvoden at styrelseledamaéter och revisorer

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och suppleanter.

16) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 40.
17) Stamman avslutas.

VALKOMNA!

Styrelsen

2017-02-27
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Styrelsen for BRF VILDANDEN far

FONaItnlngS“ hdrmed avge darsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Foreningen har sitt séite 1 Uppsala kommun.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 18 437 kr.

Foreningen dger fastigheten Falhagen 14:2 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 25 ligenheter
uppforda. Byggnaden #r uppford 1945. Fastigheten ombildades fran hyresritt till bostadsritt ar 2004. Fastighetens adress
dr Eskilsgatan 1 Uppsala.

Ligenhetsfordelning:
| rum m pentry 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 6 5 6 | 1

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser
3 6
Total bostadsarea: 1 356 m?
Varav hyresritter: 66 m*
Arets taxeringsvirde 17 983 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 15 800 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade 1 Lansforsdkringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

UBC Teknisk forvaltning

Efter den senaste stimman 2016-05-09 och direfter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och dvriga
funktionérer haft foljande sammansittning:

BRF VILDANDEN 769611-1686 1
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Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppgift Utsedd av
Robin Stenborg Ordftrande Stéimman
Andrea Dahlkild Ledamot Stimman
Estrid Olsson Ledamot Stéimman
Johan Falk Ledamot Stimman
Marcus Ask Ledamot Stimman
Robert Ahman Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Piivi Kiviaho Stimman

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Fredrik Bergman Revisor Stdmman
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har under Aret antagit nya stadgar. Beslut togs vid ordinarie foreningsstimman samt vid en extrastimma den 1
juni 2016.

Foreningen iindrade Arsavgiften senast 2016-01-01 dé den hijdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret (2017) har styrelsen beslutat om ofdriindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 813 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 18 tkr och planerat underhall for 166 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i augusti 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pé 164 tkr per &r for
de nérmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetsaret foreslas till 168 tkr,

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbéattringar Ar
Stamrenovering 2005/2006
Nya kodlas 2005/2006
Inredning av kéllarlokal till bostadsriitt 2007/2008
Inredning av rdvind till vervéning i etageléigenhet 2008/2012
Renovering virmesystem 2009
Renovering /energieffektivisering av fonster 2010

Byte av tvittmaskiner och torktumlar 2010
Staket 2012

Tak- fasad- och balkongrenovering (inkl. tilliggsisolering 2015
Sikerhetsdorrar (medlemmarna) 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer  El och las 166

BRF VILDANDEN 769611-1686 2
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Planerat underhall Ar

Rensning av ventilationskanaler 2017
Spolning av stammar 2017
Ny tvittmaskin och torkskap 2018
Fonster- och balkongdérrbyten 2019

[ resultatet ingar avskrivningar med 582 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 276 tkr. Avskrivningar ar en
bokfdringsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer,

Arets tillkommande medlemmar uppgér till sex personer.
Arets avgidende medlemmar uppgar till fyra personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 38 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret tre dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende dr sju).

Flerarsoversikt
Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning™ 1 259 1363 [ 161 1 168 [ 169
Resultat efter finansiella poster - 306 - 1231 312 276 221
Arets resultat - 306 - 1231 312 276 217
Balansomslutning 28 475 29025 27416 27 287 27 095
Soliditet 44% 45% 52% 51% 50%
Likviditet 117% 102% 431% 454% 433%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 813 797 797 804 797
Lan, kr/m? [154] 11698 9630 9 760 9 757
*Nettoomsittningen har justerats sa att dven Ovriga roreslseintikter ingdr i berdkningen.
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Dispostions- Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
ningsfond fond insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan
22561 588 22789910 13735449 70 292 577 150 -1 230 635
Disposition enl.
arsstimmobeslut -1230635 1230635
Reservering
underhallsfond 200 000 - 200 000
[anspraktagande av
underhéllsfond -270 292 270 292
Arets resultat - 305 630
[Vid arets slut 22 561 588 -22 789910 13 735449 ~| -583193  -305630

BRF VILDANDEN 769611-1686 3
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Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat -583 193
Arets resultat fore fondférindring -305 630
Arets fondavsittning enligt stadgarna 0
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa underskott -888 823

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Arets fondavsittning enligt underhallsplan -168 000
Arets iansprdktagande av underhdllsfond 166 348
Att balansera 1 ny rikning -890 475

Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

BRF VILDAMDEN 769611-1686 4
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsdittning 2 1192111 1 142 253
Ovriga rorelseintikter 3 67 022 220 525
Summa rorelseintakter, m.m. 1259133 1362 778
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 - 582 139 -1 532 556
Ovriga externa kostnader 5 -61 709 -67 936
Personalkostnader 6 - 15 651 - 15999
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar . - 582 079 - 582 079
Summa rorelsekostnader -1 241 578 -2 198 570
Rorelseresultat 17 555 - 835 792
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 135 812
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 323 320 - 395 655
Summa finansiella poster - 323 185 -394 843
Resultat efter finansiella poster - 305 630 -1 230 635
Arets resultat - 305 630 -1 230 635
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Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 27939 778 28 521 857
Summa materiella anliggningstillgangar 27939778 28 521 857
Finansiella anlaggningstillgangar

Summa finansiella anliggningstillgingar - -
Summa anlaggningstillgangar 27 939 778 28 521 857
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 14 349 16 681
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 16 857 9326
Summa kortfristiga fordringar 31 206 26 007
Kassa och bank

Kassa och bank 13 503 895 477 017
Summa kassa och bank 503 895 477 017
Summa omsattningstillgangar 535 101 503 024
SUMMA TILLGANGAR 28 474 879 29 024 881
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Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 735 449 13 735 449
Uppskrivningsfond 22 561 588 22 561 588
Underhallsfond - 70 292
Summa bundet eget kapital 36 297 037 36 367 329
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 373 103 -22 212 760
Arets resultat - 305 630 -1 230 635
Summa fritt eget kapital -23 678 733 -23 443 395
Summa eget kapital 12 618 304 12 923 934
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 15397 372 15 608 972
Summa langfristiga skulder 15397 372 15 608 972
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 251 600 253 700
Leverantorskulder 15 43 350 90 765
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 164 253 147 509
Summa kortfristiga skulder 459 203 491 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 474 879 29 024 881

BRF VILDANDEN 769611-1686
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Limér 50

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp 1 kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 1 048 307 1027 752
Hyror, bostdder 72 613 70 842
Hyror, lokaler 16 400 2 400
Hyror, garage 23 184 23 184
Hyror, p-platser 38 640 39 155
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 000 —
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2233 -1 288
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - - 20994
Elavgifter 1 200 1202
1192111 1142 253
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Ovriga avgifter, sdkerhetsdérrar 66 519 213 511
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 37 -6
Inkassointikter 540 —
Ovriga rorelseintikter — 7 020
67 022 220 525
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 18010 881113
Underhall 166 398 275 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 33 530 31075
Forsdakringspremier 10 087 10 763
Fastighetsskotsel 51627 51 252
Obligatoriska besiktningar, OVK 15000 -
Snd- och halkbekdmpning | 750 | 626
Forbrukningsmateriel 507 —
Vatten 43 870 38 760
El 30419 31 786
Uppvirmning 186 104 186 049
Sophantering och atervinning 24 837 25132
582 139 1 532 556
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2016-12-31 2015-12-31
Not 5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning - 16 125
Forvaltningsarvode 40 545 35713
Juridiska kostnader 675 -
Ovwriga forvaltningskostnader 11 826 7 538
Kontorsmateriel 1 350 1250
Konsultarvoden 7313 4 625
Bankkostnader — 2 685
61 709 67 936
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 12 000 12 000
Summa 12 000 12 000
Sociala kostnader 3651 3 999
15 651 15999
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
Byggnader 515391 515 391
Standardforbattringar 66 688 66 688
582079 582079
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réanteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen - 634
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 12 —
Ovriga rinteintikter 123 128
135 812
Not 9 Raéantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetsldn 323 320 355875
Ovriga finansiella kostnader — 39 780
323 320 395 655
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 25944 734 25944 734
Standardforbéttringar 3 334 400 —
29279 134 25944 734
Arets anskaffningar
Standardforbiattringar — 3 334 400
- 3 334 400
Summa anskaffningsvirden 29279 134 29279 134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 690 589 - 175 198
Standardforbéttringar - 66 688 —~
- 757277 - 175 198
Arets avskrivning byggnader - 515391 -515 391
Arets avskrivning standardforbittringar - 66 688 - 66 688
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 339356 - 757 277
Restvarde enligt plan vid arets slut 27939 778 28 521 857
Varav
Byggnader 24 738 754 25254 145
Standardforbéttringar 3201024 3267712
Taxeringsvarden
bostader 17 800 000 15 800 000
lokaler 183 000 —
Totalt taxeringsvirde 17 983 000 15 800 000
varav bygenader 9 904 000 9400 000
Not 11 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 13715 16 170
Skattekonto 634 511
14 349 16 681
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsdkringspremier 11791 9326
Forutbetald vattenavgift 3648 —
Forutbetald renhéllning 1 418 -
16 857 9326
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5293 4726
Bankmedel B 224 269
Forvaltningskonto i Swedbank 498 602 248 023
503 895 477017

BRF VILDANDEN 769611-1686
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld)
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Bundet {ill

STADSHYPOTEK AB 1,05% 2017-02-27
STADSHYPOTEK AB 1,05% 2017-03-01
STADSHYPOTEK AB 1.33% 2017-03-06
STADSHYPOTEK AB 2,25% 2020-10-30
STADSHYPOTEK AB 2.82% 2016-12-01
STADSHYPOTEK AB 3.16% 2018-01-30

Ing. skuld
2 981 500

3 792 600
3 530 500
3790 000
1 768 072

15 862 672

Nya lan

3 790 000

3 790 000

2016-12-31 2015-12-31
15 648 972 15 862 672
-251600  -253 700
15397 372 15 608 972
Arets amort. Utg. skuld
37 000 2 944 500

3 790 000

38 700 3 753 900

138 000 3392 500

1 768 072

213 700 15 648 972

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 251 600 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 006 400 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 14 390 972 kr, forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Leverantdrskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter

Stillda sidkerheter och eventualfdrpliktelser

Stéllda sadkerheter

Fastighetsinteckning
Summa stillda panter

BRF VILDANDEN 769611-1686
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43 350 90 765

43 350 90 765

4 000 4 000

21 811 27 448

2 444 3 142

22 778 24 196

12 000 12 000

101219 76724

164 253 147 509
16 714 000 16 714 000
16714000 16 714 000
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Uppsala 2017-0t-25

2016-12-31

Robin Stenborg
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Marcus Ask Robert Ahman

Min revisionsberittelse har limnats den 2, {/ [ - loF

Fredrik Bergma
Revisor
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Revisionsberdittelse
Till arsstimman i Bostadsrittsforeningen Vildanden 769611-1686.

Rapport om drsredovisningen

Jag Fredrik Bergman vald vid &rsstimman 2016, har reviderat arsredovisningen {or
Bostadsrittsféreningen Vildandens o6r ar 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

pa fel.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god redovisningssed. Det kréiver att jag planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisionen viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhémtats dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som
grund for mina uttalanden, dock bér beslut av ekonomisk karaktér framledes protokollforas.

Uttalande om arsredovisningen

Arets resultat ér -305 630 kr. Féreningens egna kapital uppgar nu till 12 618 304 kr.
Rikenskaperna for aret finner vi i god ordning. Det gor att jag tillstyrker att arsstimman
faststiller resultatrikning och balansrikning samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsirihet
for rikenskapsaret.

Uppsala 21 februari 2017

Fredrik Bergman
foreningsvald revisor




Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ér foreningens fastighet med ev.

mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna 1 balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskatfningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som 1 de fall den finns, ir
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel 1 fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsdttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kwvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga 1
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
uttiarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av drsredovisningen som i text

torklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1
foreningen och drets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda

kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring 1
forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsdkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere 1 noll.

Upplupna intdkter ar intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott for en
tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras 1
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riaknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder 1 ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likwviditet ar 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna ér storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder 1 foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen éar, d.v.s.
foreningens méojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekinshig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har

stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stallda sakerheter

Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. [ balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat

verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberittelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin Arsredovisningen ir en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kopare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella

poster
21%

materiella
och
immateriella
anlaggningst
illgangar
37%

BRF VILDANDEN 769611-1686

Driftkostnad
er
37%

Bilaga

2016

582 139
61 709

15 651
382 079
323 185
1564 763

2015

1 532 556
67 936

15 999
582 079
394 843
2 593 413
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Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Obligatoriska besikiningar, OVK
Sno- och halkbekdampning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
12%
Uppvarmnin /
B
32%
El
5%

BRF VILDANDEM 769611-1686

Vatten

Underhall
29%

Fastighetsav
gift och
fastighetssk

att
Fastighetﬁ;z

Otsel
9%

Bilaga

2016

18010
166 398
33 530
10 087
51 627
15 000
1 750
507

43 870
30419
186 104
24 837
582 139

2015

881113
275 000
31075
10 763
51252
0

1 626

0

38 760
31 786
186 049
25132
1532 556
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Férsakringspremier
Fastighetsskotsel

Obligatoriska besiktningar, OVK
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF VILDANDEN 769611-1686

Bilaga

2016 2015
1356 1356
Kr/ kvm Kr/ kvm
13 650
123 203
25 23

7 8

38 38
11 0

1 1

0 0

32 29
22 23
137 137
18 19
429 1130




