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I
Styrelsen for BRF Vildanden far hdrmed

F 6 rva I tn i n g S be ratte I S e avge drsredovisning for rikenskapsdret

2017-01-01 ili 2017-12-31

Beloppen 1 arsredovisningen anges 1 svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sédrskilt avtalats,
och 1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning 1 tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-07-20. Nuvarande stadgar registrerades 2016-11-23.
Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 583 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 276 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Filhagen 14:2 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 25 ldgenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 1945. Fastigheten ombildades frin hyresriitt till bostadsriitt &r 2004. Fastigheternas
adress dr Eskilsgatan 1 Uppsala.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Linsforsikringar.
Hemforsikring och bostadsriittstilléigg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning
1 rumm 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
pentry
6 6 5 6 1 1 25
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
3 6
Total bostadsarea: 1 356 m?
Varav hyresritter: 66 m?
Arets taxeringsvirde 17 983 000 kr
Foregdende ars 17 983 000 kr
taxeringsvarde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
UBC Teknisk forvaltning
Vattenfall EVfjarrvirme

Uppsala Vatten Vatten

Ragnsells Atervinning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 161 tkr och planerat underhall for 35 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2016 och visar pa ett underhallsbehov
pa 244 tkr per ar for de ndrmaste 8 aren. Avsittning for verksamhetsaret foreslas till 195 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stamrenovering 2005/2006
Nyva kodlas 2005/2006
[nredning av killarlokal till bostadsritt 2007/2008
Inredning av ravind till 6vervéning i etageldgenhet | 2008/2012
Renovering virmesystem 2009
Renovering/energieffektivisering av fonster 2010

Byte av tvidttmaskiner och torktumlare 2010
Staket 2012
Tak-, fasad- och balkongrenovering (inkl. 2015
tilliggsisolering)

Sdkerhetsdorrar 2015

Arets utfoérda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 10
Markytor 25
Planerat underhall Ar

Ny tviattmaskin och torkskap 2018
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/ikommentar
Marcus Ask Ordférande/kassor Stimman

Asuman Koyliioglu Sekreterare Stdimman

Andrea Dahlkild Ledamot Stdmman

Johan Falk Ledamot Stimman

Robert Ahman Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter Utsedd av/ikommentar
Piivi Kiviaho Stimman

Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar
Fredrik Bergman Foreningsrevisor Stamman, avgatt 2017
Kristoffer Sundstrom Foreningsrevisor Styrelsen
Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar
Ingen utsedd Ingen utsedd av stimman
Valberedning Utsedd av/ikommentar
Ingen utsedd Ingen utsedd av stimman

Styrelsens berattelse
Vart mal ar att utveckla vért boende och varda fastigheten pa bista sitt - for trivsamhet och trygghet, for att kunna leva
hallbart och med bista mdjliga ekonomi.

Ett antal storre underhdllsinvesteringar har gjorts i fastigheten de senaste dren sdsom ny fasad, balkonrenovering och
isolering av fastigheten vilket ar positivt. Under aret har vi ocksa anlagt en cykelparkering.

Var malsattning ar att fortsdtta minska belaningsgraden per kvadratmeter aven néasta ar och vi lagger nu om tre lan till
lagre ranta samt berdknar ha en relativt sett 1agre underhallskostnad under nastkommande ar. Vidare kommer fokus vara
pé att maximera uthyrning av p-platser och utrymmen, att se §ver leverantorssidan ytterligare och optimera
underhallsplanen.

Vi har gitt ut till alla medlemmar for att bredda medverkan med mycket positivt gensvar. Den nya styrelsen kommer att
jobba vidare med detta.

Hilsningar Styrelsen
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 7.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 7.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 38.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret fem 6verlatelser av bostadsriitter skett (féregdende ar tre).

Foreningen dndrade arsavgifien senast 2016-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofoérandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 773 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1189 1259 1363 1161 1 168
Resultat efter finansiella poster -307 -306 -1 231 312 276
Arets resultat -307 -306 -1231 312 276
Balansomslutning 27 831 28 475 29 025 27 416 27 287
Soliditet % 44 44 45 52 51
Likviditet % 100 117 102 431 454
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 813 813 797 797 804
Lan, kr/m? 11041 11 541 11 698 9630 9760

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivnings- Dispositions Underhalls | Balanserat Arets
fond fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 13 735 449 22 561 588 -22 789910 0 -583 193  -305630
Disposition enl.
arsstimmobeslut -305 630 305 630
Reservering
underhallsfond 168 000 -168 000
lanspraktagande av
underhallsfond -166 348 166 348
Arets resultat -306 791
Vid arets slut 13 735 449 22 561 588 -22 789 910 1 652 -890 475 -306 791
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -888 823
Arets resultat -306 791
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -168 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 166 348
Summa -1 197 265
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Avsittnings till underhéllsfonden -195 000
lanspraktagande av underhallsfonden 35076
Att balansera i ny rikning - 1357189

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 188 609 1192111
Ovriga rorelseintikter Not 3 10977 67 022
Summa rorelseintakter 1 199 586 1259 133
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -597 840 -582 139
Ovriga externa kostnader Not 5 -36 756 -61 709
Personalkostnader Not 6 -19 052 -15 651
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -583 001 -582 079
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 256 649 -1 241 578
Rorelseresultat -57 063 17 555
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 0 135
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -249 728 -323 320
Summa finansiella poster -249 728 -323 185
Resultat efter finansiella poster -306 791 -305 630
Arets resultat -306 791 -305 630
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 27 356 777 27939 778
Summa materiella anldggningstillgangar 27 356 777 27 939 778
Summa anlaggningstillgangar 27 356 777 27 939 778
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 3193 0
Ovriga fordringar Not 12 31184 14 349
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 26 954 16 857
Summa kortfristiga fordringar 61 331 31 206
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 412 859 503 895
Summa kassa och bank 412 859 503 895
Summa omsattningstillgangar 474 190 535 101
Summa Tillgangar 27 830 967 28 474 879
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 735 449 13 735 449
Uppskrivningsfond 22 561 588 22 561 588
Fond for yttre underhill 1 652 0
Summa bundet eget kapital 36 298 689 36 297 037
Fritt eget kapital

Dispositionsfond -22 789910 -22 789910
Balanserat resultat -890 475 -583 193
Arets resultat -306 791 -305 630
Summa fritt eget kapital -23 987 175 -23 678 733
Summa eget kapital 12 311 514 12 618 304
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 045 772 15397 372
Summa langfristiga skulder 15 045 772 15 397 372
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 251 600 251 600
Leverantdrskulder Not 17 52 261 43 350
Ovriga skulder Not 18 15290 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 154 530 164 253
Summa kortfristiga skulder 473 681 459 203
Summa Eget kapital och Skulder 27 830 967 28 474 879
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbattringar Linjér 50

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifier, bostider 1 048 301 1 048 307
Hyror, bostiader 75 826 72613
Hyror, lokaler 25 000 16 400
Hyror, garage 23184 23 184
Hyror, p-platser 42 075 38 640
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 000 -6 000
Hyres- och avgifisbortfall, garage 0 -2233
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -7 345 0
Rabatter -1 631 0
Elavgifter 1200 1200
Summa nettoomsattning 1188 609 1192 111
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga avgifier 7500 66 519
Ovriga ersiittningar 3136 0
Fakturerade kostnader 360 540
Roérelsens sidointdkter & korrigeringar -19 -37
Summa ovriga rorelseintidkter 10 977 67 022
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -35 076 -166 398
Reparationer -161 441 -18 010
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 705 -33 530
Forsdakringspremier -12 923 -10 087
Obligatoriska besiktningar -22 831 -15 000
Sné- och halkbekampning -875 -1 750
Forbrukningsinventarier -10 808 -507
Vatten -39 406 -43 870
Fastighetsel -27 055 -30419
Uppvérmning -173 955 -186 104
Sophantering och atervinning -24 827 -24 837
Forvaltningsarvode drift -53 939 -51 627
Summa driftkostnader -597 840 -582 139
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -42 120 -40 545
Ovriga forvaltningskostnader -4 430 -11 826
Kreditupplysningar -225 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 584 0
Representation -3450 0
Kontorsmateriel -2 026 -1350
Konsultarvoden 0 -7313
Bankkostnader -146 0
Ovriga externa kostnader -775 0
Summa ovriga externa kostnader -56 756 -61 709
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -11 998 -12 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 0
Sociala kostnader -4 554 -3 651
Summa personalkostnader -19 052 -15 651
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -516 313 -515 391
Avskrivningar tillkommande utgifter -66 688 -66 688
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -583 001 -582 079
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakt kortfristiga fordringar 0 12
Ovriga rinteintikter 0 123
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 135
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Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

-249 728 -323 320

Réntekostnader for fastighetslan

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -249 728 -323 320
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 25944 734 25944 734
Tillkommande utgifter 3 334 400 3 334 400
29 279 134 29 279 134
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 279 134 29 279 134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 205 980 -690 589
Tillkommande utgifter -133 376 -66 688
- 1339 356 - 157277
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -516 313 -515 391
Arets avskrivning tillkommande utgifter -66 688 -66 688
- 583 001 - 582079
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1922 357 - 1339 356
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 356 777 27 935778
Varav
Byggnader 24 222 441 24 734 754
Tillkommande utgifter 3134336 3201024
Taxeringsvarden
Byggnader 9 904 000 9 904 000
Mark 8 079 000 8 079 000
Totalt taxeringsvirde 17 983 000 17 983 000
Not 11 Kund- avgifis- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3193 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3193 0

16 | ARSREDCOVISNING BRF Vildanden Org.nr: 769611-1686



allabrf.se

Not 12 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 12 540 13715
Skattekonto 18 644 634
Summa ovriga fordringar 31 184 14 349
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda férsidkringspremier 12 444 11 791
Forutbetalt forvaltningsarvode 9 591 0
Forutbetald vattenavgifi 3 501 3648
Forutbetald renhdllning 1418 1418
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 26 954 16 857
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 35293 5293
Transaktionskonto 377 566 498 602
Summa kassa och bank 412 859 503 895
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 15297 372 15 648 972
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -251 600 -251 600
Langfristig skuld vid arets slut 15 045 772 15 397 372
Langivare Ranta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,05%  2018-06-01 2 944 500,00 0,00 37 000,00 2 907 500,00
STADSHYPOTEK 1,05%  2018-06-01 3 790 000,00 0,00 37 900,00 3 752 100,00
STADSHYPOTEK 1,05%  2018-06-07 3 753 900,00 0,00 138 700,00 3 615 200,00
STADSHYPOTEK 2,25%  2020-10-30 3 392 500,00 0,00 138 000,00 3 254 500,00
STADSHYPOTEK 3,16%  2023-01-30 1 768 072,00 0,00 0,00 1 768 072,00
Summa 15 648 972,00 0,00 351 600,00 15297 372,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 251.600,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1.006.400,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 14.039.372,00 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 251 600 251 600
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 251 600 251 600
Not 17 Leverantorsskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 52261 43 350
Summa leverantorsskulder 52 261 43 350
Not 18 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 0 -31 075
Debiterad prelimindrskatt 0 31075
Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Avrakning hyror och avgifter 15290 0
Summa ovriga skulder 15 290 0
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 4 000 4 000
Upplupna réntekostnader 20672 21 811
Upplupna elkostnader 2 500 2444
Upplupna virmekostnader 23071 22778
Upplupna styrelsearvoden 12 000 12 000
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 92 288 101 219
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 154 530 164 253
Stdllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 16 714 000 16 714 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualférpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgdng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Marcus Ask Asuman Kéyliioglu
Andrea Dahlkild Johan Falk

Robert Ahman

Min revisionsberittelse har ldAmnats den /

Kristoffer Sundstrom
Foreningsrevisor
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